UCHWALA NR XII/105/2015
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6z. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie Zmiane Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - uchwalonego Uchwatg Nr I1V/25/98 Rady Gminy Lubaczdéw z dnia
29 grudnia 1998 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

8§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) Zatacznik Nr 1 - jednolity tekst Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubaczow - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,

2) Zatacznik Nr 2 - tekst Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczdéw - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

3) Zatacznik Nr 3 - rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium dla obszaru w obrebie miejscowosci Lisie
Jamy wykonany na fragmencie planszy ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczow” - w skali 1 : 25 000;

4) Zatacznik Nr 4 - rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium dla obszaru w obrebie miejscowosci
Szczutkéw wykonany na fragmencie planszy ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw” - w skali 1 : 25 000;

5) Zatacznik Nr 5 - rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium dla obszaru w obrebie miejscowosci Hurcze
wykonany na fragmencie planszy ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczow” - w skali 1 : 25 000;

6) Zatacznik Nr 6 - jednolity rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubaczow - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - Struktura funkcjonalno - przestrzenna” w skali 1 : 25 000;

7) Zatacznik Nr 7 - jednolity rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubaczéw - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - Infrastruktura techniczna” w skali 1 : 25 000;

8) Zatacznik Nr 8 - jednolity rysunek Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubaczéw - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - polityka przestrzenna” w skali 1 : 25 000;

9) Zatacznik Nr 9 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu niniejszej
Zmiany studium po jej wytozeniu do publicznego wgladu.
§ 3. Zmiana Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw dotyczy:

1) w obrebie m. Lisie Jamy - terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z mozliwoscig
prowadzenia ustug nieucigzliwych),

2) w obrebie m. Szczutkéw - terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z mozliwoscig
prowadzenia ustug nieucigzliwych) oraz terendw zabudowy zagrodowej (z mozliwoscig
prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej),
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3) w obrebie m. Hurcze - terenéw zabudowy infrastrukturalnej stuzacej wykonywaniu zadan
wiasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej,
o zasiegu i zakresie okreslonych w zatacznikach wymienionych w §2.

8§ 4. Uchyla sie w czesci uchwate Nr L/478/2014 z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie zmiany
Nr 1/2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow
tj. w § 2 uchyla sie zmiane czesci obszaru gminy Lubaczédw o zasiegu okre$lonym na zatgczniku
graficznym Nr 1, wykonanym na kopii Studium.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Lubaczéw.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lubaczow

Roman Cozac
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

WOJT GMINY LUBACZOW

Zatacznik

do Uchwaly Nr 1V/25/98
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 29.XI1. 1998 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Lubaczéw 1998 r.

1
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

WOJT GMINY LUBACZOW

Zafgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXV/360/2013
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

~ STUDIUM
UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 1/2009 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana nr 1/2009 studium zostata wyrézniona w tekscie studium czcionkg ,,pogrubiona
kursywa” koloru czarnego na kartach koloru z6ftego - a na rysunku studium oznacze-
niami wyréznionymi w oznaczeniach.

Lubaczéw 2013 r.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX1/311/2013
Rady Gminy Lubaczow

Z dnia 27 marca 2013 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW

ZMIANA NR 2/2011 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Lubaczéw 2013 .
WOJT GMINY LUBACZOW

Zafgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/301/2013.
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 1 marca 2013r.

~ STUDIUM
UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 3/2011 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lubaczéw 2013 r.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

WOJT GMINY LUBACZOW

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/105/2015
Rady Gminy Lubaczoéw
z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 1/2014 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Autor opracowania:
Projektant M.P.Z.P.

mgr inZ. urb. Piotr Rabiega
ul. T. Zamojskiego 2/3
22-600 Tomaszow Lubelski

Zmiana Nr 1/2014 studium zostala wyrézniona w tekscie studium czcionka koloru czerwonego,
a na rysunku studium oznaczeniami wyréznionymi w legendzie.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Lubaczéw 2014/2015r.

WPROWADZENIE.

Gospodarka przestrzenna stanowi podstawe dziatania gminy i jej samorzadu, poniewaz
jest bazg wszystkich poczynan rozwojowych, a gtéwnie dziatan inwestycyjnych. Gospo-
darka przestrzenna jest diugofalowym procesem, w ktérym samorzad gminy stymuluje
i kieruje przemianami w interesie lokalnej spotecznosci w oparciu o plany przestrzenne.
Dla dtugookresowego planowania rozwoju gminy przyjety zostat w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz. 415) model opracowania
planistycznego o charakterze ogdélnym, dotyczacy obszaru catej gminy w jej granicach
administracyjnych pod nazwg ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”. Studium analizujgc istniejgce uwarunkowania, potrzeby i mozli-
wosci, tworzy synteze polityki przestrzennej gminy o charakterze interdyscyplinarnym,
obejmujgcym zagadnienia przyrodnicze, spoteczne, kulturowe i techniczne.

Studium zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem formutujacym za-
sady polityki przestrzennej. Ustalenia studium sg uchwalane, dlatego tez przyjeto, ze
.koncowy dokument”, powinien zaréwno w czesci graficznej jak i tekstowej, zawierac¢ takie
tresci, ktére samorzad akceptuje i za ktorych realizacje moze wzig¢ odpowiedzialnosé
w stosunku do spotecznosci gminy. Z tego bowiem dokumentu — zaakceptowanego jako
zobowigzanie czy deklaracja wtadzy lokalnej — powinna wynika¢ konsekwentna realizacja
polityki przestrzennej, a gtéwnie wspieranie i promocja dziatan zgodnych z tg polityka.

Przyjeto, ze w sktadzie 2-czeSciowego studium zawarte sg uwarunkowania zago-
spodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze wtadze gminy bedg te uwarunkowania
uwzgledniaé w ramach posiadanych kompetencji w swoich decyzjach przestrzennych.
Dziatalno$¢ zgodna z uwarunkowaniami ma bowiem na celu:

- umocnienie i rozwinigcie uwarunkowan sprzyjajgcych,

- ostabienie, minimalizacje lub eliminacje uwarunkowan ograniczajgcych.

Wyrazem akceptacji wikadz gminy jako organu przedstawicielskiego spotecznosci gminy,
jest przyjecie w uchwalanym ,koncowym dokumencie” — celéw rozwoju gminy:

- podniesienie poziomu zycia mieszkancow,

- aktywizacja spoteczno-gospodarcza,

- tad przestrzenny.

Przyjmuje sie, ze ,podniesienie poziomu zycia mieszkancow” jest celem gtéwnym, za$ tad
przestrzenny jest warunkiem stworzenia odpowiedniego poziomu zycia. Aktywnos¢ spo-
teczna i gospodarcza jest uzalezniona od uwarunkowan, ale jednoczesnie jej uruchomie-
nie sprzyja osigganiu obu celéw.

Dla drugiego przyblizenia i konkretyzacji probleméw i elementéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, przyjety zostat w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym,
model opracowania planistycznego o charakterze szczegétowym pod nazwg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Okreslenie obszaréw dla ktoérych spo-
rzgdzenie MPZP jest obowigzkowe, nastepuje w studium. Rada Gminy w drodze odreb-
nych uchwat moze rozstrzygng¢ o potrzebie sporzadzenia MPZP dla innych obszaréw.

Utrzymanie, poprawa badz osiggniecie tadu przestrzennego, bez watpienia wyma-
ga zwiekszenia dyscypliny — regulacji zachowan w przestrzeni. Jest to filozofia przyswie-
cajgca gospodarce przestrzennej krajow rozwinietych, w ktérych powszechnie obserwo-
wany jest fad przestrzenny (Niemcy, Holandia, W. Brytania, itp.), ktérego fizyczny obraz
uznany jest za godny nasladowania. Obserwowany w tych krajach poziom fadu prze-
strzennego, jest rezultatem przyznania wysokiej pozycji potrzebie ochrony interesu pu-
blicznego.
tad przestrzenny jest interesem publicznym. Ochrone tak pojetego interesu publicznego
mozna okresli¢ jako dziatalno$¢ w przestrzeni:
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

- stuzgcg spotecznosci lokalne;j,

- akceptowana przez wiekszos$¢ tej spotecznosci.

Realizacji tadu przestrzennego stuzy¢ majg Studium i MPZP. W systemie gospodarki pla-

nowej — scentralizowanej — cele sektora publicznego okreslane byly odgérnie. W systemie

samorzadowym interes publiczny nie zniknat ani tez nie zostat zastgpiony przez prywatny.

Zadaniem samorzadu jest okreslenie i chronienie interesu publicznego stosownie do praw

jednostki — mieszkarica gminy.

Reasumujgc nalezy wyjasni¢, ze Studium nie stanowi podstawy prawnej do wyda-
wania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — a zatem:

- opis studium — tekst, nie moze by¢ traktowany jako ,ustalenia realizacyjne”, jak to mia-
o miejsce w dotychczasowych planach ogélnych gminy,

- rysunek Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, réwniez nie moze by¢ -
przez analogie stosowany jak plan ogdlny, gdyz nie stanowigc prawa miejscowego, nie
rozstrzyga o przeznaczeniu o przeznaczeniu pojedynczych dziatek,

- zawarty w rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego graficzny model po-
zgdanego stanu kierunkowego, nie posiada wartosci kartometrycznych, ktére mogtyby
skutkowac¢ prawnie w aspekcie wiasnosci gruntow,

- ostateczne rozstrzygniecie przeznaczenia funkcjonalnego nieruchomosci nastepuje
w MPZP.

1. INFORMACJE OGOLNE:

= PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89
poz. 415 z pézn. zm.),

- Uchwata Nr 38 / V /97 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 25.06.1997 r. o przystapie-
niu do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr VII/58/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 30.03.2011 r. w spra-
wie zmiany Nr 3/2011 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Lubaczow.

- Uchwata Nr VII/57/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 30.03.2011 r. w spra-
wie zmiany Nr 2/2011 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr XXXV/351/2009 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 24 lipca 2009r.
w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubaczéow

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywa-
nia na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2013r., poz. 1235 z pézn. zm.),

- Uchwala Nr L/478/2014 Rady Gminy Lubaczoéw z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie
zmiany Nr 1/2014 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lubaczow.

= OKRES OPRACOWANIA STUDIUM
czerwiec — grudzieh 1998 r.

= AUTOR OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Zygmunt Strgczyk — uprawnienia urbanistyczne nr 622/88
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczow
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

* PROJEKT ZMIANY Nr 1/2014 STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Lubaczow opracowal mgr inz. urb. Piotr Rabiega.

= PROJEKT ZMIANY NR 3/2011 STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubaczéw opracowaf mgr inz. arch. Zygmunt
Straczyk — cztonek Potudniowej Okregowej Izby Urbanistow nr cztonkowski 279.

= PROJEKT ZMIANY NR 2/2011 STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubaczéw opracowaf mgr inz. arch. Zygmunt
Straczyk — cztonek Potudniowej Okregowej Izby Urbanistéow nr cztonkowski 279.

= PROJEKT ZMIANY Nr 1/2009 STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lubaczéw opracowat mgr inz. arch. Zygmunt Strg-
czyk — czionek Potudniowej Okregowej Izby Urbanistéow nr cztonkowski 279.

* Zmiana Nr 1/2014 studium zostala wyréznione w tekscie czcionka koloru czerwonego, a
na rysunku studium oznaczeniami wyréznionymi w legendzie.

= Zmiany nr 3/2011 studium zostaly wyréznione w tekscie czcionkg ,,pogrubiong
kursywa” koloru czarnego — a na rysunku studium oznaczeniami wyréznionymi
w legendzie.

= Zmiany nr 2/2011 studium zostaly wyréznione w tekscie czcionkg ,,pogrubiong
kursywa” koloru czarnego na kartach koloru zielonego - a na rysunku studium
oznaczeniami wyréznionymi w legendzie.

=  Zmiany nr 1/2009 studium zostaly wyréznione w tekscie czcionkg ,,pogrubiong
kursywa” koloru czarnego na kartach koloru zéitego - a na rysunku studium
oznaczeniami wyréznionymi w legendzie.

= ZAWARTOSC OPRACOWANIA
- Opracowanie Studium pod wzgledem formalnym podzielone jest na 2 cze$ci :
- Czes¢ I-szg - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
- Czes¢ ll-gg - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
uzupetnione dodatkowo o :
- Podstawowe Dokumenty Formalno-Prawne Studium
- Materiaty Pomocnicze do Studium
- Pod wzgledem merytorycznym Studium podzielone jest na czes¢ tekstowg i
czesé
rysunkowg (skala 1:25 000).
- Czesé rysunkowa Studium obejmuje :
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego :
- Uwarunkowania Zewnetrzne,
- Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Struktura Terenéw Rolno-Lesnych,
- Studium Uwarunkowan Konserwatorskich
wykonane w jednym egzemplarzu,
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego :
- Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Polityka Przestrzenna.
- Pod wzgledem praktycznym komplet opracowania obejmuje :

Id: C4EB66E9-D49B-4533-A51E-C3F5FFE363CB. Podpisany Strona 10



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczoéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

- Egzemplarz Archiwalny — przeznaczony do przechowywania przez Zarzad
Gminy Lubaczéw , ktéry obejmuje :
- komplet ,pierworyséw” — rysunkéw jw.
- tekst Studium ( Uwarunkowania + Kierunki Zag. Przestrzennego),
- komplet Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium,
- komplet Materiatéw Pomocniczych do Studium

- Egzemplarz Roboczy - przeznaczony do stosowania w praktyce planistyczne; :

— tekst Studium,

— kolorowe kserokopie wykonane z ,pierworysow” - jw.

— spis Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium znajdujacych sie w egzempla-
rzu archiwalnym,

— spis Materiatdbw Pomocniczych do Studium znajdujgcych sie w egzemplarzu
archiwalnym.

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBACZOW.

Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw stanowi pod-
stawe Diagnozy stanu istniejgcego gminy i okreslenie kierunkdw rozwoju.

Synteze uwarunkowan dokonano w nastepujgcych grupach problemowych:

= powigzania zewnetrzne gminy Lubaczow,

= identyfikacja regionalnych intereséw publicznych,

= gtdwne problemy ochrony Srodowiska,

= gtéwne problemy rozwoju spoteczno-gospodarczego,

= polityka panstwa w stosunku do obszaru gminy Lubaczéw.

Diagnoze stanu istniejgcego gminy przeprowadzono poprzez przeanalizowanie 2-ch blo-
kéw problemowych:

= bariery i ograniczenia rozwoju,

= bodzce i stymulanty rozwoju.

Zasygnalizowane wyzej zagadnienia znajdujg rozwiniecie w poszczegodlnych rozdziatach
tematycznych.

2.1.1. Synteza uwarunkowan wewnetrznych obszaru gminy.

= W ZAKRESIE UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH:

- znaczacy udziat w strukturze powierzchniowej obszaru (ok. 40 %) zasobdw surow-
cowych:
- gaz ziemny (obszar goérniczy ,Lubaczéw — 17),
- siarka rodzima (zniesiony obszar goérniczy ,Basznia”),
- czwartorzedowy GZWP Nr 428 (,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”)

- marginalny udziat w strukturze obszaru (ok. 1 %) terenéw chronionego krajobrazu
(Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu),

- 30 % udziatu laséw ochronnych w strukturze ekosysteméw lesnych,

- naturalne predyspozycje terenowe dla rozwoju funkcji rolno-lesne;.

= W ZAKRESIE ZURBANIZOWANIA OBSZARU GMINY:
- dominacja terendéw rolno-lesnych,
- rozwinieta sie¢ drozna,
- wystepowanie transportu kolejowego,
- dominujgca (w granicach 98 %) nisko intensywna zabudowa mieszkaniowa typu
zagrodowo-jednorodzinnego,
- rozwiniete kopalnictwo gazu z infrastrukturg kopalniang,
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- funkcjonujace Sktadowisko Materiatow Masowych w Baszni Gornej,
- nieczynna infrastruktura kopalniana b. Kopalni Doswiadczalnej Siarki w Baszni.

= STOPIEN ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i STAN

SRODOWISKA:

- system wodociggéw komunalnych, pokrywajacy 90 % zapotrzebowania obszaru
w wode,

- brak skanalizowania wiejskich terendw osadniczych,

- brak zorganizowanego systemu gospodarki odpadami,

- mate w skali catej gminy skazenie Srodowiska naturalnego,

- wystepowanie lokalnych zagrozen ekologicznych w sgsiedztwie b. Kopalni Do-
Swiadczalnej Siarki (wsie Basznia Gorna — Podlesie).

= W ZAKRESIE SPOLECZNO — GOSPODARCZYM:

- wysoka stopa bezrobocia — 17,5 %

- zacofanie strukturalne rolnictwa,

- brak znaczgcych obiektéw przemystowych (alternatywne miejsca pracy
w stosunku do rolnictwa),

- oparcie ponad podstawowego systemu obstugi mieszkancéw na 3-funkcyjnym
o$rodku w Lubaczowie: gminny — miejski — powiatowy,

- zacofanie technologiczne telefonii gminne;j.

2.1.2. Powiazania zewnetrzne gminy Lubaczéw.

Dla charakterystyki powigzan zewnetrznych gminy Lubaczéw, istotne znaczenie ma skro-

towe przypomnienie jej usytuowania w strukturze administracyjnej kraju. Gmina Luba-

czOow:

- na dtugosci ok. 13 km stanowi granice panstwowa z Ukraing,

- wraz z 7-ma innymi gminami: M. Lubaczéw, M.i G. Oleszyce, G. i M. Cieszanéw, M.
i G. Narol, gm. Horyniec-Zdréj, gm. Wielkie Oczy, gm. Stary Dzikéw — tworzy rejon
administracji panstwowej Lubaczéw (od 1999 r. - powiat Lubaczow),

- sgsiaduje bezposrednio z 5-ma gminami: Wielkie Oczy, Oleszyce, Cieszandw, Hory-
niec-Zdréj, m. Lubaczéw.

Powigzania zewnetrzne gminy z uwagi na zasieg, mozna podzieli¢ na:

- regionalne — wykraczajace poza rejon lubaczowski,

- lokalne — zwigzki miedzygminne (z gminami sgsiednimi).

W aspekcie rzeczowym ww. zwigzki mozna grupowac, odnoszac je do zakresu: przyrod-

niczego, funkcjonalno-przestrzennego, spoteczno-gospodarczego.

POWIAZANIA REGIONALNE:

Przedstawione sg na odrebnym rysunku studium w skali 1:100.000, pod tytutem — jak wy-
zej i obejmuja:

= W zakresie przyrodniczym:

- ochrona zasobéw wodnych GZWP Nr 428 (,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”),
rozciggajgcego sie na obszarze 8-miu gmin wojewddztw przemyskiego i zamoj-
skiego,

- ochrona czystosci wéd rzeki Lubaczéwki — przeptywajgcej przez obszar 6-ciu gmin
lubaczowskich — jarostawskich — przeworskich: m. Lubaczéw, Lubaczéw, Wielkie
Oczy, Oleszyce, Wigzownica , Sieniawa.

= W zakresie komunikaciji:

- obszar gminy Lubaczéw potozony jest miedzy 2-ma uktadami drogowymi:

- droga krajowa nr 865 Jarostaw — Betlzec, prowadzacg do przejscia graniczne-
go Hrebenne — Rawa Ruska (spinajgcg droge Warszawa — Lublin — Hrebenne
- Lwow z drogg E-40),
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- droga krajowg nr 871 Radymno — Korczowa (stanowigcg odgatezienie drogi E-
40 Zgorzelec — Medyka).

- przez obszar gminy Lubaczéw przebiegajg drogi umozliwiajgce powigzanie jednym

uktadem komunikacyjnym istniejgcych przej$¢ granicznych w Hrebennem i Kor-
czowej z nowo projektowanym w Budomierzu.
Powigzanie takie zapewnia w stanie istniejgcym droga krajowa Dachnéw — Budo-
mierz (na odcinku Dachnéw — Lubaczéw) i droga wojewddzka Lubaczéw — Wielkie
Oczy — Korczowa. Mozna zatozy¢, ze w okresie perspektywicznym nasila¢ sie be-
da trendy do spiecia w jeden uktad funkcjonalny ww. przej$¢ granicznych, a to
prowadzi¢ bedzie do wzrostu znaczenia drogi Lubaczéw — Korczowa.

- przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Munina — Betzec, wigzgca uktady 2-
ch dyrekcji okregowych: Potudniowej w Krakowie i Wschodniej w Lublinie.

= W zakresie infrastruktury technicznej:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne:

- NN (najwyzszych napiec) 750 kV relacji Ukraina — stacja systemowa w Widet-
ce k. Rzeszowa,

- projektowana NN (o ustalonej trasie przebiegu) relacji: Widetka — Zamos¢,

- WN 110 kV relacji Tomaszéw Lub. — Jarostaw (zasilajgca GPZ Lubaczéw)

- przesylowe gazociggi wysokoprezne ze Szczutkowa do Jarostawia i Komarowa
/woj. zamojskie,

- magistrala swiattowodowa (telekomunikacyjna) relacji: Lublin — Chetm — Zamos¢ —
Jarostaw.

ZWIAZKI MIEDZYGMINNE:
= W zakresie uwarunkowanh przyrodniczo-srodowiskowych:

- ochrona warunkéw klimatycznych i zasobdéw balneologicznych uzdrowiska Hory-
niec-Zdréj — w odniesieniu do potencjalnych zagrozen ekologicznych ze strony b.
Kopalni Siarki ,Basznia” i placéw sktadowych Slaskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej
w Baszni Dolnej,

- gospodarka lesna na pograniczu z gm. Horyniec-Zdrdj — koniecznosc¢ respektowa-
nia przepiséw dot. laséw klimatyczno-ochronnych, objetych granicami Roztoczan-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- ochrona ,korytarzy ekologicznych” rzek:

- Przerwy —z gm. Oleszyce,
- Swidnicy — z gm. Cieszanéw,
- Papierni — z gm. Horyniec-Zdrd;.
= W zakresie systemow infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode:

- gminne ujecie w Mokrzycy zaopatruje w wode 2 wsie: Dachnéw / gm. Ciesza-
néw i Futory / gm. Oleszyce,

- ujecie w Suchej Woli / gm. Oleszyce — zasila w wode wies$ Hurcze,

- Z ujecia miejskiego Lubaczowa zasilane sg wsie: Opaka, Dabkéw, Miodow,
Karolowka,

- gospodarka sciekowa:

- wie$ Hurcze bilansowana jest perspektywicznie w rozwigzaniach oczyszczalni
miejskiej Oleszyc,
- wsie podmiejskie Lubaczowa grawitujg do oczyszczalni miejskiej,
- gazownictwo:
- przez teren gm. Lubaczéw przebiega gazocigg wysokoprezny Szczutkéw - Lu-
baczéw (miejska stacja redukcyjno-pomiarowa),
- ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Szczutkowie zasilana jest wie$ tukawiec /
gm. Wielkie Oczy.
= W zakresie komunikaciji:
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- droga krajowa nr 868 integruje teren 4 gmin: Oleszyce, m. Lubaczéw, Lubaczow,
Horyniec-Zdroj,

- gh drogi wojewddzkie: nr 330 Lubaczéw — Szczutkdbw — Dunkowice i nr 370
Szczutkdw — W. Oczy — Korczowa, wigzg funkcjonalnie tereny 4-ch gmin: Luba-
czéw, Wielkie Oczy, Radymno, Laszki,

- kilka innych dréog wojewdédzkich (mniej wazne) wigzg ze sobg tereny gmin: Luba-
czow, Oleszyce, Wielkie Oczy.

= W zakresie spoteczno-gospodarczym:

- wystepujg b. silne zwigzki gm. Lubaczéw z m.Lubaczéw, stanowiacym osrodek
administracyjno-ustugowy gminy oraz miejsce lokalizacji ustug ponadpodstawo-
wych — wspélnych dla catego rejonu lubaczowskiego.

2.1.3. Polityka Panstwa do obszaru gminy.
Polityka Panstwa w stosunku do obszaru gminy moze sie wyraza¢ w formie programow
rzgdowych i wojewddzkich oraz dezyderatéw planistycznych, wynikajacych ze studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W horyzoncie czasowym roku 1998 w odniesieniu do obszaru gminy Lubaczéw nie prze-
widuje sie prawnie, realizacji zadnych programéw rzgdowo-wojewddzkich.
Z uwagi na formalng range zagadnienia wydaje sie jednak, ze co najmniej 2 zamierzenia
realizacyjne maja charakter ponad gminny i tym samym wymagajg ulokowania na pozio-
mie regionalnym.
Sa to:
= projektowane przejscie graniczne z Ukraing: Budomierz — Gruszew,
= likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”.
Realizacja projektowanego przej$cia granicznego Budomierz — Gruszew, wymaga uregu-
lowania formalno-prawnego miedzy rzadami Polski i Ukrainy (umowa bilateralna) i z tego
wzgledu wymaga adresowania zagadnienia do szczebla centralnego.
Inne zagadnienia zwigzane z przedmiotowym przejsciem omowione sg w rozdziale 2.9.
niniejszego studium.
Zagadnienie likwidacji zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”, z racji wy-
maganych naktadéw finansowych i charakter prac likwidacyjnych, wykraczajg swym cha-
rakterem poza mozliwo$ci merytoryczno-finansowe gminy Lubaczéw.
Zagadnienia zwigzane z likwidacja zagrozen ekologicznych po Kopalni Siarki ,Basznia”
oméwione sg w rozdziale 2.1.5. niniejszego studium.
Obydwa, wymienione wyzej zagadnienia, stanowig tres¢ rozdziatu 2.13. — WNIOSKI DO
STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REGIONU.

2.1.4. Identyfikacja regionalnych intereséw publicznych.

W fazie opracowywania studium, wystepuje grupa zagadnien, ktéra dotyka interesu szer-

szych grup spotecznych niz sama populacja gminna.

Ta grupe zagadnien w studium nazwano Regionalnym Interesem Publicznym.

W obszarze gm. Lubaczéw ochrona regionalnego interesu publicznego zwigzana jest

gtéwnie z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz ochrong srodowiska natu-

ralnego i obejmuje:

= ochrone zasobéw wodnych GZWP Nr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczéow”, kto-
rego zakres przestrzenny okre$lony jest samym tytutem,

= ochrone warunkow klimatyczno - balneologicznych uzdrowiska Horyniec-Zdréj, z ktérg
tacza sie 2 inne zagadnienia:
- likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”,
- unormowanie zagadnien srodowiskowych i prawnych zwigzanych ze skfadowi-

skami Slgskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej w Baszni,

= ochrone zlewni rzeki Lubaczéwki, ktéra dotyka interesu 5-ciu innych gmin: m. Luba-

czéw, Wielkie Oczy, Oleszyce, Wigzownica, Sieniawa,
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= ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych Roztoczanskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu.

Zasygnalizowane wyzej zagadnienia zwigzane z ochrong regionalnego interesu publicz-

nego, omoéwione sg szczegbtowo w rozdziatach monotematycznych niniejszego studium:

= ochrona GZWP Nr 428 — rozdz. 1.2.7.

= likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia” — rozdz. 2.1.5.

= problematyka Slaskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej w Baszni — rozdz. 2.1.5.

= ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych Roztoczanskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu — rozdz. 1.9.

Ochrona zlewni najwigkszej rzeki rejonu lubaczowskiego — Lubaczowki i jej doptywodw, do-

tyka w sposob oczywisty interesu populacji zamieszkujgcych tereny w doét rzeki — ponizej

gm. Lubaczow.

Sednem zagadnienia jest uregulowanie — a wtasciwie rozwigzanie od zera — zagadnienia

gospodarki wodno-$ciekowej (kompleksowa sanitacja obszaru) i gospodarki odpadami.

Przedmiotowe zagadnienia omodwione sg w rozdziatach poswieconych systemom infra-

struktury technicznej - rozdz. 2.7.3. i 2.7.4.

2.1.5. Gtéwne problemy ochrony srodowiska:

= LIKWIDACJA ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH PO B. KOPALNI SIARKI ,BASZNIA”.

Kierunek dziatan zwigzanych z likwidacjg nieczynnej Kopalni Siarki ,Basznia” w Baszni

Gornej — Podlesiu, okres$lajg ustalenia przyjete na naradzie zorganizowanej przez Woje-

wode Przemyskiego w dniu 28.05.1998 r. z udziatem MOSZNIiL (patrz Dokumenty For-

malno-Prawne Studium — pismo Woj. Przem. znak: OS-1V-7520/40/98 z dnia 08.06.1998).

Zagrozenia ekologiczne zwigzane z zaniechang eksploatacjg siarki obejmujg dwie grupy:

- zagrozenie Srodowiska erupcjg siarkowodoru ze ztoza,

- stale zatruwanie i zagrozenie srodowiska pozostatosciami wydobytej siarki z pola gor-
niczego i sktadowisk siarki.

Zagrozenia dotykajg wszystkie elementy sktadowe srodowiska przyrodniczego: flore, fau-

ne, wody powierzchniowe i gruntowe, glebe, powietrze oraz strefy ochrony uzdrowiskowej

Horynca-Zdroju i mieszkancow ww. wsi.

Uwarunkowania zwigzane z b. Obszarem Gorniczym Siarki ,Basznia” omoéwione sg w

rozdziale 1.2.4. niniejszego studium.

Relatywnie do zakresu zagrozen ekologicznych, zakres prac likwidacyjnych kopalni musi

objac¢:

- likwidacje zagrozenia $rodowiska erupcjg siarkowodoru — o $cisle specjalistycznym
charakterze technologiczno-technicznym robét, dotyczgcym sprzetu i pracownikéw,

- usuniecie pozostatosci siarki z pola gérniczego i sktadowisk,

- rekultywacje terenu goérniczego.

Szczegotowy zakres prac likwidacyjnych i sposob ich przeprowadzenia okresli ekspertyza

opracowana na zlecenie i ze sSrodkéw MOSZNIL.

W odrebnym trybie wtadciwe organy centralne (Wyzszy Urzad Goérniczy i Min. Ochrony

Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa) spowodujg podjecie prac legislacyjnych na

rzecz zmiany ustawy Prawo geologiczne i goérnicze w kierunku zapewnienia prawnego

nadzoru w sytuacjach, gdy przedsiebiorstwo traci status zaktadu gérniczego w rozumieniu

ww. ustawy (Sulphurguest of Poland Sp. z 0.0.).

Zakres i finansowanie specjalistycznych prac likwidacyjnych wykracza poza mozliwosci

gminy Lubaczéw i dlatego muszg mie¢ one charakter zadania rzgdowego (patrz Doku-

menty formalno-prawne studium - pismo Urzedu Wojewddzkiego w Przemyslu znak: UAN-

11-0712/10/98 z dnia 01.07.1998 r. oraz OS-11-7322/30/98 z dnia 03.07.1998 r.).

W aspekcie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, najbardziej wskazanym bytby kie-

runek lesny rekultywacji terenéw kopalnianych i rozwigzanie takie przyjeto w studium.
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Zaznacza sie jednak, ze projektowane zalesienie terenu ma charakter postulatywny (nie
ma charakteru obligatoryjnego) — musi $cisle wynikaé i by¢ zwigzane z harmonogramem
robét likwidacyjnych ustalonych przez ekspertyze opracowang na zlecenie MOSZNIL.

= SKEADOWISKO MATERIALOW SYPKICH W BASZNI.

W 1996 r. w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubaczéw pojawito sie zagad-

nienie lokalizacji sktadowiska materiatéw sypkich (gtéwnie wegla) Holdingu Slgskiej Gietdy

Towarowo-Pienieznej S.A. w Katowicach.

W kategoriach formalno-prawnych zagadnienie otwarta Uchwata Nr 5/11/96 RG Lubaczéw

z dnia 31.01.1996 r. o przystgpieniu do sporzadzania MPZP (zmiany obowigzujgcego

MPO gm. Lubaczéw) Skitadowiska Wegla Energetycznego z punktem przetadunkowym

Basznia Gérna — Kaplisze. Ww. uchwata skorygowana zostata uchwatg Nr 38/VI/96 RG

Lubaczéw z dnia 29.05. 96 r. zmieniajgcg czesciowo ww. uchwate na Sktadowisko Mate-

riatbw Sypkich (patrz Dokumenty formalno-prawne studium). W 1997 r. Zarzad Gminy Lu-

baczéw opracowat MPZP przedmiotowego zamierzenia w trybie przewidzianym ustawg o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz.415 z 1994 r.). Elementem sktado-

wym opracowania jest Prognoza skutkéw wptywu ustalen MPZP na $srodowisko przyrod-

nicze — wyk. przez Przeds. Produkcyjno-Badawcze Sp-ka z 0.0. w Katowicach.

Pomimo watpliwosci i zastrzezen zwigzanych z:

- wplywem inwestycji na uwarunkowania przyrodniczo-funkcjonalne uzdrowiska Hory-
niec-Zdréj (odlegtosé w linii prostej ok. 6,5 km),

- dezyderatami planistycznymi ze Studium Woj. Przemyskiego,

projekt MPZP uzyskat ostatecznie z zastrzezeniami uzgodnienie rozwigzan przez:

- Wojewode Przemyskiego — Postanowienie znak:0S-I1-7322/7/97 z dnia 27.08.97 r.

- Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Lubaczowie

- Zarzad Gminy Horyniec

- Wojewddzki Zarzad Parkéw Krajobrazowych w Przemyslu (bez uwag).

W kategoriach formalnych stwierdzi¢ nalezy, ze sktadowisko wegla i punkt przetadunkowy

2.2. ZARYS STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO
GMINY LUBACZOW.

2.2.1. Wprowadzenie.

Planowanie przestrzenne aranzujgc catosS¢ przestrzeni gminnej, rzutuje réwniez na rozle-
gfa przestrzen spoteczno-gospodarczg. Tym samym planowanie przestrzenne nie moze
by¢ traktowane jako wyizolowana dziedzina planistyczna — ale musi pozostawa¢ w $ci-
stych zwigzkach z zagadnieniami spoteczno-gospodarczymi, majagcymi miejsce przestrze-
ni gminnej. Stosownie do obowigzujgcych norm ustrojowych, relacje miedzy planowaniem
przestrzennym, a planowaniem spoteczno-gospodarczym mogg przyjmowac rézng forme.
W gospodarce centralnie kierowanej, ktéra obowigzywata do konca lat 80-tych, planowa-
nie przestrzenne nastawione bylo na realizacje S$cistych dyrektyw spoteczno-
gospodarczych, ustalanych przez komisje planowania.

W gospodarce wolnorynkowej obowigzujgcej od poczatku lat 90-tych, zagadnienie nie jest
juz tak proste i ma bardziej ztozong forme. Przede wszystkim dlatego, ze gospodarka nie
daje sie zadekretowac. Z drugiej strony jednak nie oznacza to, ze procesy w niej zacho-
dzace majg miec ,zywiotowy” — nieprzewidywalny charakter. | temu wtasnie majg stuzyé
opracowywane strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga obligatoryjnego opracowywania
strategii — niemniej w swietle uwag wymienionych wyzej — opracowanie Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w jednym czasie ze strategig roz-
woju spofeczno-gospodarczego gminy, nalezy uznac¢ za rozwigzanie optymalne. Z tego
wzgledu wtadze samorzgdowe gminy Lubaczéw na etapie studium, przyjety uproszczong
forme ustalen rozwojowych — Zarys Strategii Rozwoju — okreslajgce podstawowe zatoze-
nia spofeczno-gospodarczego rozwoju gminy i pozwalajgcych na przyjecie okreslonych
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rozwigzan przestrzennych w studium. Przyjete zatozenia rozwojowe w uwarunkowaniach
gminy Lubaczéw sg oczywiste i praktycznie bezalternatywne. W studium zaktada sie jed-
nak, ze dla osiggniecia zatozonych w Strategii rozwoju gminnych pryncypiéw rozwojo-
wych, wskazane jest opracowanie w kolejnym etapie strategii w petnym zakresie — akcen-
tujgcej formy planowania operacyjnego oraz kreujgcej formy aktywnych postaw spotecz-
nych w dochodzeniu do zatozonych gminnych pryncypiéw rozwojowych.

W Zarysie Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Lubaczéw, ograniczono sie
do tych elementéw, ktére w decydujgcy sposob rzutujg na rozwigzania przestrzenne lub
sg od tych rozwigzan uzaleznione.

Podstawowa cechg planowania strategicznego jest odlegty horyzont czasowy (w studium
przyjeto orientacyjnie 10 — 15 lat) i okreslenie gtéwnych celéw rozwojowych gminy. W
uproszczeniu strategie rozwoju mozna sprowadzi¢ do odpowiedzi na 3 pytania:

1) Jaka jest aktualna sytuacja gminy?

2) Jaki jest pozgdany obraz gminy?

3) W jaki sposdb pozadany stan osiggnac¢?

W zarysie strategii rozwoju gminy Lubaczéw na 1-sze pytanie odpowiada Diagnoza stanu
istniejacego (rozdziat 2.2.2.), za$ na 2-gie Zarys zatozen programowych rozwoju spotecz-
no-gospodarczego gminy (rozdziat 2.2.3.).

Na pytanie 3-cie niniejszy Zarys strategii rozwoju gminy nie odpowiada, poniewaz gminne
wiadze samorzadowe zatozyty, Ze wtadnie na nim skoncentruje sie przyszta, opracowana
w pelnym wymiarze Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

2.2.2. Diagnoza stanu istniejacego.
Podsumowania w formie syntetycznej Diagnozy — Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubaczéw, mozna dokona¢ poprzez zgrupowanie zagadnien pro-
blemowych w 3 bloki tematyczne:
- bariery i ograniczenia rozwoju
- bodzce i stymulanty rozwoju
- gtébwne problemy rozwojowe gminy.

BARIERY | OGRANICZENIA ROZWOJU GMINY LUBACZOW:
= w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska:
- calkowity brak rozwigzan po stronie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,
- brak nowoczesnej telefonii gminnej (z wyjatkiem strefy podmiejskiej),
- niepetna gazyfikacja obszaru,
- zagrozenia ekologiczne po b. kopalni siarki ,Basznia”,
- ochrona Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- ochrona ,korytarzy ekologicznych” ciekéw wodnych.

= w sferze struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru:
- ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru zwigzane z obszarem
gorniczym gazu ,Lubaczéw — 1”7 i Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 428,
- konieczno$¢ zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych NN 750
kV, NN 400 kV, WN 110 kV oraz od przesytowych gazociggéw wysokopreznych,

= w sferze spoteczno-gospodarczej:
- wysoka, blisko 20-procentowa stopa bezrobocia,
- brak restrukturyzacji rolnictwa pod wzgledem agrarnym i technologicznym,
- brak podmiotéw do aktywizacji gospodarczej obszaru.

BODZCE | STYMULANTY ROZWOJU GMINY LUBACZOW:
= w sferze spoteczno-gospodarcze;:
- potozenie przygraniczne — wymiana handlowa z Ukraing,
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mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej na bazie projektowanego przejscia graniczne-
go

Budomierz — Gruszew,

mozliwo$¢ wigczenia przejscia granicznego jw. w system regionalnych przejs¢
granicznych,

bliskos¢ osrodka ustugowego w Lubaczowie,

w sferze infrastruktury technicznej i komunikacji:
zwodociggowanie 90 % obszaru gminy,
istniejacy ponadlokalny ukfad telekomunikacyjny — umozliwiajgcy powszechng te-
lefonizacje gminy,
linia kolejowa Munina — Betzec,
rozwinieta sie¢ potgczen drogowych.

GLOWNE PROBLEMY ROZWOJOWE GMINY:

likwidacja bezrobocia,

restrukturyzacja rolnictwa,

aktywizacja gospodarcza terenu gminy w oparciu o wymiane handlowg z Ukraina,
likwidacja zagrozen ekologicznych po b. kopalni siarki ,Basznia”,

unormowanie zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem Slgskiej Gietdy Towarowo-
Pienieznej,

rozwoj systemow infrastruktury technicznej w zakresie kompleksowej sanitacji, go-
spodarki odpadami, gazyfikacji i telefonizacji obszaru gminy,

podniesienie poziomu zycia mieszkancéw do uznawanego za standard cywilizacyjny.

2.2.3. Zarys zalozen programowych rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Luba-
czow.

POWIERZCHNIA ADMINISTRACYJNA GMINY - 202,9 km? (bez zmian),
PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - ok. 9.500 M/ 2010 r.
FUNKCJE WIODACE GMINY:
rolnictwo,
partycypacja w wymianie handlowej z Ukraing,
obstuga mieszkancoéw,
PROGRAMY RZADOWO-WOJEWODZKIE — brak / 98 .
PROGRAM AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ:
uruchomienie przejscia granicznego z Ukraing Budomierz — Gruszew,
realizacja strefy podwyzszonej aktywnosci gospodarczej, zwigzanej z przejsciem
granicznym jw.,
strefa zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej w rejonie istniejgcego sktadowi-
ska materiatow sypkich w Baszni Gornej.
PROGRAM ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
gospodarka wodno-$ciekowa:
- dokonczenie wodociggowania gminy (Borowa Géra, Budomierz),
- projektowana kompleksowa sanitacja gminy w oparciu o 3 — 4 oczyszczalnie
grupowe oraz istniejgcg oczyszczalnie miejskg Lubaczowa,
gospodarka odpadami:
- organizacja ogolnogminnego systemu gospodarki odpadami (w transporcie
zorganizowanym),
- budowa ogdlnogminnego skfadowiska odpaddw,
gazyfikacja gminy:
- dokonczenie programu gazyfikowania gminy,
elektryfikacja gminy:
- adaptacja / modernizacja ukfadu istniejacego,
telefonizacja gminy:
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- realizacja programu powszechnej telefonizacji gminy,
- wigczenie uktadu telekomunikacyjnego gminy w system kierunkowych potg-
czen miedzymiastowych.
= PROGRAM KOMUNIKACJI:
- linia kolejowa Munina — Betzec adaptowana trwale,
- ukiad drogowy — modernizacja wezta drogowego ,Lubaczoéw” na styku terenow
gminnych z miejskimi.
= PROGRAM ROZWOJU SEKTORA USLUGOWEGO:
- realizacja cmentarza w Dgbrowie,
- realizacja szatni przy boisku sportowym wOpace,
- dopuszczenie w terenach mieszkaniowych bez ograniczen zabudowy ustugowejz
zakresu handlu — gastronomii — rzemiosta.
= PROGRAM BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO:
- rezerwa terenéw mieszkaniowych o charakterze plombowym w strukturze terenéw
osadniczych wszystkich wsi,
- réwnowazne traktowanie w strukturze terenéw osadniczych wsi zabudowy zagro-
dowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA KIERUNKOW ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY.

Charakterystyka ogdlna struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zwigzana z uwarun-
kowaniami naturalnymi obszaru — opisana w rozdz. 1.3. — zachowuje swg aktualno$¢ dla
fazy Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Charakterystyke kierunkéw rozwoju — przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy mozna w formie syntetycznej wyrazi¢ poprzez zgrupowanie elementéw funkcjonal-
no-przestrzennych w 3 grupy:

- elementy istniejgce — adaptowane,

- elementy istniejagce — ulegajgce przeksztatceniom ,

- elementy nowopojawiajgce sie w strukturze obszaru.

Do poszczegdlinych grup zaliczy¢ mozna:
= Elementy istniejace — adaptowane:
- uktad sieci osadniczej gminy,
- ukitad komunikacji drogowo-kolejowej,
- obszar gérniczy gazu ,Lubaczéw — 17,
- system zaopatrzenia mieszkancow w wode,
- ukfad gazowniczy w wymiarze ponadlokalnym,
- lokalny uktad elektroenergetyczny,
- struktura laséw ochronnych.
= Elementy istniejgce — ulegajace przeksztatlceniom:
- przebieg granicy rolno-lesnej (na korzysc¢ terenéw lesnych),
- struktura funkcjonalno-przestrzenna wiejskich terenéw osadniczych,
- system telefonii gminnej,
- tereny b. kopalni siarki ,Basznia”
- tereny sktadowo-przetadunkowe Slgskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej w Baszni
Gornej,
- struktura funkcjonalno-przestrzenna rolnictwa.
= Elementy nowopojawiajace si¢ w strukturze obszaru:
- przejscie graniczne Budomierz — Gruszew,
- strefa podwyzszonej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Nr 866 Luba-
czOéw - Budomierz,
- przebudowa makrowezta drogowego Lubaczéw,
- Gléwny Zbiornik Wod PodziemnychNr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”,
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- kompleksowa sanitacja obszaru,

- zorganizowany system ogélnogminnej gospodarki odpadami,
- linia NN 400 kV relacji Widetka — Zamos¢,

- ,korytarze ekologiczne” i uzytki ekologiczne.

Szczegotowa charakterystyka poszczegolinych elementéw sktadowych struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej gminy zawarta jest kolejnych rozdziatach tematycznych niniejszego
studium.

2.4. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN TERENOW OSADNICZYCH.
Tereny osadnicze gminy w wymiarze kierunkowym, nie ulegajg zmianie pod wzgledem
liczby jednostek sieci osadniczej.
Tworzy¢ je bedg w dalszym ciggu: 22 wsie - 30 przysiétkow — 3 b. osiedla PGR.
Z uwagi na wiodgcg funkcje rolnictwa w gminie — wiodaca funkcjg terenéw osadniczych
pozostaje bezposrednia obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zorganizowana w for-
mie gospodarstw rodzinnych. W zwigzku z powyzszym wiejskie tereny osadnicze stano-
wi¢ bedg obszary koncentracji zabudowy zagrodowej rolnikéw indywidualnych (budynki
mieszkalne i gospodarczo-inwentarskie).
Uzupetnienie zabudowy zagrodowej stanowi¢ beda:
- zabudowa jednorodzinna ludno$ci nierolniczej zatrudnionej w ustugach,
- ustugi podstawowe dla mieszkancéw i obstuga rolnictwa.

Reasumujgc powyzsze ustalenia, struktura wewnetrzna obszaru osadniczego wsi obej-
mowac moze nastepujgce rodzaje terendéw — dziatki:

- zabudowy zagrodowej,

- zabudowy jednorodzinnej,

- ustug podstawowych,

- obiektéw publicznych (w tym zielen),

- obstugi rolnictwa i nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych,

- wezlowych elementdw infrastruktury technicznej.

W dominujgcym modelu funkcjonalno-przestrzennym wsi — tahncuchowym — giéwnym
aranzerem przestrzeni publicznej jest droga.

Nalezy dazy¢ do petnej segregacji ruchu kotowego i pieszego (chodniki) oraz prowadze-
nia w ciggach drogowych gtéwnych sieci uzbrojenia terenu.

Nalezy dazyé do wytwarzania w strukturze przestrzennej wsi, przestrzeni publicznych
w formie placéw — w rejonach koncentracji obiektow ustugowych.

Podstawowe kierunki ogdline przeksztatcen wiejskich terenéw osadniczych wyznaczaja:

- petna realizacja komunalnych systeméw zaopatrzenia w wode — odprowadzania $cie-
kow — zaopatrzenia w gaz i dostepu do tgcznosci telefonicznej,

- modernizacji wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych,

- przeksztatcenia zabudowy na styku z ponad lokalnym uktadem komunikacyjnym,

- powszechne podnoszenie standardu mieszkaniowego populacji gminnej — skutkujgce
modernizacjg i wymiang zabudowy zuzytej na nowa.

Usytuowanie zabudowy w stosunku do drég publicznych — w zakresie minimalnych szero-
kosci paséw drogowych — reguluje ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicz-
nych.

Zgodnie z ustawa, minimalna odlegtos¢ obiektu budowlanego (w wypadku wsi najczesciej
ogrodzenie frontowe) do skraju jezdni winna wynosic:

- droga krajowa — 10 m

- droga wojewddzka — 8 m
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- droga gminna — 6 m.
Minimalne szerokosci paséw drogowych z stad wynikajgce wynoszg relatywnie: 27 m — 23
m — 18 m (poréwnaj rozdziat 2.7.1.)

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy — w sofectwie DABKOW - wyodreb-
nia sie dodatkowy obszar funkcjonalny, oznaczony symbolem ,,1 MN/D”.

Dla ww. obszaru ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania prze-
strzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw:

a) ksztattowanie jako podstawowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ksztattowanie jako funkcji uzupetniajacych:

- nieucigzliwych ustug z zakresu: handlu, gastronomii i rzemiosta oraz
sportu i rekreacji,
- zieleni urzagdzonej i nieurzgdzonej,
- obslugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) w zakresie wskaznikéw i parametréw zagospodarowania i uzytkowania terenéw

o funkcji mieszkaniowo-ustugowej:

a) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych — minimum 25 % po-
wierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw ustugowych — minimum 5 % powierzchni terenu,
b) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych — maksymalnie 0,50, tj.
maksymalnie 10 budynkéw mieszkalnych / ha,
- dla terenéw ustugowych — maksymalnie 0,80
c) ksztattowanie zabudowy:
- liczba kondygnacji nadziemnych:

- w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - maksymalnie Il pod wa-
runkiem rozwigzania kondygnacji Il w formie uzytkowego podda-
sza,

- w zabudowie garazowo-gospodarczej - |

- wysokos¢ elewacji frontowej (do okapu dachu):

- w zabudowie mieszkaniowej — do 3,5 m

- w zabudowie ustugowej — do 5,0 m

- w zabudowie garazowo-gospodarczej — do 3,0 m

- maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — 200 m?

- budynkéw mieszkalno-ustugowych — 300 m?,

- budynkéw garazowo-gospodarczych — 75 m?,

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) przystosowanie skarpy terenowej rzeki Borchoéwka i towarzyszacej jej zie-
leni naturalnej, do wymogow ciagu spacerowego i $ciezki rowerowej - w
aspekcie prezentowanych waloréw widokowo-krajobrazowych,

b) przeznaczenie terenéw podmokiych z naturalnymi skupiskami zieleni fe-
gowej na publiczng zieler urzadzong i nieurzadzona,

4) w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) skomunikowanie obszaru w oparciu o droge powiatowa nr 1674 Lubaczéw
— Szczutkéw — Dunkowice,

b) kompleksowe uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng — w tym:

- zasilanie w wode — poprzez rozbudowe istniejgcej komunalnej sieci wo-
dociagowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem Sciekow do oczyszczalni miejskiej Lubaczowa,
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- odprowadzenie woéd opadowo-roztopowych z terenéw utwardzonych —
poprzez budowe kanalizacji opadowej, z odprowadzeniem wéd opado-
wo-roztopowych do rowu przydroznego drogi powiatowej nr 1674 i rzeki
Borchowki, po ich podczyszczeniu zgodnie z ustaleniami przepiséw od-
rebnych, ten punkt P. Sochacka

- sposob ujecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych Sciekow
przemysfowych z funkcji uzupetniajacych (gastronomia, rzemiosfto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich podczyszczeniu zgod-
nie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) realizacje obiektow o funkcjach wymienionych w ust. 1 po wyposazeniem
terenu w odpowiednia infrastrukture komunikacyjng i techniczna,

d) zintegrowanie systemu infrastruktury technicznej obszaru z systemem in-
frastruktury ogélnogminnej,

e) gromadzenie i ekspedycje odpadéw komunalno-bytowych na zasadach
obowiazujgcych na obszarze gminy Lubaczoéw z ekspedycjg odpadoéw poza
obszar gminy,

5) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zagospodarowania terenu na cafym obszarze objetym zmiang
studium, wymaga realizacji w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — z mozliwoscig jego etapowania,

6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:
a) sukcesywnej eliminacji zabudowy zdegradowanej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy — na pograniczu obrebéw geode-
zyjnych SIENIAWKA i PODLESIE - wyodrebnia sie dodatkowy obszar funkcjonalny,
oznaczony symbolem ,,1PG” — KOPALNIA SIARKI.

Dla ww. obszaru ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania prze-
strzennego:
1) w zakresie zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczeniu te-
renéw:
a) ksztaltowanie jako podstawowej funkcji terenu gérnictwa siarki rodzimej —

w oparciu o technologie wydobycia siarki rodzimej metodg wytopu pod-

ziemnego ze ztoza wraz z lokalizacjg bazy kopalni, obejmujacej zabudowe:

technologiczna, gospodarczo-magazynowa i socjalno-biurowa,
b) ksztattowanie jako funkcji uzupetniajacych:

- utrzymanie istniejgcego kompleksu lesnego,

- utrzymanie istniejgcych, ogélnie dostepnych drég wewnetrznych — do-
Jjazdowych do gruntéw rolnych i pél gérniczych, z mozliwoscig budowy
drég dojazdowych alternatywnych

- obstugi terenu gérniczego w zakresie infrastruktury technicznej,

2) w zakresie wskaznikéw oraz parametréw zagospodarowania i uzytkowania
terenu bazy kopalni:
d) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — 1 miejsce na
2 pracownikéw kopalni,
e) maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy kubaturowej — do 45%
powierzchni terenu bazy,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%
g) cechy zabudowy kubaturowej:
= zabudowa gospodarcza, garazowo-sktadowo i technologiczna:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- {#3czna powierzchnia zabudowy — od 500 do 2.000 m?
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- szerokos¢ elewacji frontowej — od 6,0 do 25,0 m w jednym ciggu ele-
wacyjnym (bez przetaman sciany frontowej)

- wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 4,5 m do
okapu dachu,

- geometria giownych bryt dachowych: forma dachow - dachy mini-
mum 2-spadowe, wysokos¢ dachu do kalenicy — od 4,5 do 7,5 m, kat
nachylenia pofaci dachowych od 25° do 40°

= zabudowa socjalno-biurowa:

- {aczna powierzchnia zabudowy — od 250 do 1.000 m?

- liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, pod warunkiem rozwiazania
kondygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 6,0 do 25,0 m w jednym ciggu ele-
wacyjnym (bez przetaman $ciany frontowej)

- dachu,

- geometria gtdwnej bryty dachow: forma dachéw - dachy minimum 2-
spadowe, wysokos$¢ do kalenicy — od 4,5 do 8,5 m, kat nachylenia
pofaci — od 25° do 40°

= budynek ciepfowni:

- wydajnosé kotlowni — 20-40 MW

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy — od 100 do 500 m?

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 5,0 do 10,0 m

- geometria bryly dachu: dachy 1-spadowe lub dachy minimum 2-
spadowe, wysokos¢ do kalenicy dachu — od 6,5 do 17,5 m, kat na-
chylenia potaci dachowych - od 5°do 40°

= budynek hali konfekcjonowania (przetwarzania) siarki:

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy — od 300 do 2.000 m?

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,5 do 10,0 m

- geometria bryly dachu — forma dachu - minimum 2-spadowy, wyso-
kosé do kalenicy — od 6,0 do 15,0 m, kat nachylenia potaci - od 5°
do 40°

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, zabyt-
kow i krajobrazu kulturowego:

c) utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych,

d) utrzymanie w formie naturalnej istniejagcego, bezimiennego cieku wodnego
i jego doplywu - wystepujgcych w zachodniej czesci obszaru,

e) utrzymanie terenéw podmokitych ww. kompleksow lesnych - z naturalnymi
skupiskami zieleni fegowej i gradowej,

f) przeniesienie - w przypadku kolizji z robotami gérniczymi (w uzgodnieniu z
organami ochrony srodowiska) - poza analizowany obszar, gatunkéw ro-
$lin podlegajacych Scistej ochronie — tj. ciemiezycy zielonej (Veratrum lo-
belianum), paprotnika kolczastego (Polystichum aculeatum) i pfywacza
zwyczajnego (Utricularia vulgaris),

g) prowadzenie robot goérniczych na terenie stanowisk archeologicznych w
trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji:
a. skomunikowanie obszaru w oparciu o istniejgca droge gminng Basznia
Gorna - Huta Krysztatowa,
b. utrzymanie istniejacych, ogdlnie dostepnych drég wewnetrznych — dojaz-
dowych do gruntéw rolnych, z mozliwosciag budowy drog dojazdowych al-
ternatywnych,
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5) w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej:
a) infrastruktura techniczna - technologiczna kopalni siarki:
= utrzymanie jako podstawowego zrdédfa zaopatrzenia kopalni w wode
dla celéow przemystowych - istniejacego ujecia na rzece Sofotwie,
=  wprowadzenie zamknietego obiegu wody przemysfowej - z wielokrot-
nym jej wykorzystaniem,
= utrzymanie — odbudowe istniejacych zbiornikéw wody przemystowej
i osadnikow $ciekow,
=  budowe ciepfowni o wydajnosci 20 — 40 MW opalanej gazem ziemnym
lub innym paliwem ekologicznym - dla podgrzewania wody do pod-
ziemnego wytopu siarki rodzimej,
=  budowe napowietrznych rurociggéw: wody goracej, sprezonego po-
wietrza, siarki plynnej (z otworéw eksploatacyjnych) i wéd zawroto-
wych - w formie wspélnych ciggdéw instalacyjnych (w obudowie
wspolnej),
=  budowe hali do konfekcjonowania — przetwarzania siarki,
=  uzdatnianie wod zawrotowych (zuzytych) - przed ich ponownym zatfo-
czeniem do zloza,
=  ekspedycje siarki ptynnej cysternami samochodowymi,
=  budowe podgrzewanych zbiornikdéw siarki ptynnej
= budowe hali technologicznej dla nadania pfynnej siarce innych form
handlowych (granulowanie, pastylkowanie, ptatkowanie, itp.)
=  zasilanie kopalni w energie elektryczng poprzez budowe stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV, zasilanej z napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej SN15 kV (przebiegajacej po stronie zachodniej obszaru)
=  zasilanie cieplowni w gazu ziemny lub inny rodzaj paliwa ekologicz-
nego,
= gromadzenie i ekspedycje odpadow przemystowych z kopalni — na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi,
b) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych - w oparciu o rozbudowe ist-
niejacego wodociggu wiejskiego Podlesia
c) Gromadzenie i odprowadzanie $ciekéw bytowych:
=  poprzez modernizacje-rozbudowe istniejacej na terenie b. kopalni
siarki kanalizacji sanitarnej - z odprowadzeniem $ciekéw do kanaliza-
cji wiejskiej Podlesia,
d) Gromadzenie i odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych:
= gromadzenie ww. woéd na terenie pol gérniczych w szczelnych, tzw.
»rzapiach” — a nastepnie odprowadzenie do osadnika wéd opadowo-
roztopowych na terenie bazy kopalni,
=  budowe kanalizacji deszczowej na terenie bazy kopalni,
=  budowe instalacji oczyszczania ww. wéd opadowo-roztopowych i ich
wtérne wykorzystanie dla potrzeb technologicznych lub odprowadze-
nie do wéd powierzchniowych,
e) Zasilanie w energie elektryczng:
=  budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV z napowietrzna linig zasi-
lajacg SN15 kV - od istniejacej linii SN15 kV w zachodniej czes$ci ob-
szaru,
=  budowa napowietrzno-kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV
h) Zasilanie w gaz ziemny dla potrzeb eksploatacyjnych:
=  w oparciu o gazocigg wysokoprezny DN200 relacji Szczutkéw - Koma-
réw,
i)  Telekomunikacja:

22

Id: C4EB66E9-D49B-4533-A51E-C3F5FFE363CB. Podpisany Strona 24



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczoéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

= dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego z za-
kresu fagcznosci publicznej — w tym infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu na Srodowisko przyrodnicze,
Jj) Zaopatrzenie w energie cieplna:
= obejmuje zaopatrzenie w energie cieplna dla potrzeb technologicz-
nych kopalni oraz potrzeb c.o. i c.w.
=  budowe cieptowni o wydajnosci 20 — 40 MW, opalanej gazem ziem-
nym lub innym rodzajem paliwa ekologicznego,
=  budowe rurociggow tlocznych goracej wody technologicznej na tere-
nie pdl gérniczych,
=  odzysk ciepfa dla potrzeb c.o. w ramach procesow technologicznych
wod zawrotowych,
k) Gromadzenie i wywo6z odpadow:
=  komunalno-bytowych - na zasadach obowigzujacych w gminie Luba-
czow,
=  przemystowych — zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegélnych.

6) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzadzenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) realizacja zagospodarowania terenu na obszarze objetym zmiang stu-
dium nr 2/2011 - z uwagi na implikacje funkcjonalno-przestrzenne gdrnic-
twa siarki rodzimej, wymaga opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla catego obszaru objetego zmiana Nr 2/2011 stu-
dium,

7) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen terenu:

a) jednoznaczne okreslenie funkcji istniejgcych - nieczynnych odwiertow wy-
dobywczych siarki — do trwafej likwidacji, do modernizacji - reaktywacji
wydobycia siarki lub innych funkcji technologicznych,

b) sukcesywnej rekultywacji terenu - relatywnie do eksploatacji zloza siarki
rodzimeyj,

c) przyjecie w uzgodnieniu z organami ochrony srodowiska wiodacego kie-
runku rekultywacji terenu — po wyeksploatowaniu ztoza siarki rodzimej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubaczéw wyodrebnia sie dodat-
kowo 2 obszary funkcjonalne:

= w sofectwie Lisie Jamy — obszar oznaczony symbolem ,,1MN/LJ”,

* w sofectwie Karolowka — obszar oznaczony symbolem ,,1MN/K”,

przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustu-
gami.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,,1MN/LJ” w Lisich Jamach,
przeznaczanego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw:
a) ksztattowanie jako podstawowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ksztattowanie jako funkcji uzupetniajacych:
= nieuciazliwych ustug z zakresu obstugi mieszkancoéw,
= nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi ruchu komunikacyjnego zwig-
zanego z drogg wojewd6dzkg nr 866 Dachnéw — Granica Panstwa,
zjeleni urzadzoneyj,
cmentarza komunalnego,
rolnictwa i leSnictwa,
obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
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2) w zakresie wskaznikbéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25 %,
b. tereny usfug oswiatowo-spotecznych — 25 %,
c. tereny ustug handlu i rzemiosta (ustug komercyjnych) — 5 %
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,05 do 0,45
= tereny ustug oswiatowo-spotecznych — od 0,15 do 0,30
= tereny ustug komercyjnych - od 0,05 do 1,25
c) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca
postojowe na 1 dziatke budowlana,
= tereny usfugowe:
- minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowej
(sprzedazy),
- minimum 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustu-
gach gastronomicznych,
d) gabaryty i parametry zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Il, z rozwigzaniem kondy-
gnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy budynkéw wyltgcznie mieszkalnych — od 100

do 200 m?

- powierzchnia zabudowy budynkoéw o funkcji mieszkalno-usfugowej —

od 150 do 300 m?

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 do 25,0 m

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 do oka-
pu dachu,

- geometria giéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego lub namiotowe-
go; dopuszcza sie dachy plaskie w proporcji do 25 % ogéinej po-
wierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gftéwnej — réwnolegly lub prostopadly do ele-
wacji frontowej,

- wysokos$¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 7,5 do
10,5 m,

- kat nachylenia potaci — od 30 do 45°

- wystrdj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka elewacji z dachem — maksymalnie 3-barwna,

- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, w kolo-
rach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian zewnetrz-
nych w kolorach naturalnych (od jasnych do ciemnych) — do 100
% powierzchni $cian zewnetrznych,

= ustug oswiatowo-spofecznych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Ill, pod warunkiem rozwig-
zania najwyzszej kondygnacji (lll) w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 2.000 m? do 3.000 m?
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 35,0 do 150 m
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 do 12,0 m
- geometria gibwnej bryty dachu:

- forma dachu — wielospadowy, typu kalenicowego lub namiotowe-
go lub owalne; dopuszcza sie dachy ptaskie do 25 % ogdinej po-
wierzchni dachowej,
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- kierunek kalenicy giéwnej — réwnolegfy lub prostopadty do ele-
wacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy/wierzchotka dachu — od 8,0 do
20,0 m,
- kat nachylenia potaci — od 25 - 45°
- wystrdj architektoniczny elewacji budynkéw:
- kolorystyka elewacji (wraz z dachem) — maksymalnie 3-barwna,
- tynki $cian zewnetrznych — maksymalnie 2-barwne, w kolorach
Jjasnych,
- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach
naturalnych (od jasnych do ciemnych) — do 100 % powierzchni
Scian zewnetrznych,
= ustug komercyjnych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Il, pod warunkiem rozwig-
zania najwyzszej kondygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 150 m? do 1.400 m?
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 15,0 do 120 m
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m
- geometria gibwnej bryly dachu:
- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy lub namiotowy; do-
puszcza sie dachy plaskie do 25 % ogélnej powierzchni dacho-
We.ll
- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegly lub prostopadfy do ele-
wacji frontowej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — do 12,5 m,
- kat nachylenia pofaci — 30 - 40°
- wystrdj architektoniczny elewacji budynkow:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna,
- tynki $cian zewnetrznych - w kolorach jasnych,
- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach
naturalnych — do 100 procent powierzchni scian zewnetrznych,
= garazowo-gospodarczej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy - od 40 do 100 m?
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5 do 3,5 m do
okapu dachu
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu ograniczyé¢ do wartosci normatywnych dla
terendw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) utrzymaé¢ i poddaé rehabilitacji istniejagce oczko wodne, w ramach urza-
dzonej zieleni publicznej,
c) wylaczy¢ z zabudowy mieszkaniowej tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych,
4) w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie obszaru w oparciu o droge wojewddzka nr 866 Dachnéw
— Granica Panstwa oraz droge powiatowa nr 1680 Lisie Jamy — Dabrowa,
b) realizacje budynkéw poprzedzi¢ wyposazeniem terenu w kompleksowa in-
frastrukture techniczng i komunikacyjna,
c) siec infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zintegrowaé z systemem
infrastruktury ogélno-gminnej — w tym:
- zasilanie w wode — poprzez rozbudowe istniejacej komunalnej sieci wo-
dociagowej,
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- odprowadzanie Sciekéw bytowych — do istniejgcej kanalizacji sanitar-
nej, z odprowadzeniem Sciekéw do oczyszczalni miejskiej Lubaczowa,

- odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych z terenéw utwardzonych —
poprzez budowe kanalizacji opadowej,

- sposob ujecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych $ciekow
przemysfowych z funkcji uzupetniajagcych (gastronomia, rzemiosfo,
handel) — do kanalizacji komunalnej jw., po ich podczyszczeniu zgod-
nie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) system gospodarki odpadami zintegrowa¢ z systemem ogdélno-gminnym,
5) w_zakresie ustalenia obszardw dla ktdrych konieczne jest sporzadzenie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) dla calego obszaru konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego,
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:
a) zabudowa substandardowa i zdegradowana podiega eliminacji.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,,1MN/K” w Karoléwce -
przeznaczanego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami - ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw:
a) ksztattowanie jako podstawowej funkcji — funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,
b) ksztattowanie jako funkcji uzupetniajacych:
= nieuciazliwych ustug z zakresu obstugi mieszkancow,
= nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi ruchu komunikacyjnego zwig-
zanego z droga wojewddzka nr 867 Sieniawa - Hrebenne,
= Zzjeleni urzadzonej,
= obsfugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
2) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25 %,
b. tereny ustug handlu i rzemiosta (ustug komercyjnych) — 5 %
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,05 do 0,45
= tereny ustug komercyjnych - od 0,05 do 1,0
c) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 miejsca postojo-
we na 1 dziatke,
= tereny ustugowe - minimum:
- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowej (sprzedazy),
- 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach ga-
stronomicznych,
d) gabaryty i parametry zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Il, z rozwigzaniem kondy-
gnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy budynkéw wyfgcznie mieszkalnych — od 100
do 200 m?
- powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji mieszkalno-usfugowej —
od 150 do 300 m?
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 do 25,0 m
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 do oka-
pu dachu,
- geometria gtéwnej bryly dachu:
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- forma dachu - symetryczny, wielospadowy: kalenicowy lub na-
miotowy; dopuszcza sie dachy pfaskie w proporcji do 25 % ogoél-
nej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gftéwnej — rownolegty lub prostopadfy do ele-
wacji frontowej,

- wysokosé¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 6,5 do
10,5 m,

- kat nachylenia pofaci — od 30 do 45°

- wystrdj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka elewacji z dachem — maksymalnie 3-barwna,

- kolorystyka scian zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, w kolo-
rach jasnych,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian zewnetrz-
nych w kolorach naturalnych (od jasnych do ciemnych) — do 100
% powierzchni $cian zewnetrznych,

= usfug komercyjnych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Il, pod warunkiem rozwig-
zania kondygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 150 m? do 1.000 m?
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 10,0 do 100 m
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m
- geometria giownej bryly dachu:

- forma dachu — wielospadowy: kalenicowy lub namiotowy; do-
puszcza sie dachy plaskie w proporcji do 25 % ogdlnej po-
wierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegly lub prostopadty do ele-
wacji frontoweyj,

- wysokos¢ budynku do kalenicy/wierzchotka dachu — od 7,5 do
12,5 m,

- kat nachylenia pofaci — od 30 do 45°

- wystrdj architektoniczny elewacji budynkoéw:

- kolorystyka elewacji — maksymalnie 3-barwna,

- tynki $cian zewnetrznych — maksymalnie 2-barwna, w kolorach
Jjasnych,

- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolorach
naturalnych — do 100 procent powierzchni $cian zewnetrznych,

= garazowo-gospodarczej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy - do 75 m?
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3,0 m
3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, kra-
Jjobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu ograniczy¢ do wartosci normatywnych dla
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) utrzymaé i podda¢ rehabilitacji istniejacy ciek wodny z obudowa w formie
Zjeleni naturalnej - w ramach urzadzonej zieleni publicznej,
c) wylaczy¢ z zabudowy mieszkaniowej tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych,
4) w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie obszaru w oparciu o droge wojewddzkg nr 867 Sieniawa -
Hrebenne oraz droge powiatowa nr 1681 Lubaczéw — Borowa Gora,
b) realizacje budynkéw poprzedzi¢ wyposazeniem terenu w kompleksowa in-
frastrukture techniczng i komunikacyjna,
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c) siec infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zintegrowaé z systemem
infrastruktury ogélno-gminnej — w tym:

- zasilanie w wode — poprzez rozbudowe istniejacej komunalnej sieci wo-
dociggoweyj,

- odprowadzanie sciekdw bytowych — do istniejgcej kanalizacji sanitar-
nej, z odprowadzeniem Sciekéw do oczyszczalni miejskiej Lubaczowa,

- odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych z terenéw utwardzonych —
poprzez budowe kanalizacji opadoweyj,

- sposob ujecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych $ciekow
przemystowych z funkcji uzupetniajagcych (gastronomia, rzemiosto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich podczyszczeniu zgod-
nie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) system gospodarki odpadami winien by¢ zintegrowany z systemem ogol-
no-gminnym,
5) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzadzenie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) dla calego obszaru konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego,
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:
a) zabudowa substandardowa i zdegradowana podlega eliminacji.

Dla obszaréw oznaczonych symbolami ,,1MN” w obrebie miejscowosci Lisie Jamy i "2MN"

w obrebie miejscowosci Szczutkéw.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehiajace - ustugi nieucigzliwe stanowiagce do 40 % powierzchni podstawo-
wej.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewng¢trzne, ciggi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciagi piesze,
¢) miejsca parkingowe i place nawrotowe,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia rekreacji, place zabaw.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu dziatki.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni terenu dziatki.

6) Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryly (wolnostojace lub jako zespoly
obiektow).

7) Uzupehiajaca zabudowe (gospodarczg, garazowa, ustugowa) dopuszcza si¢ lokalizowaé bezpo-
$rednio przy granicach dziatek sasiednich lub przy granicach z dziatkami sasiednimi w odlegto-
$ci mniejszej niz 3,0m, lecz nie mniejszej niz 1,5m.

8) Zapewnienie min.l miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu
funkcji ustugowej, obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbednej (zgodnej z wymogami
funkcji) ilo$ci miejsc parkingowych.

9) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 600m?, dla nowoprojek-
towanych dzialek ustala si¢ zalecang minimalng szerokos¢:

a) 18,0m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 8,0m dla zabudowy szeregowe;.

Warunki dla budynkéw w obrebie m. Lisie Jamy i m. Szczutkow:
1) Budynki mieszkalne:
a) zabudowa wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa,
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b) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondy-
gnacji na poddasze uzytkowe,

¢) preferuje si¢ zastosowanie dachow stromych dwu lub wielospadowych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub o innych ksztattach, jezeli nie narusza to waloréw krajobra-
zowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,

e) mozliwo$¢ prowadzenia ustug nieucigzliwych w wydzielonych czesciach budynkow.

2) Budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe:

a) zabudowa wolnostojaca lub bezposrednio przy granicach z dziatkami sgsiednimi,

b) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwo$cig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondy-
gnacji na poddasze uzytkowe,

c) preferuje si¢ zastosowanie dachow jedno lub wielospadowych,

d) uzupehniajaca funkcje ustug nieucigzliwych dopuszcza si¢ lokalizowa¢ w wydzielonych
czesciach budynkoéw lub odrgbnych budynkach.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,,1RM” w obrebie miejscowosci Szczutkéw.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - dziatalno$¢ produkcyjno - ushugowa stanowiaca tacznie do 40 %
powierzchni podstawowej.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewng¢trzne,

¢) miejsca parkingowe i place nawrotowe,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu dziatki.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu dziatki.

6) Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryly (wolnostojace lub jako zespotly
obiektow).

7) Uzupehiajacg zabudowe (gospodarcza, garazowa, inwentarska, sktadowa, ustugowa) dopusz-
cza si¢ lokalizowa¢ bezposrednio przy granicach dziatek sasiednich lub przy granicach z dziat-
kami sasiednimi w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m, lecz nie mniejszej niz 1,5m.

8) Zapewnienie min.l miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu
funkcji produkcyjno - ustugowej, obowiazek wykonania w obrebie dziatki niezbednej (zgodnej
z wymogami funkcji) ilo§ci miejsc parkingowych i placow nawrotowych.

9) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 3000m?, dla nowopro-
jektowanych dzialek ustala si¢ minimalna szerokos¢ 20,0m.

10)Na terenie objetym zmiang studium dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego drzewostanu
z warunkiem, ze nie wplywa on ograniczajgco na mozliwosci zagospodarowania terenow
sgsiadujgcych wynikajace z ich funkcji. Szczegblowe ustalenia w tym zakresie zostang
okreslone w M.P.Z.P

Warunki dla budynkéw w obrebie m. Szczutkéw:
1) Budynki mieszkalne:
a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
b) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwoscig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondy-
gnacji na poddasze uzytkowe,
¢) preferuje si¢ zastosowanie dachéw stromych dwu lub wielospadowych,
d) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub o innych ksztattach, jezeli nie narusza to waloré6w krajobra-
zowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,
e) mozliwos$¢ prowadzenia ustug nieucigzliwych w wydzielonych czgsciach budynkow.
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2) Budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie, sktadowe, ustugowe:
a) zabudowa wolnostojaca lub bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi,
b) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwos$cig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondy-
gnacji na poddasze uzytkowe,
¢) preferuje si¢ zastosowanie dachow jedno lub wielospadowych,
d) uzupehiajaca funkcje ushug nieuciazliwych dopuszcza si¢ prowadzi¢ w wydzielonych cze-
$ciach budynkow lub odrebnych budynkach.
3) Budynki produkcyjne:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwos$cig przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondy-
gnacji na poddasze uzytkowe,
¢) preferuje si¢ zastosowanie dachow jedno lub wielospadowych.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,,1BI” w obrebie miejscowosci Hurcze.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy infrastrukturalnej stuzacej wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni (trawniki towarzyszace, trawniki zabawowe itp.),
b) drogi wewng¢trzne oraz ciggi komunikacji wewnegtrznej (ciagi piesze, Sciezki edukacyjne,
$ciezki bonitacyjne, $ciezki zdrowia, trasy rowerowe itp.),
c) obiekty malej architektury (wiaty postojowe, oczka wodne, pomosty widokowe itp.)
d) place zabaw, boiska sportowe, trybuny,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki.
4) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki.

Warunki dla budynkéw w zakresie kultury, kultury fizycznej, edukacji publicznej, ochrony

zdrowia (Swietlica, oSrodek zdrowia, dom kultury, szatnia, szkola itp.):

1) Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryly (wolnostojace lub jako zespoty
obiektow).

2) Wysoko$¢ do dwoch kondygnacji z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji
na poddasze uzytkowe.

3) Preferuje si¢ zastosowanie dachéw stromych dwu lub wielospadowych.

4) Dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o innych ksztaltach jezeli nie narusza to waloréw krajobrazo-
wych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii.

2.5. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICTWA.
Catoksztalt problematyki dotyczacej stanu istniejgcego rolnictwa oraz zwigzanej z uwa-
runkowaniami rolniczej przestrzeni produkcyjnej gm. Lubaczéw, oméwione jest w rozdzia-
le 1.5. niniejszego studium.

Uwarunkowania naturalne rolnictwa w zestawieniu z pozostatymi sektorami gospodarki
i specyfikga gminy sprawiaja, ze rolnictwo w okresie najblizszych kilkunastu lat zachowa
charakter wiodacej funkcji obszaru.

Styk sfery rolnej z nowo ksztattujgcymi sie stosunkami wolnorynkowymi, bedzie w najbliz-
szej perspektywie czasowej zrodiem szeregu napie¢ ekonomiczno-spotecznych. Zakres
przewidywanych przeksztatcen sfery rolnictwa w stosunku do rolnictwa Unii Europejskie;j,
bedzie na tyle szeroka, ze naiwnym byloby twierdzenie o mozliwosci skutecznego roz-
wigzywania omawianej problematyki na szczeblu kazdej z gmin z osobna. Udziat sektora
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rolnego w catoksztatcie gospodarki narodowej oraz aktualne proporcje ludnosci rolniczej
do nierolniczej sprawiaja, ze przeksztatcenia rolnictwa wymagaé bedg rozwigzan makro-
systemowych — w skali co najmniej regionalnej — o ile w ogdle nie w skali catego kraju (do-
tacje — subwencje — fundusze pomocowe — itp.). Na pewno nie bedzie to zadanie wylgcz-
nie dla gminnych wtadz samorzgdowych — jakkolwiek b. wyraznie trzeba podkresli¢, ze in-
dywidualna inwencja gospodarcza poszczegodlnych samorzadéw wptywac bedzie na zréz-
nicowanie rozwojowe poszczegolnych gmin.

W specyfice i uwarunkowaniach rolnictwa gminy Lubaczéw, bedzie to niewatpliwie proces
dtugi — ewolucyjny — wykraczajgcy poza ramy czasowe niniejszego studium, a wiec okres
najblizszych 10 — 15 lat.

Docelowymi generaliami tego procesu sa:

- jednorodno$¢ strukturalna rolnictwa gminnego oparta na indywidualnych gospodar-
stwach rolnych — niezaleznie od stopnia zorganizowania gospodarstw (np. zespoty
producenckie rolnikow),

- samowystarczalno$¢ ekonomiczna gospodarstw rolnych, zwigzana z odejSciem cze-
$ci obecnej ludnosci rolniczej do sfery poza rolniczej lub okoto rolniczej,

- adaptacja b. ludno$ci rolniczej w strukturze osadniczej obszaru — w dotychczasowym
miejscu zamieszkania — bez masowej migracji do osrodkéw miejskich, nieprzystoso-
wanych do zjawisk migracyjnych w takiej skali (miejsca pracy - szeroko rozumiana
sfera mieszkaniowo-bytowa).

Nalezy podkresli¢, ze celem studium nie jest formutowanie strategii ekonomiczno-
spotecznej dla przeksztatcen rolnictwa gminnego — stanowigcej swoiste panaceum na
trudne przeobrazenia gospodarczo-spoteczne, ale przystosowanie przestrzeni gminnej do
mozliwo$ci takich zmian.

W zwigzku z powyzszym, jako cel nadrzedny studium jawi sie zakreslenie hipotetycznych
ram przeksztatcen przestrzennych rolnictwa (funkcja wiodgca obszaru) i przystosowanie
do nich pozostatych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W dalszej czesci niniejszego rozdziatu, omowieniu podlegajg dwa kluczowe zagadnienia
zwigzane z przystosowaniem przestrzeni gminnej do przewidywanych przeksztatcen
strukturalnych rolnictwa:

- przeksztatcenia struktury agrarnej gminy,

- interpretacja problematyki rolnej w ustaleniach studium.

Interpretacja problematyki rolnej w ustaleniach studium:

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy wg studium obejmuje:

- grunty orne, uzytki zielone (tgki / pastwiska) i sady,

- zadrzewienia $rédpolne,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

- infrastrukture melioracyjna,

- stawy rybne i naturalne oczka wodne,

istniejgce i projektowane — niezaleznie od ich uwidocznienia w rysunku studium.

Projektowany przebieg granicy rolno-lesnej w rysunku studium, nalezy traktowac jako
ideogram rozwigzania realizacyjnego — do szczegétowego okreslenia w MPZP.

W zwigzku z powyzszym przebieg granicy rolno-lesnej w MPZP nie powinien stanowi¢
dostownego przeniesienia z rysunku studium, ale stanowi¢ rozwiniecie adekwatne do skali
MPZP.

Oznacza to, ze w stosunku do ideogramu granicy rolno-lesnej w studium dopuszczalne sg
w rysunku MPZP kilkuprocentowe odstepstwa na obie strony granicy — zaréwno na ko-
rzy$¢ zalesien jak i gruntow rolnych.
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Gleby pochodzenia mineralnego klas Il — Il oraz gleby pochodzenia organicznego - nieza-

leznie od klas, podlegajg wytgczeniu z zabudowy i tworzg ,rolnicze strefy produkcyjne”.

Wyjatki w zakresie zabudowy stref rolniczych jak wyzej — mogg dotyczy¢:

- zabudowy mieszkalno-gospodarczej gospodarstw farmerskich o minimalnym areale
100 ha gruntéw rolnych,

- wezlowych elementéw infrastruktury technicznej (przepompownie sieciowe — oczysz-
czalnie $ciekéw, studnie gtebinowe, itp.), uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi,

- przeznaczenia gruntéw organicznych pod zalesienie.

Tereny rolne objete w rysunku studium obrysami ,korytarzy ekologicznych”, stanowig
element sktadowy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Niemniej z uwagi na walory przyrod-
nicze — na terenach tych, nie powinny by¢ przeprowadzane melioracje naruszajgce istnie-
jace stosunki wodne.

Nie precyzuje sie dezyderatéw planistycznych dotyczacych kierunkéw rozwoju produkcji
roslinnej i zwierzecej. Jedynym stymulatorem dla tej produkcji powinny by¢ zasady go-
spodarki wolnorynkowej oraz rozwigzania systemowe, o ktérych mowa na wstepie roz-
dziatu.

Wyjatkiem od tej zasady moze by¢ sposéb zagospodarowania terenow GZWP Nr 428
i Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — szczegétowo omoéwione w rozdzia-
tach dot. ww. terendw.

Przy zagospodarowaniu terenéw uzytkdw rolnych w pasach przylegtych do drég krajo-
wych (orientacyjnie do 100 m) nalezy uwzgledniaé komunikacyjne skazenia Srodowiska.
Tereny te nalezatoby wykluczy¢ z produkcji tzw. ,zdrowej zywnosci” — przeznaczajgc je
pod uprawy przemystowe i specjalistyczne (wiklina, len, konopie, itp.).

2.6. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN EKOSYSTEMOW LESNYCH.
Stan istniejacy i uwarunkowania zwigzane z ekosystemami leSnymi gminy oméwione sg
w rozdziale 1.6. niniejszego studium. Rozdziat obejmuje catoksztatt problematyki lesnej, tj.
strukture: administracyjng — wtasnosciowg — siedliskowg — gatunkowg i wiekowa laséw. W
zwigzku z tym, Ze ustalenia ww. rozdziatu zachowujg w petni aktualnos¢ dla fazy kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego, nie ma potrzeby ich przytaczania ponownie.

Gtéwnymi problemami planistycznymi zwigzanymi z fazg Kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, sa:

- projektowane zalesienia i przebieg granicy rolno-lesnej,

- lasy ochronne i uzytki ekologiczne.

Powierzchnia projektowanych na rysunku studium zalesien wynosi 311 ha, co stanowi ok.
4,2 ha obszaru laséw. W wyniku zalesien globalna powierzchnia terenéw lesnych zwiek-
szy sie z 7270 ha do 7580 ha, a istniejgcy wskaznik lesisto$ci gminy 35,8 % wzro$nie do
37,3 %.

Rozkfad istniejgcych komplekséw lesnych — projektowane zalesienia — przebieg projekto-
wanej granicy rolno-lesnej, pokazano na rysunku Kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Przebieg granicy rolno-le$nej jest zgodny z wnioskami dot. zalesien, zgtoszonych przez
N-ctwo Lubaczéw i wikadze samorzadowe.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢ 2 zagadnienia:

- zalesien matych powierzchni — nieuwidocznionych w rysunku studium,

- interpretacji granicy rolno-lesnej w fazie realizacji ustalen studium.
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W odniesieniu do zagadnienia zalesien matych powierzchni wyjasnia sie, ze ich brak
w rysunku studium nie oznacza zakazu ich wykonywania. Rysunek studium wykonany jest
w skali 1:25.000 i z tego wzgledu musi zawiera¢ uproszczenia graficzne.

W odniesieniu do interpretacji przebiegu projektowanej granicy rolno-lesnej wyjasnia sie,
ze rowniez ze wzgledu na skale rysunku studium, nie oddaje on wszystkich rzeczywistych
uwarunkowan terenowych. W zwigzku z powyzszym, granice rolno-leSng nalezy traktowaé
jako ideogram rozwigzania docelowego, ktéry nie moze by¢ dostownie przenoszony z ry-
sunku studium do rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP). Pocigga to za sobg dopuszczalnos¢ niewielkich korekt w stosunku do ideogramu
granicy, zardbwno na korzys¢ powierzchni lesnych jak i i powierzchni rolnych — relatywnie
do rzeczywistych uwarunkowan terenowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28.01.1991 r. o lasach (Dz.U. Nr 101 poz. 444 —
zmiana Dz.U. Nr 54 poz.349 z 1997 r.) kazdorazowe zalesienie terenu wymaga sporza-
dzenia MPZP lub decyzji o WZi ZT w trybie rozprawy administracyjnej.

Nowoprojektowane zalesienia obejmg w poszczegdlnych sotectwach nastepujace po-
wierzchnie:

- Opaka - 2ha,
- Borowa Goéra -122 ha,
- Krowica Sama -115 ha,
- Budomierz -20 ha,
- Podlesie - 30 ha
- razem -311 ha

Okoto 90 % powierzchni projektowanych zalesieh zwigzane jest z polityka zalesieniowg
Nadlesnictwa Lubaczéw.

Powierzchnia i struktura istniejgcych laséw ochronnych przedstawiona w Uwarunkowa-
niach zagospodarowania przestrzennego gminy — w sumie okoto 1550 ha — w Kierunkach
zagospodarowania przestrzennego nie ulega zmianie.

Nowoprojektowane w kompleksach le$nych uzytki ekologiczne, oméwione sg w rozdziale
2.10. Kierunki ochrony wartosci przyrodniczych.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI i SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZ-
NEJ.

Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z uktadami komunikacyjnymi i systemami in-
frastruktury technicznej gminy, omowione sg w rozdziatach 1.7. i 1.8. niniejszego studium.
W zwigzku z powyzszym nie ma racjonalnego uzasadnienia dla ich przytaczania ponow-
nie. Jest to uzasadnione tym bardziej, ze prawidtowa interpretacja ustalen studium wyma-
ga tgcznego przeanalizowania, zaréowno Uwarunkowan jak i Kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy — a takie ,ustawienie” czesci opisowej studium, wymusza przy
lekturze Kierunkéw jednoczesne zapoznanie sie z trescig Uwarunkowan.

Podstawowg konkluzjg nasuwajgcg sie po lekturze Uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy jest stwierdzenie, ze poszczegdine gatezie Infrastruktury Technicz-
nej na omawianym obszarze, charakteryzujg sie b. zré6znicowanym stopniem rozwoju — od
praktycznie sfinalizowanego zagadnienia zwodociggowania gminy, po zupetnie nierozwig-
zane zagadnienia gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami.

Problematyka tytutowa niniejszego rozdziatu, znajduje szczeg6towe omowienie ponizej —
w poszczegolnych podrozdziatach tematycznych.

2.7.1. Uklad komunikacyjny gminy.

Id: C4EB66E9-D49B-4533-A51E-C3F5FFE363CB. Podpisany
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reprezentowany przez linie PKP relacji Munina — Betzec — Zwierzyniec, wraz z catg towa-
rzyszgcy jej kolejowa infrastrukturg techniczng podlega w okresie kierunkowym adaptacji
trwatej — niezaleznie od ewentualnych przeksztatcen wlasnosciowych w przyszitosci.

= UKELAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Zasadnicze znaczenie dla uktadu drogowego gminy w wymiarze kierunkowym ma stano-

wisko Dyrekcji Okregowej Drog Publicznych w Rzeszowie (patrz Dokumenty formalno-

prawne studium). Stanowi ono przetozenie strategii rozwoju sieci drogowej kraju, na waski

wycinek tej sieci przypadajacy na obszar gm. Lubaczow (stanowisko to pokrywa sie za-

sadniczo z ustaleniami wynikajgcymi ze studium Woj. Przemyskiego). Daje sie ono stre-

sci¢ w kilku punktach:

- w dajgcej sie przewidzie¢ perspektywie czasowej nie planuje sie inwestycji drogo-
wych, ktére nalezatoby umieszczac w studium,

- istniejagcy i planowany przebieg drég wojewddzkich na terenie gminy, moze ulec
zmianie po znowelizowaniu lub uchwaleniu nowej ustawy o drogach publicznych.

Stanowisko to oddaje biezaca polityke inwestycyjng resortu komunikacji — dla wtadz sa-

morzgdowych wazniejsze od doraznych, jest widzenie struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy w dtugiej perspektywie czasowe;.

Rozpatrywane w takim kontek$cie podstawowe zagadnienia, zwigzane z ukladem drogo-

wym gminy Lubaczéw obejmuja:

- przebudowe zewnetrznego wezta drogowego m. Lubaczowa, dokonujaca sie cze-
$ciowo na obszarze gm. Lubaczéw,

- modernizacje istniejagcego uktadu drogowego w aspekcie parametrow techniczno-
urbanistycznych drog,

- przewartosciowania funkcjonalne w obrebie istniejgcego uktadu drogowego.

Przebudowa zewnetrznego wezta drogowego m. Lubaczowa wynika z dotychczas obo-
wigzujgcych miejscowych planéw ogdélnych: MPO m. Lubaczowa i MPO gm. Lubaczéw.
Rozwigzania studium stanowig proste przeniesienie z ww. planéw miejscowych, akcepto-
wanych przez samorzgdy obu gmin i administracje drogowa.

Zagadnienie modernizacji istniejgcego uktadu drogowego gminy w aspekcie techniczno-

urbanistycznym drég (szczegolnie krajowych) winno w szczegdlnosci dotyczy¢:

- szerokosci paséw drogowych (w liniach rozgraniczajgcych),

- segregacji ruchu kotowego i pieszego,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej (na pobyt ludzi) w stosunku do pasa
jezdnego.

= Szerokosci paséw drogowych wynikajg bezposrednio z przepiséw ustawy z dnia

21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 14 poz.60 art.43).

Szerokosci te stanowig sume minimalnych odlegtosci od skraju jezdni do obiektéw budow-

lanych i szerokosci jezdni. Minimalna odlegto$¢ od skraju jezdni do obiektu budowlanego

jest okreslona odrebnie dla 2-ch rodzajéw terendéw: zabudowanych (osadniczych wsi)

i poza terenami zabudowy — w relacji do poszczegolnych kategorii drég publicznych.

Ww. minimalne odlegtos$ci wynosza:

kategoria drogi na terenie zabudowy poza terenem zabudowy
m m

krajowa 10 25

wojewodzka 8 20

gminna 6 15

Przekfadajg sie one w sposéb prosty na minimalne szerokosci paséw drogowych, ktére w
terenach osadniczych wsi winny wynosic:
droga krajowa: 2x10m+7m=27m
droga wojewddzka: 2x8 m=7m=23m
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droga gminna: 2x6m+6m=18m

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w uwarunkowaniach wiejskich , granica pasa drogowego i tere-
néw osadniczych wyznaczona jest linig ogrodzen, ktére wg Prawa budowlanego zaliczone
sg do obiektow budowlanych.

= Segregacja ruchu:

W uwarunkowaniach terenéw osadniczych wsi, w ktérych przelotowa droga publiczna
stanowi najczesciej gldbwng droge wewnetrzng, zagadnienie segregacji ruchu pieszego
i kotowego, jawi sie jako jedno z zadan pierwszoplanowych. Szczegdlnie odnosi sie to do
kategorii drég krajowych, charakteryzujgcych sie najwigekszym natezeniem ruchu kotowe-
go.

Podstawowym sposobem wprowadzenia segregacji ruchu jest budowa chodnikow wiej-
skich, umozliwiajgca wyeliminowanie pieszych z pasa jezdnego drég. Zagadnienie to po-
winno by¢ szczegdlnie mocno akcentowane w fazie sporzgdzania MPZP.

= Nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14.12.1994 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 10 poz.46 z pézn. zm.) budynek z pomieszczeniami na pobyt ludzi
moze by¢é wznoszony poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie
i ksztattowaniu srodowiska.

W codziennej praktyce planistycznej gminy okreslenie zasiegu ucigzliwosci jw. moze byé
trudne i dlatego wygodnym moze by¢ postugiwanie sie ,Wytycznymi projektowania drég”
wydanymi przez Generalng Dyrekcje Drog Publicznych / W-wa 1995 r. Nalezy jednak pa-
mietaé, ze sg to odlegtosci zalecane — a nie obligatoryjne, poniewaz kompetencje stuzb
drogowych kohcza sie na granicy pasa drogowego.

Zalecane odlegto$ci w odniesieniu do obszaru gm. Lubaczéw wynosza:

rodzaj budynku droga krajowa i wojewodzka droga gminna
m m

jednokondygnacyjny 30 15

wielokondygnacyjny 40 20

Klasyfikacja drég publicznych po 1.01.1999 r.:
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 15.12.98 r. w sprawie ustalenia wyka-
zu drég krajowych i wojewodzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071) dotychczasowy podziat drog
publicznych na krajowe i wojewddzkie z dniem 1.01.1999 r. ulega zmianie — wg schematu:
= dotychczasowe drogi krajowe na terenie gm. Lubaczow:
- nr 866 Dachnéw — Granica Panstwa (Budomierz)
- nr 867 Oleszyce — Lubaczéw — Werchrata
otrzymujg kategorie drog wojewddzkich, z zachowaniem dotychczasowej numeraciji
(gestor — Podkarpacki Zarzad Drog Wojewddzkich),
= dotychczasowe drogi wojewddzkie — wg. wykazu rozdziat 1.7. — otrzymujg kategorie
drég powiatowych (gestor Powiatowy Zarzgd Drég Lokalnych),
= drogi gminne zachowujg dotychczasowy charakter.

Na terenach objetych zmiang studium utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ drogowa z mozliwoscia jej mo-
dernizacji 1 rozbudowy z zachowaniem obowigzujacych norm i przepiséw odrgbnych. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ budowy nowych odcinkéw drog publicznych oraz drog wewnetrznych, parkingow
i placéw nawrotowych.

2.7.2. Zaopatrzenie w wode.
Zaopatrzenie obszaru gminy Lubaczéw w wode na bazie wodociggéw komunalnych,
mozna praktycznie uznaé¢ za rozwigzane juz w chwili obecnej, poniewaz do zwodociggo-
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wania z wiekszych jednostek osadniczych pozostaje tylko wie$s Borowa Géra i Budomierz.
Ich zwodociggowanie nastgpi do roku 2000.

W systemie wodociggéw komunalnych zabezpieczona jest dostawa wody dla ok. 95 %
obszaru gminy — poza systemem pozostaje ok. 5 % luzno rozrzuconej zabudowy, do kté-
rej ,podcigganie” wodociggéw komunalnych jest watpliwe ekonomicznie.

Szczegodtowe omowienie stanu istniejgcego zaopatrzenia obszaru gminy w wode, doko-
nane jest w rozdziale 1.8.1.

W czesci rysunkowej Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - Infrastruktura tech-

niczna, przedstawiono w formie ideograméw:

- usytuowanie grupowych uje¢ wdd gtebinowych ze stacjami wodociggowymi (uzdat-
nianie wody — hydrofornia — zbiorniki wyréwnawcze) w: Mokrzycy — Wolce Krowickiej
— Tuczarnia Opaka,

- przebiegi istniejgcych — gtéwnych wodociggdéw grupowych i przepompowni sieciowej
w Baszni Dolnej,

- projektowane wodociagi gtéwne.

Na terenach objetych zmiang studium utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa z mozliwos$cia jej
dalszej modernizacji i rozbudowy z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisow odrgbnych.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci wodociggowej wg warunkow zarzadcey
sieci. Do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w
wode z indywidualnych uje¢ wody - studni gltebinowych.

2.7.3. Gospodarka sciekowa.

W okresie kierunkowym programuje sie petng metamorfoze obrazu sanitacyjnego gminy,

tj. przejscie od sytuacji nierozwigzanego zagadnienia gospodarki sciekowej we wszystkich

wsiach, po petng sanitacje obszaru.

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej na terenie gminy (obok powszechne;j te-

lefonizacji) stanowi podstawowy warunek rozwoju spoteczno-gospodarczego i powszech-

nie uznawanego za standard cywilizacyjny ekorozwoju gminy.

Stan istniejgcy gospodarki sciekowej omdwiony jest w rozdziale 1.8.2. niniejszego stu-

dium.

Z uwagi na:

- wielko$¢ obszaru gminy i uwarunkowania terenowe,

- powigzania funkcjonalne z gming miejskg Lubaczéw i gming Oleszyce,

rozwigzanie zagadnienia bedzie miato zréznicowany — zindywidualizowany charakter:

- wie$ Hurcze jest bilansowana w bilansie sciekowym realizowanej, ogélnogminnej
oczyszczalni w Oleszycach (modut biologiczny Hydrovit Sl),

- wsie podmiejskie Lubaczowa — integrujace sie z terenami miejskimi — optymalnie by-
toby podtagczyé do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

- pozostate wsie bedg musiaty by¢ kanalizowane w oparciu o nowoprojektowane
oczyszczalnie wiasne.

Na etapie opracowania studium, charakteryzujgcego sie duzym poziomem ogoélnosci,
trudno rozstrzygngé o szczegoétach realizacyjnych rozwigzania kompleksowego. Wydaje
sie jednak, ze aspekt ekonomiczno-technologiczny budowy oczyszczalni oraz uktad tere-
néw osadniczych gminy, sugeruje budowe oczyszczalni grupowych. Rozwigzaniem alter-
natywnym bytaby budowa indywidualnych oczyszczalni wiejskich — np. tzw. oczyszczalnie
,hiskotechniczne”.

Przyktady realizacyjne z gmin sgsiednich przemawiajg raczej za oczyszczalniami grupo-
wymi — np.: oczyszczalnia ogélnogminna w Oleszycach (przyjete zatozenia programowe),
zrealizowana oczyszczalnia grupowa w St. Dzikowie (obejmujgca rowniez Nowy Dzikéw
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i Cewkow), projektowana oczyszczalnia grupowa dla pasma potnocnego w gminie Cie-
szanow: St. Lubliniec, Zukéw, Kowaldwka.

W studium przyjeto nastepujgcy model przestrzenny sanitacji obszaru gminy:

- Scieki ze wsi Hurcze — do oczyszczalni gminnej w Oleszycach,

- Scieki z 9 wsi: Wolka Krowicka - Lisie Jamy (z Misztalami), Dabkéw — Opaka, Miodow
- Karoléwka — Borowa Goéra — Piastowo, Bataje — do miejskiej oczyszczalni Sciekow
Lubaczowa,

- Scieki z 6 wsi: Podlesie — Basznia Gérna — Basznia Dolna (z Antonikami) — Tymce —
Zatuze — Mokrzyca — oczyszczane bytyby przez projektowang oczyszczalnie zlokali-
zowana w rejonie przysidtka Moczar Wielki,

- Scieki z 3 wsi: Krowica Hotodowska — Krowica Sama — Budomierzoraz z obszaru
podwyzszonej aktywnosci gospodarczej zwigzanej z przejsciem granicznym Budo-
mierz — Gruszew, oczyszczane bylyby przez projektowang oczyszczalnie zlokalizo-
wang w rejonie Krowicy Hotodowskiej; do oczyszczalni tej mogg by¢ ewentualnie skie-
rowane Sciekiz Krowicy Lasowej,

- Scieki z 3 wsi: Krowica Lasowa — Dagbrowa — Szczutkdw oczyszczane bytyby przez
projektowana oczyszczalnie zlokalizowana w rejonie Rudy Szczutkowskiej,

- Scieki z peryferyjnego osiedla Huta Krysztatowa oraz kilku luzno rozrzuconych skupisk
zabudowy, pozostajacych na uboczu gtéwnego uktadu kanalizacyjnego, musiatyby
by¢ oczyszczane indywidualnie — np. przez oczyszczalnie ,niskotechniczne”.

Ww. model przestrzenny sanitacji gminy przedstawiono na rysunku Kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego.

Przyjety model sanitacji gminy nie ma charakteru obligatoryjnego — stanowi ideogram

rozwigzania docelowego — ktére moze by¢ korygowane w dalszych fazach projektowania

realizacyjnego.

Jednoznaczng odpowiedz w przedmiotowej kwestii moze daé tylko symulacja ekonomicz-

no-przestrzenna réznych wariantéw realizacyjnych, w formie Kompleksowego programu

sanitacji gminy, w stosunku do ktérego wladze samorzgdowe muszag zachowa¢ pewne po-
le ,manewru decyzyjnego”. Nalezy bowiem pamieta¢, ze podstawowym zagadnieniem
problemowym jest doprowadzenie do zrealizowania kompleksowego programu sanitacji

gminy.

Na terenach objetych zmiang studium utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacyjna z mozliwoscia jej
dalszej modernizacji i rozbudowy z zachowaniem obowigzujacych norm i przepiséw odrgbnych.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej z niezbgdna infrastruktu-
ra wg warunkow zarzadcy sieci. Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
mozliwo$¢ gromadzenia nieczystosci w szczelnych bezodplywowych zbiornikach na $cieki sani-
tarne z wywozem do komunalnej oczyszczalni §ciekow. Dopuszcza si¢ budowe przydomowych
oczyszczalni $ciekéw w technologii dostosowanej do lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych.
Po realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej wprowadza si¢ nakaz podtaczenia istniejacych oraz no-
woprojektowanych obiektow do sieci kanalizacyjnej z wylgczeniem obiektow obstugiwanych przez
przydomowe oczyszczalnie §ciekow.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na tereny zielone
w obrgbie nieruchomosci.

2.7.4. Gospodarka odpadami.
W Swietle stanu istniejgcego gospodarki odpadami na terenie gminy — a raczej jej braku —
rozwigzanie kierunkowe wymaga od wiadz samorzgdowych regulacji zagadnienia od pod-
staw.
Kompleksowe rozwigzanie gospodarki odpadami na terenie gminy wymaga rozstrzygnie-
cia 2-chréwnowaznych zagadnien:
- systemu gospodarki odpadami w skali catej gminy,
- skfadowania odpadow.
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Rozwigzanie ogdélnogminnego systemu gospodarki odpadami nie jest rozwigzaniem no-

watorskim i moze byé wzorowane na rozwigzaniach stosowanych — wprowadzanych w

szeregu jednostek gminnych. Istota zagadnienia sprowadza sie w praktyce do:

- zunifikowanego, pojemnikowego systemu gromadzenia odpadéw w gospodarstwach
domowych i jednostkach organizacyjnych,

- zorganizowanego transportu odpadéw na sktadowisko gminne.

Rozwigzanie zagadnienia skladowania odpadéw — w odréznieniu od systemu gospodarki

odpadami — ma charakter indywidualny, zwigzany ze specyfikg terenowg gminy. Ogdlnie

powiedzie¢ mozna, ze sktadowisko odpadéw musi mie¢ charakter pro-ekologiczny, tzn.
posiadac¢ rozwigzane zagadnienia:

- izolowania odpaddéw od wéd gruntowych,

- selektywnego gromadzenia odpadéw w 2-ch grupach materiatowych:

- nadajacych sie do wtérnego wykorzystania w grupach materiatowych: makulatu-
ra, plastik, szkio, itp.
- nie nadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

- sposobu gromadzenia i neutralizacji wod ociekowych.

W zaleznosci od indywidualnej specyfiki terenu lokalizacji skladowiska — gtéwnie warun-

kéw hydrogeologicznych — wynika natomiast:

- potrzeba wykonania ekranu izolacyjnego dla odpadéw — membrany wodoszczelnej,

- technologia skladowania i neutralizacja odpadoéw,

- pojemnosc¢ skladowiska.

W uwarunkowaniach gm. Lubaczéw zasadnicze znaczenie ma dylemat:

- czy sktadowisko ma obstugiwac wytgcznie obszar wtasny gminy ?

- czy nie nalezy go realizowac¢ jako zamierzenia wspdlnego z gming miejska Lubaczéw
— W zamian za przyjecie czesci $ciekdw gminnych przez oczyszczalnige miejskg ?

- czy ekonomiczniejsze bytoby zlokalizowanie jednego czy tez 2-ch skfadowisk — z
uwagi na wielkos¢ obszaru gminy.

Odpowiedzi na ww. pytania nie sg proste ani jednoznaczne. Subiektywnie wydaje sie jed-

nak, ze wysokie koszty budowy i eksploatacji wspoétczesnego sktadowiska proekologicz-

nego, przewazajg nad kosztami transportu odpadow i sktaniajg do budowy jednego urza-
dzonego sktadowiska odpadow.

Wyzej opisana problematyka gospodarki odpadami zmusza witadze samorzgdowe gminy

do gruntownej zmiany polityki w tym zakresie. Jednoznacznie nalezy rozstrzygngé, ze

praktyka sukcesywnej likwidacji ,wysypisk $mieci” nie ma nic wspoélnego z koncepcja eko-
rozwoju gminy.

W studium przyjeto model przestrzenny gospodarki odpadami na terenie gminy, oparty na

lokalizacji skladowiska odpadéw po wschodniej stronie wsi Borowa Géra. Proponowana

lokalizacja charakteryzuje sie szeregiem pozytywnych uwarunkowan terenowych:

- teren usytuowany jest na poziomie okoto 240,0 m npm i jest jednym z 3-ch najwiek-
szych wypietrzen na obszarze gminy (poziom dolin rzecznych waha sie w granicach
210,0 — 215,0 m npm),

- teren stanowi wlasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnej SP i obejmuje gleby najnizszych
klas V — VI pochodzenia mineralnego,

- jest niezamieszkaty, otoczony duzymi kompleksami le$nymi,

- jest potozony centralnie w stosunku do ogétu obszaru gminy,

- prezentuje w praktyce nieograniczona pojemnos¢, ktéra moze byé szacowana hory-
zoncie czasowym kilkudziesieciu lat.

W ww. modelu przestrzennym gospodarki odpadami zaktada sie, ze sktadowisko w rejo-

nie Borowej Goéry moze obstugiwaé réwniez teren miasta Lubaczowa.

Alternatywg dla proponowanej lokalizacji moze by¢ realizacja proekologicznego skfadowi-

ska odpadéw wspdlnie z miastem Lubaczowem — obok istniejgcego wysypiska $mieci

w dzielnicy Mazury. Lokalizacja ta z uwagi na poziom waéd gruntowych wydaje sie jednak

by¢ gorsza od wariantu lokalizacyjnego k. Borowej Gory.
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Podobnie jak przy zagadnieniu gospodarki Sciekowej — proponowany model przestrzenny
gospodarki odpadami ma charakter nieobligatoryjnego ideogramu, mogacego ulega¢ ko-
rektom w fazie projektowania realizacyjnego. Podstawowym bowiem dezyderatem plani-
stycznym studium, jest kompleksowe uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie
gminy o charakterze ekologicznym pod warunkiem, Ze inna lokalizacja gminnego skfado-
wiska odpaddéw nie bedzie burzy¢ podstawowego modelu funkcjonalno-przestrzennego

gminy.

Na terenach objetych zmiang studium usuwanie odpadéow odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslo-
nych w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Podkarpackiego oraz Regulaminie utrzy-
mania czystosci i porzadku na terenie Gminy Lubaczéw.

2.7.5. Gazownictwo.
Stan istniejgcy i uwarunkowania gazownictwa na terenie gminy, omowione sg szczegoto-
wo w rozdziale 1.8.4. niniejszego studium.

W okresie kierunkowym zaktada sie petna gazyfikacje obszaru gminy. Realizacja tego
zamierzenia wymaga zgazyfikowania okoto 50 % obszaru gminy, poniewaz okoto 50 %
jest juz zgazyfikowane.

Do zgazyfikowania pozostajg wsie: Budomierz — Krowica Hotodowska — Krowica Sama —
Borowa Géra — Basznia Gérna (czesciowo) — Podlesie — Tymce —Zatuze (doprowadzony
gaz od strony Baszni Dolnej) — Mokrzyca — Hurcze. W gazyfikacji obszaru pozytywem jest
doprowadzenie gminnych gazociggéw magistralnych do obrzezy terenéw osadniczych
(np. Basznia Gérna, Zatuze).

Zachowujgc przyjety w Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego podziat

ukfadu gazowniczego gminy na 2 ukfady: regionalny i lokalny, nalezy stwierdzi¢, ze:

- uktad regionalny (infrastruktura kopalniana Sanockiego Zaktadu Gornictwa Nafty
i Gazu oraz wysokoprezne gazociggi przesytowe Karpackich Zaktadoéw Gazownictwa)
przechodzi do Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — bez zmian,

- uktad lokalny gazownictwa, {j. istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe Szczutkowie
i Miodowie oraz sie¢ rozdzielcza podlegajg adaptacji i rozbudowie w stopniu ade-
kwatnym do potrzeb petnej gazyfikacji gminy.

W rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna,

przedstawiono:

- ukfad regionalny gazownictwa, tj. odwierty kopalniane — gazociggi kopalniane — ko-
palnie gazu — ttocznie zlozowg — przebiegi gazociggdw wysokopreznych,

- ukfad lokalny gazownictwa, tj. istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe — istniejgce ga-
zociggi gtéwne — ideogramy projektowanych gazociggéow gtéwnych (na podstawie
Programu gazyfikacji gminy).

Od gazociggdéw wysokopreznych obowigzujg strefy ochronne — wytaczone z zabudowy.
Wynoszg one:

- dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — 15 m,

- dla budynkéw uzytecznosci publicznej — 35 m,

liczac w obie strony gazociggu (w sumie strefy: 30i 70 m).

Lokalizacje zabudowy w sgsiedztwie gazociggdw wymagajg uzgadniania z gestorem
urzgdzen (aktualnie Zaktad Gazowniczy w Jarostawiu).

Na terenach objetych zmiang studium utrzymuje si¢ istniejgca sie¢ gazowa z mozliwoscig jej dal-
szej modernizacji 1 rozbudowy z zachowaniem obowiazujacych norm i przepiséw odrgbnych. Do-

puszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych odcinkow sieci gazowej z niezbedng infrastrukturg wg wa-
runkow zarzadcey sieci.
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2.7.6. Elektroenergetyka.
Istniejgcy ukiad elektroenergetyczny gminy oméwiony jest szczegétowo w rozdziale 1.8.5.
niniejszego studium.
Uktad istniejgcy przechodzi w catosci do Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Zachowujgc przyjety w Uwarunkowaniach podziat uktadu elektroenergetycznego gminy na
regionalny i lokalny, stwierdza sie, ze:
- nowym elementem pojawiajgcym sie po stronie uktadu regionalnego jest linia najwyz-
szych napie¢ NN 400 kV relacji Widetka — Zamos¢,
- ukfad regionalny na terenie gminy obejmuje w sumie:
- linie NN 750 kV Ukraina - Widetka
- linie NN 400 kV Widetka - Zamos$é
- linie WN 110 kV Tomaszoéw Lub. - Jarostaw
- GPZ 110/ 15 kV Lubaczéw
- ukiad lokalny gminy obejmujacy: linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV i sie¢ nn moze
w okresie kierunkowym podlega¢ tylko ograniczonym rozbudowom — modernizacjom
— relatywnie do stopnia rozwoju terenéw osadniczych.
Caly uktad elektroenergetyczny gminy — opisany powyzej — przedstawiony jest na rysunku
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna.

Z przebiegiem linii NN 750 kV i 400 kV przez obszar gminy wigzg sie zagadnienia ochrony
przed niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym. Zgodnie z Rozporzgdze-
niem Nr 101 RM z dnia 5.11.1980 r. w sprawie szczegdfowych zasad ochrony przed elek-
tromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym szkodliwym dla ludzi i $rodowiska
(Dz.U. Nr 25 z 1980 r.) oraz Zarzgdzeniem Min. Gérnictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985
r. w sprawie szczegoétowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen elektroe-
nergetycznych w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektro-
magnetycznego — najmniejsza odlegto$¢ pozioma miedzy przewodem linii (lub inng cze-
Scig pod napieciem) a budowlg przeznaczong na staty pobyt ludzi, nie moze by¢ mniejsza
niz:
- dla linii 400 kV — 33 m
strefe ochronng przyjmuje sie 33 m od skrajnych przewoddw linii w obie strony + sze-
rokos¢ stupa; w zaleznosci od przyjetych rozwigzan szeroko$¢ stupa moze wynosic:
- dla linii 1-torowej od 20,60 m do 27,20 m,
- dla linii 2-torowej od 16,90 m do 22,00 m,
- dla linii 750 kV — 65 m
strefe ochronng przyjmuje sie 65 m od skrajnych przewoddw linii w obie strony + sze-
rokos¢ stupa (od 35,0 m do 38,0 m).
Ze wzgleddw jw. linie NN750 kV i 400 kV wymagajg prowadzenia w ,korytarzach ochron-
nych”, dla ktérych fgczna szeroko$¢ wynosi:
- dlalinii 400 kV — ok. 93 m
- dla linii 750 kV — ok. 168 m.
taczna szerokos¢ korytarza ochronnego dla linii 750 i 400 kV w przypadku prowadzenia
ich rownolegle do siebie mozna okresli¢ na etapie projektu realizacyjnego, znajagc para-
metry techniczne nowoprojektowanej linii 400 kV.
W korytarzach ochronnych obowigzuje zakaz zatrzymywania sie i postoju pojazdéw.

Najmniejsze dopuszczalne odlegtosci przewodow i czesci pod napieciem od obiektéw bu-
dowlanych okresla norma PN-75/E-05100 , Elektroenergetyczne linie napowietrzne”.

Przez obszary objete opracowaniem zmiany studium przebiegaja linie SN i nn, do zachowania
1 dalszej eksploatacji z mozliwoscig rozbudowy, remontu, modernizacji:
a) m. Szczutkdw - magistrala 15kV Lubaczoéw - Zurawica i magistrala 15kV Lubaczéw - Ra-
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dymno z odgalezieniem 15kV Szczutkow KGZ 2,
b) m. Hurcze - odgalezienie 15kV Hurcze od magistrali Lubaczéw - Sucha Wola, Stacja trans-
formatorowa 15/0,4kV Hurcze oraz linie nn.
Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN - E - 05100 - 1 i PN- 76 E - 05125 tj. przy zachowaniu odpo-
wiednich odlegtosci i przystosowaniu urzadzen elektroenergetycznych w zakresie zgodnosci
z tymi normami poprzez wykonanie stosownych uziemien i obostrzen.

Strefa wolna od zabudowy wynosi:

a) dla linii napowietrznych 15kV - pas szeroko$ci 12,0m (po 6,0m od osi linii),
b) dla linii napowietrznych 0,4kV - pas o szeroko$ci 5,0m (po 2,5m od osi linii),
c) dlalinii kablowych 15kV - pas o szeroko$ci 2,0m (po 1,0m od osi linii),

d) dla linii kablowych 0,4kV - pas o szerokos$ci 1,0m (po 0,5m od osi linii).
Strefa wolna od zalesien i sadzenia drzew wynosi:

a) dla linii napowietrznych 15kV- pas 13,0m (po 6,5m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych i kablowych 0,4kV - pas 3,0m (po 1,5m od osi linii),
c¢) dlalinii kablowych 15kV - pas 3,0m (po 1,5m od osi linii).

Dopuszcza si¢ w strefie wolnej od zalesien nasadzenie drzew i krzewdw pod warunkiem utrzymywania
pod linig roslin nie przekraczajacych 2,0m wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa po-
wierzchni nie zalesionej w odleglosci co najmniej 4,0m od stupa.

Zasilanie standardowych odbiorcow na obszarach objetych opracowaniem zmiany studium mozliwe jest
z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
15/0,4kV bez wskazania na rysunku SUiKZP.

2.7.7. Telekomunikacja.

Telekomunikacja obok gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami, bedzie w okresie

kierunkowym tg gatezig infrastruktury technicznej, ktéra podlega¢ bedzie najwiekszym

przeobrazeniom i rozwojowi. Jej efektem koncowym winny by¢:

- kompleksowa telefonizacja gminy, oznaczajgca w praktyce dostep do aparatu telefo-
nicznego dla wszystkich zainteresowanych mieszkancow,

- wilgczenie ukfadu telekomunikacyjnego gminy w system kierunkowych potgczen mie-
dzymiastowych w ruchu automatycznym.

Stan telefonii gminnej uzalezniony jest od 2-ch uktadéw telekomunikacyjnych — regional-

nego i lokalnego. Stan istniejacy tych uktadéw omdwiony jest w rozdziale 1.8.6. niniejsze-

go studium.

Ramowy ukfad regionalny telekomunikacji w odniesieniu do obszaru gminy tworzg:

- centrala cyfrowa na 3000 NN (numeréw) typu Alcatel w Lubaczowie, petnigca role
centrali rejonowej (powiatowej),

- Swiatlowody magistralne: Lublin — Chetm- Zamos¢ — Jarostaw oraz Przemy$| — Jaro-
staw — Rzeszéw,

- centrala cyfrowa na 10 000 NN w Przemyslu.

Ww. uktad jest zrealizowany.

Uktad lokalny telekomunikacji gminnej w chwili obecnej jest zréznicowany technologicz-

nie:

- 9 wsi podmiejskich: Mokrzyca — Bataje — Mtodéw — Karoléwka — Lisie Jamy — Wadlka
Krowicka — Opaka — Dagbkéw — Szczutkédw wigczonych jest poprzez linie kablowe
bezposrednio do centrali cyfrowej w Lubaczowie i korzysta z ,dobrodziejstwa” mie-
dzymiastowych potgczen kierunkowych w ruchu automatycznym,
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- pozostatych 13 wsi bazuje na przestarzatych uktadach telekomunikacyjnych z centra-
lami recznymi.

Uktad lokalny telekomunikacji gminnej musi by¢ w okresie kierunkowym poddany b. grun-

townej modernizacji technologiczne;.

Dla ,jakosci zycia” mieszkancéw gminy, kazdy uktad telekomunikacyjny gwarantujacy rea-
lizacje wymienionych na wstepie zamierzen programowych jest dobry. W kategoriach
technologicznych najwtasciwszy wspotczesnie w specyfice gminy Lubaczéw bytby system
radiowy — na ktéry w uproszczeniu sktadatyby sie stacje koncowe RST (kohicowe stacje
Radiowego Systemu Abonenckiego — maszty radiowe) oraz emiter sygnatu radiowego,
zlokalizowany w wezle telekomunikacyjnym w Cieszanowie lub Jarostawiu.

Wg. wariantu telefonizacji gminy do roku 2000, przedstawionego przez TP S.A., budowa
abonenckiego systemu radiodostepowego, wymagataby zlokalizowania na terenie gminy
8-miu masztéw radiowych RST w: Baszni Dolnej, Piastowie, Zatuzu, Tymcach, Baszni
Gornej, Krowicy Hotodowskiej, Dgbrowie, Dabkowie.

Koncepcja budowy 8-miu masztéw wynika z zapotrzebowania na podtgczenie telefonéw,
zgtaszane przez gm. Lubaczéw w roku 1997. Do ww. masztéw moga by¢ podigczeni (po
zakonhczeniu 1-go etapu telefonizacji) nastepni abonenci (po rozbudowie urzadzeh na
masztach).

Uktad 8-miu masztow RST stanowi czes¢ mieszanego systemu telefonizacji, w ktérym
pracujg takze centrale cyfrowe - gdzie sg i bedg sprowadzeni abonenci kablami przewo-
dowymi. W zaleznosci od warunkéw technicznych, dla pozostatych miejscowosci tgcz-
nos¢ moze by¢ wykonana w oparciu o ww. 8 masztéw RST lub budowe nastepnych
masztow oraz istniejgce centrale cyfrowe.

Zgodnie z sugestig Telekomunikacji Polskiej S.A. na rysunkach studium nie przedstawio-
no ideogramu lokalizacyjnego masztéw RST na terenie gminy.

Wyzej opisany system stelefonizowania gminy opiera sie na zatozeniach TP S.A. — co nie
wyklucza innych moderatoréw telefonii.

Na terenach objetych zmiang studium utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy. Istniejaca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z
projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz innymi elementami infrastruktury technicznej na-
lezy przebudowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy no-
wych urzadzen i sieci teletechnicznych wg warunkow zarzadcy sieci.

2.8. TERENY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.
Pod okre$leniem “zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej” w niniejszym studium rozu-
mie sie tereny, ktoére w dotychczasowych miejscowych planach ogdélnych zagospodaro-
wania przestrzennego, okreslane byly zwyczajowo jako tereny przemystowo-sktadowe.
Zmiane nazwy nalezy interpretowac jako bardziej adekwatng do charakteru gospodarki
wolnorynkowej i konwencji ,otwartosci funkcjonalnej” samego studium.

W obszarze gm. Lubaczéw tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej, mozna ze-

stawi¢ w 3 grupy rzeczowo-funkcjonalne:

= 1-sza — tereny potencjalnie podwyzszonej dziatalnosci gospodarczej, rozlokowane
wzdtuz drogi krajowej Lubaczéw — Budomierz, powigzane z projektowanym przej-
Sciem granicznym Budomierz — Gruszew,

= 2-ga — tereny aktualnie zwigzane ze Slgskg Gietdg Towarowo-Pienigzng w Baszni
Dolnej,

= 3-cia — tereny drobnych obiektéw produkcyjnych, stojace na pograniczu rzemiosta
produkcyjnego — jak np. tartaki, miyny, itp.

Z uwagi na zréznicowanie funkcjonalne ww. grup, podlegajg one omdwieniu oddzielnie.
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Terenom podwyzszonej aktywnosci gospodarczej przypisuje sie w studium nastepujgce

zadania:

- aktywizacje gospodarczg gm. Lubaczéw i gmin sasiednich, na bazie projektowanego
przejscia granicznego Budomierz — Gruszew,

- stworzenie sektora swobodnego rozwoju przedsiebiorczosci zorganizowanej — bez
skrepowan i ograniczen przestrzennych jakie wystepujg w wiejskich terenach osadni-
czych,

- mozliwos¢ integracji réznych podmiotéw gospodarczych w celu podejmowania wspol-
nych dziatah inwestycyjnych, w aspekcie obnizania kosztéw globalnych zamierzen
realizacyjnych,

- segregacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych i magazynowo-sktadowych od funkcji
mieszkalno-ustugowych.

Najwyzszym szczeblem organizacyjnym strefy zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,

moze by¢ Wolny Obszar Celny — tworzony na bazie odrebnych przepiséw finansowo-

gospodarczych. W wypadku tworzenia obszaru obowigzuje wymog opracowania stosow-
nego MPZP.

Strefa aktywnosci gospodarczej moze przyktadowo obejmowacé funkcje:

- produkcyjno-przetwércze

- magazynowo-sktadowe

- handlowo-ustugowe

- transportowe

pod warunkiem realizacji kompleksowego uzbrojenia terenu.

Dla organizacji strefy nalezy w maksymalnym stopniu pozyskaé na rzecz mienia komu-

nalnego grunty Agencji Wtasnosci Rolnej SP.

2.9.PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ - GRUSZEW.
Lokalizacja nowego przejscia granicznego miedzy Polskg i Ukraing: Budomierz — Gru-
szew, wynika z:
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Przemyskiego,
- Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gm. Lubaczéw, okreslonej przez wtadze

samorzadowe gminy.

Z powyzszego wynika, ze istnieje w przedmiotowej sprawie zbieznos$¢ programowo-
planistyczna na szczeblu regionalnym i lokalnym.
Celowos¢ otwarcia nowego przejScia wynika z analizy usytuowania funkcjonujgcych i
przygotowanych do otwarcia przejs¢ granicznych z Ukraing oraz uktadu sieci drogowej po
obu stronach granicy. Aktualnie na potudniowym odcinku granicy z Ukraing funkcjonujg
lub sg przygotowane do otwarcia nastepujgce przejscia graniczne: Kroscienko — Chyréw,
Malhowice — Nizankowice, Medyka — Mosciska, Korczowa — Krakowiec, Hrebenne — Ra-
wa — Ruska. Odlegto$¢ miedzy poszczegdinymi przejsciami granicznymi wynosi:
Kroscienko — Malhowice — 24 km
Malhowice — Medyka — 15 km
Medyka — Korczowa — 21 km
Korczowa — Hrebenne — 50 km.
Usytuowanie przej$cia granicznego w Budomierzu podzielitoby nadmiernie rozciagniety
odcinek Korczowa — Hrebenne na dwa mniejsze:
Korczowa — Budomierz — 20 km
Budomierz — Hrebenne — 30 km

Za usytuowaniem nowego przejscia w Budomierzu przemawia réwniez analiza uktadu
drogowego na omawianym terenie. Przejscie graniczne Hrebenne — Rawa Ruska zwigza-
ne jest funkcjonalnie z ciggiem drogowym Warszawa — Lublin — Lwow. Przej$cia granicz-
ne Medyka — Mosciska oraz Korczowa — Krakowiec grawitujg do miedzynarodowej drogi
E-40. Powigzanie komunikacyjne miedzy ww. przejsciami stanowi aktualnie wezet drogo-
wy w Jarostawiu. Przejscie w Budomierzu wraz z podniesiona kategorig drogi Korczowa —
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Wielkie Oczy — Lubaczéw z jednej strony stanowitoby klamre spinajacg przejscia granicz-
ne w jeden uktad funkcjonalny, a z drugiej strony umozliwiatoby nowe wyjscie komunika-
cyjne na kierunku Lwéw — Jaworow — Lubaczéw — Oleszyce — Sieniawa — Rzeszéw. Na
odcinku granicy Korczowa — Hrebenne w istniejacym uktadzie sieci drogowej mozliwa jest
jeszcze teoretycznie lokalizacja przejscia granicznego w miejscowosci Prusie k. Werchra-
ty. Byloby ono jednak zlokalizowane zbyt blisko przejscia granicznego w Hrebennem (ok.
5 km w linii prostej), a ponadto planowane jest powigzanie drogi krajowej nr 868 Oleszyce
— Werchrata z ciggiem drogowym Warszawa — Lublin — Lwéw w wezle Hrebenne.
Jakkolwiek nowoprojektowane przejScie graniczne nie budzi watpliwosdci pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, to jednak podstawowa kwestig z nim zwigzang jest uregulo-
wanie zagadnien formalno-prawnych. Prze4de wszystkim otwarcie nowego przejscia gra-
nicznego wymaga umoéw bilateralnych miedzy rzgdami Polski i Ukrainy. Stosowna umowa
rzgdowa z 1992 r. przejscia granicznego Budomierz — Hrebenne nie zawiera (patrz Mate-
riaty Wejsciowe do studium — pismo Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej Nr
1020/KRG z dnia 29.07.98 r.) — bowiem Studium Woj. Przemyskiego uregulowato zagad-
nienie tylko pod wzgledem przestrzennym.

W tej sytuacji dziatania wtadz samorzgdowych gminy Lubaczéw oraz przysziego powiatu

lubaczowskiego muszg by¢ prowadzone 2-torowo:

- zagadnienie musi by¢ z jednej strony adresowane do Prezesa Rady Ministrow RP, ce-
lem poszerzenia cytowanej wyzej umowy bilateralnej z Ukrainag,

- w trakcie opracowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Podkarpackie-
go i jego Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego (w toku uzgodnien z poszcze-
go6lnymi organami samorzgdowymi) nalezy zapewnic¢ ujecie zagadnienia w obu mate-
riach planistycznych.

Przejscie graniczne jest bowiem zadaniem rzadowym i realizowane jest w ramach budze-

tu centralnego.

W kategoriach rozwoju lokalnego — catego regionu lubaczowskiego przejscie graniczne

Budomierz — Gruszew jest traktowane jako gtéwny bodziec aktywizacji gospodarczej ob-

szaru, ktéry moze pociggna¢ za sobg restrukturyzacje catej sfery spoteczno-gospodarczej

— w tym rolnictwa.

Rozpatrywane w tych kategoriach przejscie graniczne jest dla omawianego obszaru roz-

wigzaniem bezalternatywnym, poniewaz w najblizszym wymiarze czasowym nie wida¢ in-

nych impulséw aktywizacyjnych.

2.10. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH.

W stanie istniejgcym ochrong prawng pod wzgledem przyrodniczym objety jest tylko Roz-
toczanski Obszar Chronionego Krajobrazu (ROChK).

Uwarunkowania z nim zwigzane omowione sg w rozdziale 1.9. niniejszego studium i za-
chowujg aktualnosc¢ dla fazy Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W Kierunkach problematyka ochrony wartosci przyrodniczych na obszarze gminy Luba-
czbéw ulega rozszerzeniu o:

- lasy ochronne,

- uzytki ekologiczne,

- wartosci przyrodnicze

UZYTKI EKOLOGICZNE:
Na terenie gminy projektowane jest ustanowienie 11 uzytkéw ekologicznych — wg. specy-
fiki ponizej:
= BIALE BLOTO”:
- powierzchnia - 0,50 ha lasu M$w (sosna / 54 lata)
- lokalizacja — odz. 75a / lesn. Budomierz
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- przedmiot ochrony — torfowisko przejsciowe z wetniankg i zurawing btotng
=  bez nazwy:
- powierzchnia — 8,0 ha lasu Msw (sosna ré6znowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 405a / le$n. Budomierz
- przedmiot ochrony — ziotoros$la, bagna
,BILOWIEC”:
- powierzchnia — 1,90 ha lasu Msw (sosna réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 54 | / le$n. Budomierz
- przedmiot ochrony — ols z ciekawym zestawem gatunkéw bagiennych
=  bez nazwy:
- powierzchnia — 2,34 ha lasu Ms$w (sosna réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 74 c¢,d,f,g,h,i / lesn. Budomierz
- przedmiot ochrony — zadrzewienia srédpolne ztoZzone z drzew i krzewéw owoco-
wych

~LCETYNIA”:
- powierzchnia — 0,82 ha lasu $w (dgb réznowiekowy)
- lokalizacja — oddz. 261 k / lesn. Krowica
- przedmiot ochrony — ols z ciekawym zestawem gatunkéw bagiennych
,DRUGI STAW”:
- ... powierzchnia — 0,84 ha lasu BMw (sosna réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 49c / lesn. Mtodéw
- przedmiot ochrony — srodlesne oczko wodne

,DZIKIE BAGNO”:
- powierzchnia — 0,17 ha lasu Msw (sosna réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 94d / le$n. Mtodow
- przedmiot ochrony — bagno lesne

~NA WALE”:

- powierzchnia — 5,01 ha lasu Ms$w (dab 80 lat)

- lokalizacja — oddz. 156i / lesSn. Nowa Grobla

- przedmiot ochrony — Swietlista dgbrowa

~POLANA”:

- powierzchnia — 0,21 ha lasu LMw i Lw (dab réznowiekowy)

- lokalizacja — oddz. 115c / lesn. Opaka

- przedmiot ochrony — fgka $rodlesna

SNIWKI”:

- powierzchnia — 0,86 ha lasu Lt (dgb ré6znowiekowy)

- lokalizacja — oddz. 111j / leSn. Opaka

- przedmiot ochrony — fgka srodlesna

,CZERKISZ”:

- powierzchnia — 1,03 ha lasu Ol (olcha r6znowiekowa)

- lokalizacja — oddz. 135f / le§n. Opaka

- przedmiot ochrony — torfowisko
taczna powierzchnia uzytkow ekologicznych na terenie gmin y Lubaczéw wynosi 21,68
ha.

POMNIKI PRZYRODY:

Zgodnie z ustawg z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114
poz.492) pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegdlnej wartosci kulturowej, historyczno-pamigtkowej i krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami — wyrézniajgcymi je wsréd innych tworéw,
w szczegolnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy, gtazy narzutowe, jary,
wywierzyska, itp.
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Na terenie gm. Lubaczéw zagadnienie dotyczy wytgcznie okazéw starodrzewia. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, podstawowym kryterium dla drzewa — pomnika przyrody
jest obwdd pnia mierzony na wysokosci 1,30 m nad terenem.

Minimalny obwdd pnia dla poszczegdlnych gatunkéw drzew winien wynosic:

- dab, kasztanowiec, lipa, buk, brzoza, jesion, klon — 300 cm

- sosna, swierk, wigz — 250 cm

- modrzew, grusza polna — 200 cm

- jatowiec — 100 cm.

Petne zestawienie pomnikéw przyrody w gm. Lubaczéw mogtoby powstaé jedynie w opar-
ciu o specjalistyczng Inwentaryzacje przyrodniczg gminy, a taka wtadze samorzadowe nie
dysponujg. Istniej pilna potrzeba wykonania tego opracowania i objecia starodrzewia
spetniajgcego kryteria pomnikéw przyrody ochrona prawng.

2.11. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

Catoksztatt zagadnienia zwigzany z istniejgcymi uwarunkowaniami Dziedzictwa Kulturo-

wego na terenie gm. Lubaczéw, omdwiony jest w rozdziale 1.11. niniejszego studium.

Dla okreslenia Kierunkdéw ochrony dziedzictwa kulturowego zasadnicze znaczenie ma

przypomnienie istoty studium zagospodarowania przestrzennego:

- studium jest opracowaniem planistycznym o charakterze ogélnym — opracowanym w
skali
1:25 000, ktora sama z siebie wymusza stopien szczegétowosci rysunku studium,

- jak kazde opracowanie urbanistyczne studium ma na uwadze gospodarowanie prze-
strzenig — a wiec terenami — przy uwzglednieniu istniejgcej czy projektowanej zabu-
dowy.

W zwigzku z powyzszym w sferze dziedzictwa kulturowego — studium zwraca uwage

przede wszystkim na uwarunkowania terenowe: konfiguracja terenu — ekspozycja obiektu

zabytkowego — walory krajobrazowe — itp. Bezposrednia ochrona waloréw zabytkowych
obiektéw budowlanych dotyczy nastepnej fazy — projektowania realizacyjnego.

Idea ochrony Dziedzictwa Kulturowego w sferze planowania przestrzennego realizowana

jest praktycznie poprzez wprowadzenie do plandow tzw. Stref Ochrony Konserwatorskiej: A

—E-K-W

Z poszczegdllnymi strefami zwigzane sg okreslone nakazy i zakazy:

= Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej:
w obrebie strefy obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektéw i ich rewaloryzacja, a
wszelkie zmiany zabudowy muszg by¢ zatwierdzana przez Woj. Konserwatora Zabyt-
kow,

= Strefa ,E” — ochrony ekspozyciji:
w obrebie strefy obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw kubaturowych bez zgody
Woj. Konserwatora Zabytkéw,

= Strefa ,K” — ochrony krajobrazu:
w strefie obowigzuje zachowanie uksztaitowania terenu, zieleni i drzewostanu, z
ewentualnym odtworzeniem brakujacych elementéw i usunieciem elementéw wywotu-
jacych dysharmonie,

= Strefa ,W” — ochrony archeologicznej:
strefa obejmuje tereny stanowisk archeologicznych; w obrebie strefy wszelka dziatal-
nos¢ musi byé wczesniej uzgodniona z Woj. Konserwatorem Zabytkéw.

Zasiegi przestrzenne poszczegdlnych stref uwidoczniony jest w rysunku Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Przy okreslaniu Kierunkéw Ochrony Dziedzictwa Kulturowego warto réwniez wyjasnic
czesto stosowane okreslenia: obiekty zabytkowe — obiekty wpisane do rejestru zabytkow
— obiekty objete strefami ochrony konserwatorskie;:
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= obiekty zabytkowe — okre$lenie dotyczy wszystkich obiektow posiadajgcych walory
zabytkowe,

= obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — okreslenie obejmuje tylko te obiekty o walo-
rach zabytkowych, w stosunku do ktérych przeprowadzono postepowanie administra-
cyjne — zakonczone wydaniem decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw,

= obiekty objete strefami ochrony konserwatorskiej w studium obejmujg obiekty zabyt-
kowe nie wpisane jak i wpisane do rejestru zabytkéw.

W obszarze gm. Lubaczéw poszczegdlinymi strefami ochrony konserwatorskiej proponuje
S|e objg¢ nastepujgce obiekty:

strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej:

- drewniany zespot cerkiewny z 1870 r. pw. $w. Michata Archaniota w Krowicy Sa-

mej

- drewniany zespét cerkiewny z 1890 r. pw. Narodzenia NMP w Opace

- drewniany zespét cerkiewny z 1904 r. pw. sw. Dymitra w Szczutkowie (ob. ko$cidt)

- dzwonnica murowana z 1900 r. w Zatuzu — pozostatos¢ po zespole cerkiewnym

- murowany b. zbér ewangelicki z 1886 r. w Dabkowie (ob. kosciot)

- murowany b. zbdr ewangelicki z 1856 r. w Podlesiu (ob. ko$cidt)

- b. dom pastora przy zborze jw. — ob. budynek mieszkalny, prywatny

- b. folwark w Krowicy Samej — budynki gorzelni i b. spichlerza zboZzowego

- b. folwark w Baszni Dolnej — budynki b. spichlerza zbozowego i zarzadcy

= strefa ,E” — ochrony ekspozyciji:
obejmuje tereny przylegte do strefy ,A” i strefy ,K”

= strefa ,K” — ochrony krajobrazu:
- cmentarz ewangelicki w Dgbkowie z XIX w.
- cmentarz grekokatolicki w Szczutkowie z pot. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki (przycerkiewny) w Zatuzu z pocz. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki (ob. komunalny) w Zatuzu z | pot. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki w Baszni Dolnej z Il pot. XIX w.
- cmentarz komunalny w Baszni Dolnej z pocz. XXw.
- cmentarz ewangelicki w Podlesiu z | pot. XIX w.
- cmentarz epidemiczny w Krowicy Lasowej z 1914 — 1918 r.
- cmentarz epidemiczny w Lisich Jamach z 1918 r.
- cmentarz komunalny w Krowicy Samej z |l pot. XIX w.
- cmentarz wielowyznaniowy w Krowicy Samej z Il pot. XIX w.
- park podworski z XIX w. w Krowicy Hotodowskiej
- aleje dojazdowe podworskie z XIX w. (b. PGR) w Krowicy Samej
- tzw. ,aleja Sobieskiego” — relikt parku podworskiego w Lisich Jamach
- starodrzew podworski w Budomierzu
- starodrzew pofolwarczny w Budomierzu
- aleja dojazdowa podworska w Hucie Krysztatowej
- 2 aleje pofolwarczne w Szczutkowie
- kapliczka mur. $w. Jana Nepomucena z pocz. XX w. w Baszni Dolnej (przy drodze
do Lubaczowa)
- kapliczka drewniana $w. Jana Nepomucena z | pot. XIX w. w Krowicy Hotodow-
skiej
- 2 kapliczki mur. z XIX w. w Opace
- kapliczka mur. z XIX w. w Szczutkowie (przy drodze Lubaczéw — Wielkie Oczy)
- kapliczka mur. z XVIIl w. na rozwidleniu drég Dachnéw — Lubaczéw / Zatuze
= strefa ,W” — ochrony archeologicznej:
jak w rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Dla terenu stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca o ochronie za-

bytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

1. Na czgéci terenu objetego zmiana studium w obregbie miejscowosci Lisie Jamy wystgpuje stano-
wisko archeologiczne Nr 2/AZP101-87/29 wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A-
596/717.

2. Na czgéci terenu objgtego zmiang studium w obrebie miejscowosci Szezutkow wystepuje stano-
wisko archeologiczne Nr 8/AZP102-87/2.

2.12. POLITYKA PRZESTRZENNA WELADZ SAMORZADOWYCH.
Pod okresleniem Polityka Przestrzenna Wtadz Samorzgdowych rozumie sie kompleks
skoordynowanych dziatan wladz samorzgdowych, ktére pozwalajg na przetozenie plani-
stycznej wizji rozwojowej obszaru — zawartej w studium — na jezyk konkretnych dziatan,
wywotujgcych pozgdane zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Formutowanie zasad polityki przestrzennej moze odbywac sie w rézny sposéb — w odnie-
sieniu do obszaru gminy Lubaczéw przyjeto zasade tzw. polityk problemowych, zwigza-
nych z grupami zagadnien problemowych (‘polityk”), odpowiadajacych tematycznie blo-
kom zagadnien:
- rolno-lednych
- rozwoju wiejskich terenéw osadniczych
- rozwoju systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji
- ochrony srodowiska przyrodniczego
- ochrony dziedzictwa kulturowego
- polityki przestrzennej wtadz samorzgdowych.
Ww. polityki — z wyjgtkiem przestrzennej — omoéwione zostaty w poszczegdinych rozdzia-
tach tematycznych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego niniejszego studium.
W zwigzku z powyzszym w niniejszym rozdziale, szczegétowemu omowieniu podlega je-
dynie Polityka Przestrzenna — w rozbiciu na 2 zagadnienia:
- zasady prowadzenia polityki lokalizacyjnej
- realizacja polityki przestrzennej.

2.12.1. Zasady prowadzenia polityki lokalizacyjne;.

Zasady prowadzenia polityki lokalizacyjnej przez wtadze samorzagdowe stanowig podsta-

wowy element polityki przestrzennej i jedno z kluczowych zagadnien catego studium.

Meritum zagadnienia sprowadza sie do okreslenia obszaréw dla ktérych skonkretyzowa-

nie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)winno nastepowaé¢ w drodze

obligatoryjnie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(MPZP).

Tereny te okresla wprost art. 13 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415 ze zmianami wprowadzonymi w nowelizacji ustawy

z dnia 22 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 111 poz. 726):

- jezeli wymagaja tego przepisy szczegdlne,

- dla obszaréw dla ktérych przewiduje sie realizacje programéw rzgdowych, stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (opracowanych przez naczelne i central-
ne organy administracji panstwowej lub przez wojewode),

- dla obszaréw na ktérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw pu-
blicznych (z wyjatkiem zadan zwigzanych z infrastruktura techniczng w pasach dro-
goWyCh),

- dla obszaréw ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajgca
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

- ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
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Ustawa wyjasnia, ze ,celami publicznymi” jest kazda dziatalno$¢ panstwa lub gminy, wy-
nikajgca z ustaw, ktéra wymaga ustalenia WZiZT i jest w catosci lub w czesci finansowana
z budzetu panstwa lub gminy.

W odniesieniu do terenu gminy Lubaczéw, zagadnienie obligatoryjnego sporzadzenia
MPZP przedstawia sie nastepujgco:

= MPZP WYMAGANE PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI:

Stosownie do ustalen:

- ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U.Nr101 poz.444) — zgodnie z art. 14
ust.3 opracowania MPZP wymagajg projektowane zalesienia,

- ustawy z dnia 4 luty 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U.Nr27 poz.96) —
opracowania MPZP wymaga Obszar Gérniczy Gazu ,Lubaczéw — 1"

= MPZP WYMAGANE PROGRAMAMI RZADOWYMI:

wg stanu na 1998 r. — nie wystepujg

= MPZP ZWIAZANE Z REALIZACJA LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH:

MPZP obejmujg b. szerokg grupe planéw — relatywna do zakresu rzeczowego projekto-
wanych zadan dla realizacji lokalnych celéw publicznych. Dla blizszego scharakteryzowa-
nia tej grupy planéw mozna jg b. orientacyjnie poréwnywac z liczbg i charakterem meryto-
rycznym nieobowigzujgcych b. planéw realizacyjnych. Z tego wzgledu ta grupa planéw
bedzie najprawdopodobniej najliczniej reprezentowana w praktyce realizacyjnej wtadz
samorzgdowych.

Z charakterystyki ogolnej tej grupy MPZP wynika, ze na etapie opracowania stu-
dium nie sposdb jednoznacznie okres$li¢ zestawu rzeczowego tych planéw. Grupa ta
prawdopodobnie zawsze bedzie miata charakter otwarty — relatywnie do mozliwosci eko-
nomicznych prowadzenia polityki inwestycyjnej przez wtadze samorzgdowe.

Reasumujgc wszystkie zamierzenia realizacyjne wynikajgce z Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy — zwigzane z realizacja lokalnych celéw publicznych
(z wyjatkiem infrastruktury technicznej w istniejgcych pasach drogowych), objete sg wy-
mogiem obligatoryjnego opracowania MPZP.

= MPZP ZWIAZANE Z POTRZEBAMI MIESZKANIOWYMI WSPOLNOTY SAMORZA-
DOWEJ:

Przyjeto, Ze:

- uzupetnienia terenéw mieszkaniowych,

- poszerzenia istniejgcych terendw mieszkaniowych,

- nowoprojektowane tereny mieszkaniowe,

obejmujgce w sumie powyzej 4-ch dziatek budowlanych — objete sg wymogiem obligato-

ryjnego opracowania MPZP.

Zakres rzeczowy tych planéw odzwierciedla rysunek Kierunkéw zagospodarowania Prze-

strzennego gminy Lubaczow.

= MPZP ZWIAZANE Z ISTNIEJACYMI UWARUNKOWANIAMI TERENOWYMI:

Witadze samorzgdowe gminy Lubaczéw przyjety, ze z uwagi na istniejace uwarunkowania
terenowe, obligatoryjnym opracowaniem MPZP obejma 3 tereny:

-  MPZP ,Krowica Hotodowska — Skrzyzowanie”

opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 35 ha przylegty do istniejgcego skrzyzo-
wania drogi krajowej 866 relacji Dachnéw — Lubaczéw — Budomierz z gtéwna drogg wiej-
ska.

Wymodg sporzadzenia MPZP dyktowany jest koniecznoscig okreslenia poprawnych relaciji
miedzy zabudowg osadniczg wsi a uktadem drogowym oraz modernizacja rozwigzan w
obrebie samego uktadu komunikacyjnego.

- MPZP , Basznia Dolna — Skrzyzowanie”
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opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 50 ha, w obrysie ktérego znajdujg sie
skrzyzowania z droga krajowg Nr 868 relacji Oleszyce — Werchrata (docelowo Hrebenne)
drég lokalnych:

- do Baszni Gérnej — Podlesia — Huty Krysztatowe;j

- gtdbwnej drogi wewnetrznej Baszni Dolnej

- do Tymcéw.
Wymaog sporzadzenia MPZP dyktowany jest przestankami jw.

- MPZP ,Lisie Jamy — SkrzyZzowanie”
opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 30 ha, w obrysie ktérego znajduje sie:
- istniejgce skrzyzowanie drogi krajowej Nr 868 Dachnéw — Budomierz z
gtéwna droga wewnetrzng,
- rozjazd drogi krajowej Nr 868 z projektowana obwodnicg w kierunku Ole-
szyc.

2.12.2. Realizacja polityki przestrzenne;.
Realizacja polityki przestrzennej stanowi niezbedne uzupetnienie Zasad prowadzenia poli-
tyki lokalizacyjnej przez wtadze samorzgdowe gminy.
W lokalnym systemie planowania przestrzennego, studium jest dokumentem, ktéry ukie-
runkowuje dalszy proces planowania w gminie. Jego kontynuacja sg miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego (MPZP).
Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze realizacja rozwigzan przyjetych w studium jedynie w
oparciu o MPZP i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT),
moze sie okaza¢ dalece niewystarczajgca. W sytuacji gdy nie obowigzuje planéw spo-
teczno-gospodarczych, stanowigcych niezbedne uzupetnienie planowania przestrzenne-
go, jedynym instrumentem wigzgcym sfere planowania przestrzennego ze sferg spotecz-
no-gospodarczg staje sie budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym, po uchwaleniu studium, niezbedne jest opracowanie
przez wtadze samorzagdowe Harmonogramu Realizacji ustalonej polityki przestrzenne;j.
Powinien on zawieraé przyktadowo:

- ustalenie listy priorytetowych inwestycji i przedsiewzieé publicznych,

- kalkulacje srodkéw na priorytetowe przedsiewziecia publiczne oraz rozpoznanie moz-
liwych zrédet ich pozyskania,

- ustalenie listy obszaréw dla ktérych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji nie-
zbednych inwestycji publicznych,

- ustalenie kolejnosci opracowania MPZP,

- przyjecie koncepcji monitorowania procesu realizacji polityki przestrzenne;j.

2.13. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REGIONU.
Ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luba-
czéw, wynikajg dwa zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne, ktére pod wzgledem meryto-
rycznym i prawnym muszg by¢ adresowane na szczebel hierarchicznie wyzej usytuowany
niz Studium Gminy.
Sa to:
- likwidacja zagrozeh ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”
- nowoprojektowane przejscie graniczne Budomierz — Gruszew.
Uzasadnieniem dla zaliczenia ww. zamierzen jako wnioskéw do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Regionu jest argumentacja zawarta w rozdziatach tematycznych studium:
- likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia” — rozdz. 2.1.5.
- przejscie graniczne Budomierz — Gruszew — rozdz. 2.9.

2.14.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY NR 3/2011 STUDIUM.
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= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw dotyczy w warstwie merytorycznej obszaru, ktory w uprzednio
opracowanym dokumencie miat petni¢ funkcje rolnicza.

Potrzeby funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z szybkiego rozwoju sfery spo-
fecznej i gospodarczej obszaru, wyrazaja sie i przekfadaja na zapotrzebowanie na
nowe tereny budowlane w caflej strefie podmiejskiej m. Lubaczowa.

Réwniez w gminie Lubaczéw nastepuje wyczerpywanie sie dotychczasowych tere-
néw budowlanych, nasilone sukcesywna urbanizacjg terenéw i ekspansjg miasta
Lubaczowa na tereny podmiejskie.

= SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM:

Projektowane zmiany polityki przestrzennej w niniejszej zmianie studium, odnoszg
sie do terenu polozonego w strefie podmiejskiej m. Lubaczowa od strony potu-
dniowo-zachodniej. Pozostafe funkcje terenéw gminnych pozostajg bez zmian.

Niniejsza zmiana studium znajduje sie w sofectwie Dabkéw, po zachodniej stronie
istniejacych gminnych terenéw mieszkaniowych, usytuowanych wzdtuz drogi po-
wiatowej nr 1674 w kierunku Szczutkowa.

W tym rejonie wyznacza sie obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
1MN/D — zmieniajac uprzednig funkcje terenéw rolnych na funkcje mieszkaniowg z
udziafem towarzyszgcych funkcji ustugowych i terenéw zielonych.

2.15.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY NR 2/2011STUDIUM.

Zmiana Nr 2/2011 Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lubaczéw, dotyczy w zakresie merytorycznym obszaru, kto-
ry w uprzednio opracowanym dokumencie miat petni¢ dwie funkcje:

- rolno-lesng

- terenu ofertowego na potrzeby przemystowo-ustugowe (w dotychczasowym
studium zwane terenem zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej), w oparciu
o zainwestowanie terenu b. bazy kopalni siarki BASZNIA.

Implikacje zwigzane z rozwojem gminnej sfery spotecznej i gospodarczej
z jednej strony oraz rosngce zapotrzebowanie na siarke rodzimg ze strony
przemystu z drugiej strony, determinuja wznowienie wydobycia siarki
w oparciu o doskonalsze technologie goérnicze niz poprzednio stosowane
w latach 70 — 90 XX w.

Zmiang Nr 2/2011 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lubaczéw objeto obszar:

- dotychczas zwigzany z b. kopalnia siarki BASZNIA

- gruntéw rolno-lesnych przyleglych do terenéw kopalnianych od strony po-
fudniowej i zachodniej,

a wiec obszar wiekszy od poprzedniego terenu gérniczego.

Powyzsze wynika z kilku przestanek:
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- koniecznosci zapewnienia dfugofalowego goérnictwa siarki, w okresie mini-
mum 20-letnim (orientacyjnie do 2030 r.),

- koniecznosci zabezpieczenia pod wzgledem formalno-prawnym i wiasno-
sciowym terenu goérniczego

- maksymalne wyeksploatowanie siarki na dotychczasowym terenie gorni-
czym, ktorej ztoze wyeksploatowano w ok. 20 %,

W syntetycznym ujeciu ustalenia projektu zmiany studium maja na wzgledzie:

- wznowienie wydobycia siarki w oparciu o nowe technologie goérnicze — z
wykorzystaniem dotychczasowego zainwestowania terenu,

- sukcesywng etapowa rekultywacje terenu gorniczego — relatywnie do tempa
wyeksploatowywania zfoza siarki rodzimej,

- zabezpieczenie standardow S$rodowiska naturalnego w jego wszystkich
elementach skfadowych,

- niezbedng ochrone srodowiska przyrodniczego oraz zabytkow.

= SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM:

W syntetycznym ujeciu ustalenia Zmiany Nr 2/2011 Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw, obejmuja:

- pod wzgledem technologicznym - przyjecie wydobycia siarki metoda wyto-
pu podziemnego i jej dalszg ekspedycje w formie plynnej, bez zestalania na
otwartym powietrzu, co bylo poprzednio zrédfem ostrego naruszania stan-
dardow srodowiska naturalnego,

- pod wzgledem funkcjonalnym - kreowanie gérnictwa siarki rodzimej na ca-
fym terenie objetym niniejsza zmiang studium, na funkcje wiodaca,

- utrzymanie istniejacego kompleksu le$nego jako funkcji uzupefniajgcej te-
renu,

- wykorzystaniu pod baze kopalni siarki zainwestowanego terenu b. bazy ko-
palni Basznia,

- utrzymanie dotychczasowego ukfadu droznego terenu — gwarantujacego do-
jazd do gruntoéw rolnych,

- ustalenie sukcesywnej — etapowej rekultywacji terenu w miare postepu prac
gorniczych jako metody zabezpieczenia fadu przestrzennego na niezbed-
nym poziomie,

- pod wzgledem ochrony srodowiska naturalnego — zapewnienie standardéw
srodowiskowych w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw skiadowych
Srodowiska,

- pod wzgledem ochrony srodowiska przyrodniczego i zabytkéw — ochrone
zgodhnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

2.16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY NR 1/2009 STUDIUM.
Zmiana Nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw, dotyczy w warstwie merytorycznej 2-ch ob-
szaroéw, ktére w uprzednio opracowanym dokumencie pefnity funkcje rolnicza.
Potrzeby funkcjonalno-przestrzenne wynikajgce z tempa przeksztaicen
spofeczno-gospodarczych obszaru gminy Lubaczéw, wyrazajg sie i przekfadaja
na rosngce zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane — szczegélnie w catej
strefie podmiejskiej Lubaczowa.
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Réwniez na obszarze gminy Lubaczéw nastepuje wyczerpywanie sie do-
tychczasowych i deficyt nowych terenéw budowlanych - nasilone sukcesywna
urbanizacjg terendéw i ekspansja miasta Lubaczowa na tereny podmiejskie.

= SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM:

Projektowane zmiany polityki przestrzennej gminy Lubaczéw w niniejszej
Zmianie studium, odnoszg sie do 2-ch terenéw pofozonych w strefie podmiej-
skiej m. Lubaczowa:

a) terenu ,,JMN/LJ” w Lisich Jamach — zlokalizowanego w centrum wsi, po
pofnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 866 Dachnow — Granica Panstwa,
b) terenu ,,IMN/K” w Karoléwce — zlokalizowanego po potudniowo-wschodniej
stronie skrzyzowania drogi wojewoddzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne
z droga powiatowa nr 1681 Lubaczéw — Borowa Gora.

Funkcje pozostalych terenéw gminnych nie ulegaja zmianie.

Na terenach objetych zmiang studium ulega zmianie uprzednia funkcja terenéw
rolnych na funkcje mieszkaniowa z udzialem towarzyszacych nieuciazliwych
funkcji ustugowych i terenéw zielonych.

Projektowane zmiany maja na celu ztagodzenie deficytu terenéw budow-
lanych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wystepuja-
ce na styku terenéw miasta i gminy Lubaczoéw.

Dla ww. terendw w ramach niniejszej zmiany studium, ustalono ustawo-
wo wymagane kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczace:

- kierunku zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw
w zakresie ksztattowania podstawowej funkcji i funkcji uzupetniajgcych,

- wskaznikéw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

- zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ustalenia obszaréw dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- zasad rehabilitacji i przeksztafcen terenu.

2.17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY Nr 4/2014 STUDIUM

1) Powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie miejscowosci Lisie Jamy

i Szczutkow oraz zabudowy zagrodowej w obrebie miejscowosci Szczutkow:

a) dogodne potaczenie terenéw z istniejacym uktadem komunikacyjnym,

b) zainwestowanie terendw objetych zmiang studium oraz terendw sasiadujacych w elementy
infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy oraz budowy nowych sieci,

¢) uzyskanie dodatkowej ilosci dzialek inwestycyjnych w obszarach zurbanizowanych gminy
zgodnie z oczekiwaniami ludnosci,

d) element ekonomiczny wplywajacy na przychody budzetu gminy z tytulu podatkow.

2) Uzyskanie terenu zabudowy infrastrukturalnej stuzacej wykonywaniu zadan wlasnych gminy
w zakresie ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej w obrebie miejscowosci
Hurcze:

a) dogodne potaczenie terenu z istniejacym uktadem komunikacyjnym,

b) zainwestowanie terenu objetego zmianag studium oraz terenow sasiadujacych w elementy
infrastruktury technicznej z mozliwos$cig jej dalszej rozbudowy oraz budowy nowych sieci,

¢) umozliwienie wszczgcia przez gmine procedury przejecia przedmiotowego terenu od Agencji
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Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa,
d) czynnik spoteczny polegajacy na rozszerzeniu wachlarza dzialalno$ci zwigzanych z obstuga
ludnosci gminy.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

1) Dezaktualizacja ustalen obowigzujacego na przedmiotowych terenach studium w stosunku do
obecnych potrzeb i uwarunkowan gtdwnie spoteczno — gospodarczych gminy.

2) Dla terendw objetych zmiang studium przewiduje si¢ w nastgpnej kolejno$ci opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

INTERPRETACJA ZAPISOW ZMIANY STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku zmiany studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Lubaczéw, nie jest
jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
W stosunku do tekstu i rysunku zmiany studium przyjmuje si¢ nastepujacg interpretacje:

1) W zwiazku z ogdlnoscia mapy topograficznej oraz skalg 1:25000, na ktdrej sporzadzono studium
nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogg wystepowac niewielkie
przesunigcia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowa-
nia. Ostateczne ustalenie granic terenow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjne-
go w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej.

2) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowia element informa-
cyjny.
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XI1/105/2015
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
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SPIS TRESCI:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

3. Stan $rodowiska oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego.

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesne;.

5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancoOw - w tym ochrony zdrowia.

6 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia.

7. Potrzeby 1 mozliwos$ci rozwoju gminy.

8 Stan prawny gruntow.

9 Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11. Udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wod podziemnych.

12. Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadko-

wania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJE-
NIE TERENU.

1) Teren w m. Lisie Jamy polozony jest w §rodkowej czesci gminy, w odlegtosci ok. 0,06 km
w kierunku zachodnim od granicy z gm. Miejska Lubaczow. Jest to teren o powierzchni
ok. 2,4 ha. Obszar ten znajduje si¢ w strefie czesciowo zurbanizowanej: przy drodze pu-
blicznej, czgsciowo z istniejacg zabudowa mieszkaniowg 1 zagrodowa. Pétnocna czes$¢ tego
obszaru sgsiaduje z kompleksem lesnym. Nie wystepuja na tym terenie wody powierzch-
niowe, natomiast od strony wschodniej teren sgsiaduje z bezimiennym ciekiem, uchodza-
cym do rzeki Lubaczowki, ktora przeptywa w odleglosci ok. 0,5 km w kierunku pdétnocno-
wschodnim.

2) Teren w m. Szczutkdéw obejmuje obszar o pow. ok. 8,00 ha, znajdujacy si¢ w poludniowo-
zachodniej czg$ci gminy. Jest to teren pastwisk klasy V 1 VI, rowow i drog. Czes¢ terenu
widoczna porosnigta jest samosiejkami drzew iglastych. Fragment terenu potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Lubaczowka (potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu),
W jego granicach przebiega row melioracyjny doprowadzajacy wody do rzeki. Obszar
w m. Szczutkow znajduje si¢ rowniez w sasiedztwie zabudowy zagrodowej, drogi dojaz-
dowej oraz w sasiedztwie kompleksu lesnego.

3) Teren funkcyjny w m. Hurcze obejmuje obszar potozony w zachodniej czg¢sci gminy
w sgsiedztwie gminy Oleszyce. Jest to obszar o powierzchni ok. 2,2 ha znajdujacy si¢
w strefie cze$ciowo zurbanizowanej, sasiadujacy od pdtnocy z droga powiatowa, od potu-
dnia z zabudowg zagrodowg i1 gruntami rolnymi, a od strony zachodniej i wschodniej
z drogami gminnymi 1 zabudowg zagrodowa. W tym terenie wystgpuja wody powierzch-
niowe w zachodniej i1 zachodnio-potudniowej czgsci. Jest to ciek bez nazwy, ktory bierze
zrodlo na terenie objetym zmiang studium, a konczy w odlegtosci ok. 250 m od niego
w kierunku polnocnym. Znajduje si¢ tu takze zbiornik wodny o pow. ok. 0,06 ha oraz kilka
niewielkich oczek wodnych. W odleglosci ok. 0,3 ha w kierunku poludniowym znajduje
si¢ rzeka Przerwa.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego przedmiotowych terendw wynika,

ze zmiana studium determinowana jest w odniesieniu do:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miejscowosci Lisie Jamy
1 Szczutkoéw oraz terenéw zabudowy zagrodowej w obrebie miejscowosci Szczutkow
przez:

a) dobry uktad komunikacyjny,

b) stopien zainwestowania terendw objetych zmiang studium oraz terendow sasiednich
w elementy infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy oraz
budowy nowych sieci,

c¢) oczekiwania ludnos$ci odnos$nie uzyskania nowych terendw inwestycyjnych w obszarach
juz zurbanizowanych.

2) terenu zabudowy infrastrukturalnej stuzacej wykonywaniu zadan wlasnych gminy
w zakresie ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej w obregbie
miejscowosci Hurcze przez:

a) dobry uktad komunikacyjny,
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b) stopien zainwestowania terendw objetych zmiang studium oraz terendéw sasiednich
w elementy infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy oraz
budowy nowych sieci,

¢) umozliwienie wszczecia przez gming procedury przejecia przedmiotowego terenu od
Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa,

d) czynnik spoteczny polegajacy na rozszerzeniu wachlarza dziatalno$ci zwigzanych
z obstuga ludnosci.

3. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRO-
DY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym tereny objete zmiang Studium leza w obrebie Ptaskowyzu
Tarnogrodzkiego 1 Kotliny Sandomierskiej. Teren ptaskowyzu wznosi si¢ do wysokosci 261m
n.p.m., a wysokosci wzgledne nie przekraczaja 62,0 m. Budowa geologiczna opiera si¢ na
itach krakowieckich, pylastych, zwartych z okresu trzeciorzedowego, o migzszosci dochodza-
cej miejscami ponad 1000m. Sa to najmtodsze osady trzeciorzgdowe, ktdrych strop wystgpuje
na glebokosci ponad 9m. W ich kompleksie znajdujg si¢: szare ity, itotupki i mutowce lokal-
nie z przewarstwieniami piaskow i piaskowcow. Catos¢ przykryta jest utworami czwartorze-
dowymi w postaci przypowierzchniowych glin pylastych 1 pytéw oraz podscielajacych je pia-
skow drobno i $rednioziarnistych z warstwami piaskow pylastych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie terenu w m. Lisie Jamy nie wystepuja wody powierzchniowe, natomiast teren sg-
siaduje od strony wschodniej z bezimiennym ciekiem, ktory uchodzi do rzeki Lubaczéwki.
Rzeka Lubaczowka przeptywa w odlegtosci ok. 0,5 km w kierunku pdinocno-wschodnim.
Z powierzchni terenu objetego opracowaniem wody opadowe sptywaja ku potudniowemu
wschodowi w kierunku koryta potoku bez nazwy.

Teren w m. Szczutkéw potozony jest w dolinie rzeki Lubaczéwka, a w jego obrebie znajduje
si¢ row melioracyjny doprowadzajacy wody do rzeki. Z powierzchni terenu objetego opraco-
waniem wody opadowe sptywaja w kierunku zachodnim ku rzece Lubaczéwka.

Na terenie w m. Hurcze wystepuja wody powierzchniowe w zachodniej 1 zachodnio-
poludniowej czgéci. Jest to ciek bez nazwy, ktory bierze zrodlo w terenie funkcyjnym, a bieg
konczy w odlegtosci ok. 250m od obszaru funkcyjnego w kierunku pétnocnym. Dodatkowo
znajduje si¢ na nim zbiornik wodny o pow. ok. 0,06 ha oraz kilka niewielkich oczek wod-
nych. W odlegtosci ok. 0,3 km w kierunku potudniowym przeptywa rzeka Przerwa. Z po-
wierzchni terenu objetego opracowaniem wody opadowe sptywaja w kierunku rzeki Przerwa.
Tereny w miejscowosciach Szczutkow 1 Lisie Jamy potozone sg poza granicami Obszaru
Wysokiej Ochrony Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 428 Dolina Kopalna Bit-
goraj — Lubaczow. Teren w m. Hurcze znajduje si¢ w obrebie GZWP nr 428 Kopalna Dolina
(Lubaczow Bitgoraj).

Gleby

Na terenie gminy wystepuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe, brunatne, czarne ziemie zde-
gradowane i1 wlasciwe, mady, mulowo-torfowe, torfowe i murszowo-mineralne wytworzone
na piaskach, pytach, glinach rzecznych i wodno-lodowcowych. Gleby bielicowe 1 pseudobie-
licowe na obszarze gminy sg powszechnie wystepujace. Zwigzane sg one $cisle z piaszczy-
stym lub pylastym podtozem. Zostaly zakwalifikowane do III, IV i V, klasy bonitacyjne;j,
a lokalnie takze do II. Wigkszo$¢ obszaru zajmuja gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego,
ktory wystepuje réwniez we wsi Hurcze 1 wschodniej czegsci Lisich Jam. W sgsiedztwie tych
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gleb wytworzyly si¢ gleby kompleksu zytniego dobrego zajmujace m. in. pin.- zach. czes$¢
Lisich Jam oraz phn. cz¢$¢ m. Szczutkow. W m. Szczutkow w niewielkich ilosciach zanoto-
wano rowniez wystepowanie kompleksu zytnio - tubinowego zwigzanego z bielicowym ty-
pem gleb oraz kompleksy zbozowe - pastewne. Sladowe ilosci kompleksu zytniego dobrego
znajduja sie we wsi Lisie Jamy, natomiast kompleksu zytniego stabego we wsi Szczutkow.
Mady, to gleby dolin rzecznych czesciowo zalewanych, charakteryzujace si¢ budowa war-
stwowg 1 obecnoscig substancji organicznych na réznych giebokosciach. Gleby te sa dobrze
uwilgocone 1 zostaty zaliczone do III, IV 1 V kl. bonitacji. Pas uzytkéw zielonych na glebach
tego typu ciagnie si¢ wzdluz rzek: Sototwy, Zawadowki i Lubaczowki. Lisie Jamy i Szczut-
koéw to wsie, w ktorych ten kompleks rowniez wystepuje.

Klimat
Gmina Lubaczéw znajduje si¢ w regionie klimatycznym zamojsko - przemyskim. Charakte-

ryzuje go najmniejsza liczba dni z pogoda umiarkowanie ciepta — 122 dni w roku oraz jedno-
czesnie z duzym zachmurzeniem — 38 dni. Rzadziej pojawiajg si¢ dni chiodne, ktorych jest
okoto 30 w roku. Czesciej niz w innych regionach pojawiajg si¢ dni z pogoda bardzo ciepta,
stoneczng - $rednio 24 dni. Dni z pogoda z przymrozkami, bardzo chtodng i1 stoneczng jest
ok. 5. Zazwyczaj wiosna jest chtodniejsza pora roku od jesieni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7 - 8 °C. Najwicksza wilgotno$¢ powietrza odnotowano w lecie i jesieni.
Mgty na tym terenie wystepuja najczesciej jesienia, szczegdlnie w dolinie rzeki Lubaczoéwka.
Srednio w gminie Lubaczéw spada 670 mm opaddéw atmosferycznych, najwiecej w lecie,
nastepnie wiosna, jesienig i zimg najmniej. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ srednio przez 80 -
90 dni w roku. Przewazaja wiatry z kierunku zachodniego, a czg¢stotliwo$¢ ich wynosi 20,7%,
a takze poludniowo - zachodnie z czgstotliwoscia — 15,5%. Najrzadziej wieja wiatry z kierun-
ku pétnocno - wschodniego — 4,3% oraz pdinocnego 9,1%.

Najkorzystniejsze warunki klimatu lokalnego zwigzane sg z wierzchowinami suchymi i zbo-
czami dolin o ekspozycji potudniowej i potudniowo - wschodniej. Sg to tereny dobrze prze-
wietrzane o dobrych warunkach solarnych. Tereny objete zmiang studium posiadajg korzystne
warunki klimatyczne, tagodzone odlegtoscia od koryta rzeki, a takze sgsiadujagcymi komplek-
sami lesSnymi.

Struktura przyrodnicza obszaru, w tym roznorodnos¢ biologiczna

Gmina Lubaczow zajmuje powierzchnie 202,85km?. Struktura uzytkowana gruntow w gminie
przedstawia si¢ nastepujaco:

— uzytki rolne — 11 202ha, co stanowi 55,22 % powierzchni catej gminy,

— lasy i grunty lesne — 8 276ha, co stanowi 40,8 %,

— tereny zurbanizowane — 563ha — 2,77 %

— pozostale tereny — 244ha — 1,21 %, w tym nieuzytki — 143ha — 0,7 %.

Na terenach gruntow ornych oraz tgk i pastwisk mozna zaobserwowac rozne siedliska przy-
rodnicze (fgkowo wodne, siedliska z agrocenozami).

Srodowisko uzytkow rolnych jest zajete pod uprawy roélin uzytkowych takich jak pszenica,
kukurydza, ziemniaki, rzepak i inne.

Lasy w gminie Lubaczéw znajduja si¢ we wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci. Na-
turalne zbiorowiska le$ne zostaly przeksztatcone przez dzialalno$¢ cztowieka. W wigkszos$ci
przypadkéw, w znaczeniu fitosocjologicznym, zbiorowiska te mozna traktowa¢ jako znie-
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ksztalcone lub fragmenty siedlisk. Dominujg tu potencjalne siedliska lasowe - LM, LS, Ww,
Lwyz, LMwyz. W drzewostanach przewaza sosna — 67%. Najwazniejszym zbiorowiskiem
w typie LMS i czgsciowo LMw jest zespot kontynentalnego boru mieszanego.

Siedliska tegowe stanowig obudowe biologiczng $rodlesnych ciekdéw i potokow. Najrzadziej
wystepujacym srodowiskiem tegowym jest teg wigzowo - jesionowy.

Jednym z gléwnych zbiorowisk jest zespot kontynentalnego boru mieszanego z udziatem
subkontynentalnego boru §wiezego i1 suboceanicznego boru $wiezego. Zbiorowiska boru
swiezego stanowig gtownie: sosna, dab szyputkowy z domieszkg brzozy brodawkowej, buka
1 osiki.

Zbiorowiska lasu $wiezego porastaja zwykle tereny roOwninne i nieznacznie nachylone.
W drzewostanie dominuje sosna, a w runie boréwka czarna brusznica oraz mchy.

Na terenach nisko potozonych w zaglebieniach deflacyjnych, o ptytko wystepujacym pozio-
mie wod podziemnych wilgotnych, porasta zbiorowisko boru wilgotnego. Dominuje tu sosna,
z domieszka $wierka i1 dgbu szyputkowego oraz brzozy omszatej. W poszyciu dominuje kru-
szyna.

Na wzniesieniach wydmowych suchych i piaszczystych wystepuje zbiorowisko boru suchego,
gdzie dominuje sosna o niskiej bonitacji, a w runie gatunki kserofilne.

Tereny objete opracowaniem obejmujg niezbyt duzg powierzchnig, ale roznice w sposobie
uzytkowania i wynikajace stad zroznicowanie siedlisk (siedliska z agrocenozami, z takami,
oczkami wodnymi), wykazuja réznorodnos¢ biologiczna.

W m. Lisie Jamy to srodowisko uzytkow rolnych wykorzystywanych jako grunty orne, czyli
miejsce zerowisk dla ptakow drapieznych, drobnej fauny polnej, miejsce bytowe ptakow po-
Inych (np. gasiorka).

W m. Hurcze jest to powierzchnia pastwisk 1 nieuzytkdw oraz licznych oczek wodnych wraz
ze zbiornikiem wodnym o powierzchni ok. 0,06ha. Jest to potencjalne miejsce bytowe i zero-
wiskowe fauny wodno - btotnej, ptakow, w tym ptakow drapieznych.

W m. Szczutkdéw obszar tgk 1 pastwisk z drogami i rowami to rOwniez potencjalne miejsce
bytowe fauny wodno - tagkowej, miejsce zerowania ptakow drapieznych.

Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna

Zasoby przyrody dzielg si¢ na zasoby przyrody zywej i nieozywione;.

Zasobem przyrody zywej jest biosfera, fitosfera, zoosfera, natomiast zasoby przyrody nieo-
zywionej to litosfera, hydrosfera i atmosfera.

Biosfera jest chroniona na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, ustawy o lasach,
ustawy Prawo towieckie. Podstawy ochrony litosfery, hydrosfery i atmosfery zawiera ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo wodne, ustawa Prawo geologiczne i gornicze,
ustawa o odpadach.

Ochrona biosfery polega na poddaniu okreslonego obszaru lub obiektu przyrodniczego pod
ochron¢ w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekolo-
gicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, wprowadzeniu ochrony gatunkowej roslin
i zwierzat lub ochrony towieckiej zwierzat. Ochronie podlegaja wszystkie ekosystemy lesne.
Lasy o szczegolnej roli ekologicznej uznawane sg za lasy ochronne (glebochronne, wodo-
chronne, ostoje zwierzat itp.).
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Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe, obszary lesne i tgkowe gminy Lubaczow

zostaly objete r6znymi formami ochrony przyrody.

Naleza do nich:

— Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu (ROChK),

— obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 — PLH180017 "Horyniec" i PLH180024 "
Lukawiec",

— rezerwat przyrody ,,Kamienne”,

— uzytki ekologiczne,

— pomniki przyrody.

Tereny objete zmiang studium potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy

o ochronie przyrody. Najblizej tych terenow znajduje si¢ obszar Natura 2000 "Lukawiec"

PLH180024, granice ktorego znajduja si¢ w odlegtosci:

— Lisie Jamy - ok. 4,5 km w kierunku potudniowym,

— Szczutkow - ok. 1,9 km w kierunku wschodnim,

— Hurcze - ok. 5,2 km w kierunku potudniowo - wschodnim.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTU-
RY WSPOLCZESNEJ

Na terenach objetych zmiang studium nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub

zaewidencjonowanych.

Na czesci terendw objetych opracowaniem wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych

obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) tj. :

— w miejscowosci Lisie Jamy wystepuje stanowisko archeologiczne Nr 2/AZP101-87/29
wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A-596/717,

— w miejscowosci Szczutkdw wystepuje stanowisko archeologiczne Nr 8/AZP102-87/2.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDRO-
WIA

W chwili obecnej tereny obj¢te zmiang studium nie posiadajg zainwestowania obiektami uzy-
tecznosci publicznej oraz obiektami ustugowymi, ktére mogltyby wptywaé na podwyzszenie
poziomu jakoS$ci zycia okolicznych mieszkancow.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I MIENIA

Na terenach objetych zmiang studium nie stwierdzono wystepowania zagrozen dla ludnosci i
mienia.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeba przeksztalcenia terenéw objetych zmiang studium na tereny budowlane wynika
z oczekiwan spotecznych (wnioskow wilascicieli gruntéw) oraz z polityki ekonomicznej gmi-
ny. Tereny te potozone sg w terenach juz zurbanizowanych poszczegolnych miejscowosci.
Zardwno potozenie, jak i1 uksztaltowanie terenu, stwarzaja dogodne warunki do realizacji pro-
jektowanych zmiang studium inwestycji. W zdecydowanie przewazajacej czesci niskie klasy
bonitacji gruntdw nie narzucaja koniecznosci uzyskania zmiany przeznaczenia gruntow rol-
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nych na cele nierolnicze. Uzbrojenie terenéw sasiednich w elementy infrastruktury technicz-
nej oraz sie¢ drogowa réwniez wplywa pozytywnie na mozliwo$s¢ wykorzystania tych tere-
néw do celéw inwestycyjnych.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na poszczeg6lnych obszarach objetych zmiang studium, stan prawny gruntéw przedstawia si¢
nastepujaco:

— Lisie Jamy - tereny stanowig wtasnos¢ prywatna,

— Szczutkdw - tereny stanowig wlasnos¢ prywatna,

— Hurcze - teren stanowi wlasno$¢ Agencji Nieruchomo$ci Rolnych Skarbu Panstwa.

9. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

Na terenach objetych zmiang studium nie ma obiektéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych.

W ponizej wymienionych miejscowosciach obszarami chronionymi s3:

Lisie Jamy:

— tereny lasow na mocy ustawy z dnia 8 marca 2013r. 0 zmianie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013r., poz. 503).

Hurcze:

— tereny PslII na mocy ustawy z dnia 8 marca 2013r. o zmianie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013r., poz. 503)

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenach objetych zmiang studium oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono
wystepowania zagrozen geologicznych.

11. UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEM-
NYCH:

Na terenach objetych zmiang studium oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcé6w mineralnych.

12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW OD-
REBNYCH

Na obszarach objetych zmiang studium nie wyst¢puja tereny gérnicze wyznaczone na pod-
stawie przepisoOw odrebnych.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

STAN SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO:

Potaczenie terenow objetych zmiang studium z komunikacjg kotowa zewnetrzng stanowia:
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w m. Lisie Jamy
— droga wojewodzka nr 866 (relacji Dachnow — granica panstwa) za posrednictwem drog
gminnych.
w m. Szczutkéw
— droga powiatowa,
— drogi gminne.
w m. Hurcze
— droga powiatowa,
— drogi gminne.

STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Tereny objete zmiang studium nie posiadaja w chwili obecnej petnego uzbrojenia. Wymie-
nione ponizej sieci infrastruktury technicznej wystepujace w poszczegodlnych miejscowo-
$ciach umozliwiaja, w krotkim czasie ich realizacje (rozbudowe).

m. Lisie Jamy:

— sie¢ elektroenergetyczna,

— sie¢ wodociggowa,

— sie¢ kanalizacyjna,

— sie¢ gazowa.

m. Szczutkow:

— sie¢ elektroenergetyczna,

— sie¢ wodociggowa,

— sie¢ gazowa.

m. Hurcze:

— siec¢ elektroenergetyczna,

— sie¢ wodociggowa,

— sie¢ kanalizacyjna.

GOSPODARKA ODPADAMI:

Usuwanie odpadoéw odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Podkarpackiego oraz Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Lubaczow.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZ-
NYCH

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja i nie sg planowane zadania stuzace rea-
lizacji ponadlokalnych celoéw publicznych.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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Zalacznik Nr 9

do Uchwaly Nr XII/105/2015
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubaczéw o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu zmiany Studium 1/2014 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczow po jego wylozeniu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany Studium 1/2014 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicz-
nego wgladu dwukrotnie.

Podczas wytozen projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.), do Wo6j-
ta Gminy Lubaczow wptyneta 1 uwaga, ktdra w catosci nie zostata przez Wojta Gminy Luba-
czow uwzgledniona.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), Rada Gminy Lubaczéw przyjmuje
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany 1/2014 stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczoéw, ktora w
cato$ci nie zostata uwzglednione przez Wojta Gminy Lubaczéw.

Wojt Gminy Lubaczow, dziatajac zgodnie z art. 11 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.),
przedstawil wraz z projektem Zmiany 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubaczéw liste nieuwzglednionych uwag zgltoszonych do wy-
tozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium.

Rada Gminy Lubaczéw, po zapoznaniu si¢ z przedstawiong przez Wojta Gminy Lubaczéw
listg nieuwzglednionych uwag, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

W zataczeniu lista nieuwzglednionych uwag.
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Zalacznik do zalacznika Nr 9
do Uchwaly Nr X11/105/2015 Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 30 pazdziernika 2015r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART.11 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU )
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBACZOW

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu 1imie, nieruchomo- | projektu zmiany studium Gminy Lubaczéw Rady Gminy
uwagi nazwa jednostki sci, dla nieruchomosci, W sprawie Lubaczow
organizacyjnej ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi zatacznik do
i adres uwaga Uchwaty Nr XI1/105/2015
zglaszajacego 7 dnia 30.10.2015r.
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled nie- uwzgled nieuwzgled-
niona uwzgled- niona niona
niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. | 25.06.2015r. | Tadeusz Oleszycki | Uwaga do- IRM - (Dz. Nr | 1RM - teren zabudowy - TAK - TAK Ewentualne

Szczutkow 91 tyczy wye- 41/1) wobrg- | zagrodowej z mozliwo- uwzglednienie

37-600 Lubaczow liminowania | bie m. Szczut- | $cig prowadzenia dzia- uwagi P. Ole-
zalesienia na | kow falnosci produkcyjno- szyckiego mo-
Dz. Nr41/1 ustugowe;j 7e nastgpi¢ na
badz odsu- etapie zmiany
nigcia go na miejscowego
bezpieczng planu zagospo-
odlegtos¢ od darowania
zabudowy. przestrzennego

gminy Luba-
czOw.
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Uzasadnienie do uchwaly

Projekt Zmiany 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczow, sporzadzony zostat w zwiazku z Uchwala Nr 1/478/2014 Rady Gminy Lubaczéw z
dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowar i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubaczow, zobowigzujgcg Wojta Gminy Lubaczoéw do sporzadzenia
zmiany studium jw.
Niniejsze uzasadnienie do przedkladanego projektu uchwaly Rady Gminy Lubaczéw, w sprawie
uchwalenia zmiany studium, obejmuje dwie grupy zagadnien:

— uzasadnienie przyjetych w projekcie zmiany studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
— Wyjasnienia dot. trybu sporzadzenia Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubaczow.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany
studium:

Pierwotnie Zmiana Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczow miata dotyczy¢ czterech obszaréw tj.: w m. Basznia Dolna,
Lisie Jamy, Szczutkéw i Hurcze. Po przeanalizowaniu materialéw uzyskanych na etapie
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium z Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie (pismo znak: IKR.6720.4.2014 z dnia 01.12.2014r.) zdecy-
dowano o odstapieniu od zmiany studium w m. Basznia Dolna ze wzgledu na to, Ze znajduje
si¢ ona w calosci w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

W zwigzku z powyzszym Zmiana Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubaczow, dotyczy w warstwie merytorycznej 3-ch obszarow, ktore
w dotychczasowym dokumencie studium pelnily funkcje rolnicza:

e Teren w miejscowosci Lisie Jamy (IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z mozliwoscig prowadzenia ushug nieucigzliwych) o pow. ok. 2,2 ha polozony
jest w srodkowej czgsei gminy. Znajduje si¢ on w strefie czgéciowo zurbanizowanej. Ko-
munikacj¢ zapewniajg mu drogi gminne. Potnocna czg$é terenu graniczy z kompleksem le-
snym. Nie wystgpujg na nim wody powierzchniowe, natomiast od strony wschodniej teren
sgsiaduje z bezimiennym ciekiem, uchodzgcym do rzeki Lubaczéwki. Teren polozony jest
poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

e Teren w miejscowosci Szezutkéw (2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z mozliwoscig prowadzenia uslug nieuciazliwych oraz 1RM - teren zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig prowadzenia dzialalno$ci produkeyjno-uslugowej) obejmu-
je obszar o pow. ok. 4,8ha, znajdujacy si¢ w poludniowo-zachodniej czesci gminy. Stano-
wig go w chwili obecnej tereny rolnicze (pastwiska V i VI kl. bonitacyjne;). Komunikacje
zapewnia mu droga powiatowa i drogi gminne. Teren znajduje sic w sasiedztwie zabu-
dowy zagrodowej oraz kompleksu lesnego. Teren potozony jest poza obszarami chronio-
nymi.

e Teren w miejscowosci Hurcze (1BI - teren zabudowy infrastrukturalnej sluzacej wy-
konywaniu zadan wlasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia, edukaciji publicznej,
kultury i kultury fizycznej) obejmuje obszar polozony w zachodniej czesci gminy. Jest
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to obszar o powierzchni ok. 2,3ha. Znajduje si¢ w strefie zurbanizowanej, komunikacje za-
pewniaja mu od strony péinocnej droga powiatowa, a od wschodu i zachodu drogi gmin-
ne. Na terenie wystepujg wody powierzchniowe w jego zachodniej i potudniowo - za-
chodniej czegéei. Jest to ciek bez nazwy, ktérego Zrodlo znajduje sie na przedmiotowej
dzialce, a konczy si¢ w odlegtoscei ok. 250m w kierunku pétnocnym. Znajduje si¢ tu takze
zbiornik wodny o pow. ok. 0,06ha oraz kilka niewielkich oczek wodnych. W odleglosci
ok. 0,3ha w kierunku poludniowym znajduje si¢ rzeka Przerwa. Teren potozony jest poza
obszarami chronionymi.

Realizacja ustalen zmiany studium pozwoli na uzyskanie dodatkowej ilosci dziatek inwestycyjnych w
obszarach zurbanizowanych gminy zgodnie z oczekiwaniami ludnosci. Ponadto w m. Hurcze umozliwi
wszezeeie przez gming procedury przejecia przedmiotowego terenu od Agencji Nieruchomosci Rol-
nych Skarbu Panstwa.

Biorac pod uwagg powyzsze w m. Szczutkéw i Lisie Jamy realizacja przewidywanych zamie-
rzen inwestycyjnych mozliwa bedzie jedynie na drodze sporzadzenia dla ww. terenéw miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku gdy taki plan juz funkcjo-
nuje jego zmiany.

Zgodnie jednak z art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) - "wojt, burmistrz
albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium". Wynika z tego, ze ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, muszg by¢ zgodne z ustaleniami
studium, ktérej to zgodnosci w tym przypadku aktualnie brak.

Zatem w celu doprowadzenia, do zgodnosci opracowan jw. nalezy dokonaé, przedkiadanej
Wysokiej Radzie Zmiany Nr 1/2014 studium gminy Lubaczow.

Tryb formalno - prawny sporzadzenia projektu zmiany studium:

Projekt Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubaczéw, sporzadzony zostal w trybie wymaganym ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2015 r.
poz. 199 z pdzn. zm.) 1 po podjeciu przez Rade Gminy Lubaczéw w dniu 30 czerwca 2014r.
Uchwaty Nr 1./478/2014, zobowigzujacej Wojta Gminy Lubaczéw do sporzadzenia zmiany
studium jw. obejmowat nastepujace grupy czynnosci formalno - prawnych:

e powiadomienie spoleczenstwa o przystapieniu do sporzgdzania Zmiany Nr 1/2014 studium
gminy Lubaczow - poprzez:
— publikacj¢ Ogloszenia w prasie lokalnej,
— publikacje Obwieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubaczow,
— rozplakatowanie Obwieszczenia na gminnych tablicach ogloszen, z okresleniem

21-dniowego terminu (od dnia ogloszenia), na skiadanie wnioskéw do zmiany
studium,

e zawiadomienie na piSmie instytucji i organéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany studium o przystapieniu do sporzgdzania zmiany studium,
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e sporzgdzenie projektu zmiany studium z uwzglednieniem wnioskéw wniesionych w wyniku
podjetych czynnosci jw,

e zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architekto-
niczng w Lubaczowie,

* wystapienie do wymaganych ustawowo instytucji i organéw o uzgodnienie oraz zaopinio-
wanie projektu zmiany studium,

e powiadomienie spoleczefistwa o terminie wylozenia projektu Zmiany Nr 1/2014 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw do publicz-
nego wgladu poprzez:

— publikacj¢ Ogloszenia w prasie lokalnej,

— publikacj¢ Obwieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubaczow - wraz z
tekstem zmiany studium,

— rozplakatowanie Obwieszczenia na gminnych tablicach ogloszen, wraz z okresleniem
terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu zmiany studium oraz okregle-
niem terminu skladania uwag do rozwiagzan projektu zmiany studium do dnia
25.06.2015r.

* wylozenie projektu Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Lubaczéw do publicznego wgladu w terminie od dnia
13.05.2015r. do dnia 03.06.2015r.

e zorganizowanie w dniu 03.06.2015r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany studium,

e rozpatrzenie przez Wojta Gminy uwagi do projektu Zmiany Nr 1/2014 studium wniesionej
w terminie do dnia 25.06.2015r.

W wyniku stanowiska Wojewody Podkarpackiego pismo z dnia 06.08.2015r. Znak: P-
[1.4131.2.107.2015 nastgpita koniecznos¢ weryfikacji zmiany studium w zakresie zasiggu wy-
stgpowania stanowisk archeologicznych oraz ponownego uzyskania opinii Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow.

Po uzyskaniu opinii pozytywnej Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw nastapito:

¢ powiadomienie spoleczenstwa o terminie wylozenia projektu Zmiany Nr 1/2014 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw do publicz-
nego wgladu - poprzez:

— publikacj¢ Ogloszenia w prasie lokalne;j,

— publikacj¢ Obwieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubaczéw - wraz z
tekstem zmiany studium,

— rozplakatowanie Obwieszczenia na gminnych tablicach ogloszen, wraz z okre§leniem
terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu zmiany studium oraz okresle-
niem terminu skladania uwag do rozwigzan projektu zmiany studium do dnia
22.10.2015r.

¢ wylozenie projektu Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Lubaczéw do publicznego wgladu w terminic od dnia
11.10.2015tr. do dnia 01.10.2015r.
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e zorganizowanie w dniu 01.10.2015r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany studium,

e stwierdzenie braku uwag do projektu Zmiany Nr 1/2014 studium, ktore mogly by¢ wniesio-
nych w terminie do dnia 22.10.2015r.

Reasumujac stwierdzam, ze projekt Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczoéw zostat sporzgdzany, uzgodniony i za-
opiniowany w trybie wymaganym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). Projekt zmiany
studium jw. nie narusza podstawowych kierunkéw rozwoju gminy Lubaczéw okreslonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow
i stanowi konsekwencje sukcesywnego - ewolucyjnego rozwoju struktury funkcjonalno - prze-
strzenne] gminy Lubaczdw.

Majgc powyzsze na uwadze, prosz¢ Wysoka Rade o uchwalenie przedktadanego pro-

jektu Zmiany Nr 1/2014 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczow.
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(podpis Wajta)
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