UCHWALA NR XXXV/360/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
z 2013 r. Dz. U. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2012 r. Dz. U. poz. 647 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Lubaczow
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zmiane 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - uchwalonego Uchwatg Nr 1V/25/98 Rady Gminy Lubaczdow z dnia
29 grudnia 1998 r. wraz z pézn. zm.

8§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) Zatacznik Nr 1 - jednolity tekst zmiany 1/2009 studium: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw”

2) Zatacznik Nr 2 - tekst zmiany 1/2009 studium: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego zmiana nr 1/2009”

3) Zatacznik Nr 3 - rysunek zmiany 1/2009 studium wykonany na fragmencie planszy pn.
~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw - Struktura Funkcjonalno -
Przestrzenna”, w skali 1:25 000

4) Zatacznik Nr 4 - jednolity rysunek zmiany 1/2009 studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Struktura funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1:25 000

5) zZatgcznik Nr 5 - jednolity rysunek zmiany 1/2009 studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Infrastruktura techniczna” w skali 1:25 000

6) Zatacznik Nr 6 - jednolity rysunek zmiany 1/2009 studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Polityka przestrzenna” w skali 1:25 000.

§ 3. Zmiana 1/2009 studium gminy Lubaczéw dotyczy terendw potozonych w miejscowosci Lisie
Jamy i Karoldowka, o zasiegu i zakresie okreslonym w zatgcznikach wymienionych w §2.

8§ 4. Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Lubaczoéw.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatacznik

do Uchwaly Nr 1V/25/98
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 29.XI1. 1998 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Lubaczéw 1998 .
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/360/2013
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 14 sierpnia 2013 r.

~ STUDIUM
UWARUNKOWA N i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 1/2009 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zmiana nr 1/2009 studium zostata wyré6 zniona w tek $cie studium czcionk g ,pogrubiona
kursywa” koloru czarnego na kartach koloru 206ttego - a na rysunku studium oznaczeniami
wyrd znionymi w oznaczeniach.

Lubaczéw 2013 r.
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX1/311/2013
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 27 marca 2013 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 2/2011 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lubaczéw 2013 .
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/301/2013.
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 1 marca 2013r.

~ STUDIUM
UWARUNKOWA N i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 3/2011 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lubaczéw 2013 r.
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WPROWADZENIE.

Gospodarka przestrzenne stanowi podstawe dziatania gminy i jej samorzadu, poniewaz jest
bazg wszystkich poczynan rozwojowych, a gtéwnie dziatan inwestycyjnych. Gospodarka
przestrzenna jest dtugofalowym procesem, w ktéorym samorzgd gminy stymuluje i Kieruje
przemianami w interesie lokalnej spotecznosci w oparciu o plany przestrzenne. Dla
diugookresowego planowania rozwoju gminy przyjety zostat w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz. 415) model opracowania planistycznego
o charakterze ogélnym, dotyczacy obszaru catej gminy w jej granicach administracyjnych pod
nazwg ,studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Studium Analizujgc istniejgce uwarunkowania, potrzeby i mozliwosci, tworzy synteze polityki
przestrzennej gminy o0 charakterze interdyscyplinarnym, obejmujgcym zagadnienia
przyrodnicze, spoteczne, kulturowe i techniczne.

Studium zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem formutujgcym zasady
polityki przestrzennej. Poniewaz ustalenia studium sg uchwalane przyjeto, ze ,koncowy
dokument” powinien zaréwno w czesci graficznej jak i tekstowej, zawiera¢ takie tresci, ktore
samorzad akceptuje i za ktorych realizacje moze wzigé odpowiedzialnos¢ w stosunku do
spotecznosci gminy. Z tego bowiem dokumentu — zaakceptowanego jako zobowigzanie czy
deklaracja wiadzy lokalnej — powinna wynika¢ konsekwentna realizacja polityki przestrzennej,
a gtobwnie wspieranie i promocja dziatan zgodnych z tg polityka.

Przyjeto, ze w skladzie 2-czesciowego studium zawarte sg uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze wiladze gminy bedg te uwarunkowania
uwzglednia¢ w ramach posiadanych kompetencji w swoich decyzjach przestrzennych.
Dziatalno$¢ zgodna z uwarunkowaniami ma bowiem na celu:

- umocnienie i rozwiniecie uwarunkowan sprzyjajgcych,

- oslabienie, minimalizacje lub eliminacje uwarunkowan ograniczajgcych.

Wyrazem akceptacji wiadz gminy jako organu przedstawicielskiego spolecznosci gminy, jest
przyjecie w uchwalanym ,koncowym dokumencie” — celéw rozwoju gminy:

- podniesienie poziomu zycia mieszkancéw,

- aktywizacja spoteczno-gospodarcza,

- lad przestrzenny.

Przyjmuje sie, ze ,podniesienie poziomu zycia mieszkancéw” jest celem giéwnym, za$ tad
przestrzenny jest warunkiem stworzenia odpowiedniego poziomu zycia. Aktywnos$¢ spoteczna
i gospodarcza jest uzalezniona od uwarunkowan, ale jednoczesnie jej uruchomienie sprzyja
osigganiu obu celéw.

Dla drugiego przyblizenia i konkretyzacji problemoéw i elementéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjety zostat w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, model
opracowania planistycznego o charakterze szczeg6towym pod nazwg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Okreslenie obszaréw dla ktérych sporzadzenie
MPZP jest obowigzkowe, nastepuje w studium. Rada Gminy w drodze odrebnych uchwat
moze rozstrzygnaé o potrzebie sporzadzenia MPZP dla innych obszaréw.

Utrzymanie, poprawa badz osiggniecie tadu przestrzennego, bez watpienia wymaga
zwiekszenia dyscypliny — regulacji zachowan w przestrzeni. Jest to filozofia przyswiecajgca
gospodarce przestrzennej krajow rozwinietych, w ktérych powszechnie obserwowany jest tad
przestrzenny (Niemcy, Holandia, W. Brytania, itp.), ktérego fizyczny obraz uznany jest za
godny na$ladowania. Obserwowany w tych krajach poziom tadu przestrzennego, jest
rezultatem przyznania wysokiej pozycji potrzebie ochrony interesu publicznego.
tad przestrzenny jest interesem publicznym. Ochrone tak pojetego interesu publicznego
mozna okresli¢ jako dziatalnos$¢ w przestrzeni:

- sluzaca spotecznosci lokalnej,
- akceptowana przez wigkszos¢ tej spotecznosci.

Id: C3328B2B-1396-4298-8BC3-430DB8E699B2. Podpisany Strona 6



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Realizacji tadu przestrzennego stuzy¢é majg Studium i MPZP. W systemie gospodarki planowej
— scentralizowanej — cele sektora publicznego okreslane byly odgoérnie. W systemie
samorzadowym interes publiczny nie znikngt ani tez nie zostat zastgpiony przez prywatny.
Zadaniem samorzadu jest okreslenie i chronienie interesu publicznego stosownie do praw
jednostki — mieszkahnca gminy.

Reasumujgc nalezy wyjasnic¢, ze Studium nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — a zatem:

- opis studium — tekst, nie moze by¢ traktowany jako ,ustalenia realizacyjne”, jak to miato
miejsce w dotychczasowych planach og6inych gminy,

- rysunek Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, réwniez nie moze by¢ -
przez analogie stosowany jak plan ogélny, gdyz nie stanowigc prawa miejscowego, nie
rozstrzyga o przeznaczeniu o przeznaczeniu pojedynczych dziatek,

- zawarty w rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego graficzny model
pozadanego stanu kierunkowego, nie posiada wartosci kartometrycznych, ktére mogtyby
skutkowa¢ prawnie w aspekcie wlasnosci gruntow,

- ostateczne rozstrzygniecie przeznaczenia funkcjonalnego nieruchomosci nastepuje
w MPZP.

1. INFORMACJE OGOLNE:

= PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr. 89 poz.
415 z p6zn. zm.),

- Uchwata Nr. 38 / V /97 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 25.06.1997 r. o przystgpieniu
do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr VII/58/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 3 0.03.2011 r. w sprawie
zmiany Nr 3/2011 Studium Uwarunkowa A i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr VII/57/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 3 0.03.2011 r. w sprawie
zmiany Nr 2/2011 Studium Uwarunkowa A i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr XXXV/351/2009 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie zmiany Studium Uwarunkowa n i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubaczow

= OKRES OPRACOWANIA STUDIUM
czerwiec — grudzien 1998 r.

= AUTOR OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Zygmunt Strgczyk — uprawnienia urbanistyczne nr.622 / 88

* PROJEKT ZMIANY NR 3/2011 STUDIUM uwarunkowa A i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw opra cowal mgr in z. arch.
Zygmunt Str gczyk — cztonek Potudniowej Okr  egowej Izby Urbanistéw nr cztonkowski
279.

= PROJEKT ZMIANY NR 2/2011 STUDIUM uwarunkowa A i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw opra cowal mgr in z. arch.
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Zygmunt Str gczyk — cztonek Potudniowej Okr  egowej Izby Urbanistéw nr cztonkowski
279.

= PROJEKT ZMIANY Nr 1/2009 STUDIUM uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw opracowatl mgr in  z. arch. Zygmunt Str gczyk —
cztonek Potudniowej Okr egowej Izby Urbanistéw nr cztonkowski 279.

= Zmiany nr 3/2011 studium zostaly wyré znione w tek $cie czcionk g ,pogrubion g
kursyw g” koloru czarnego — a na rysunku studium oznaczenia mi wyrd znionymi
w legendzie.

= Zmiany nr 2/2011 studium zostaly wyré znione w tek $cie czcionk g ,pogrubion g
kursyw g” koloru czarnego na kartach koloru zielonego - a n a rysunku studium
oznaczeniami wyré znionymi w legendzie.

= Zmiany nr 1/2009 studium zostaly wyré znione w tek $cie czcionk g ,pogrubion g
kursyw g@” koloru czarnego na kartach koloru z6itego - a na rysunku studium
oznaczeniami wyré znionymi w legendzie.

= ZAWARTOSC OPRACOWANIA
- Opracowanie Studium pod wzgledem formalnym podzielone jest na 2 czesci :
- Czesc l-szg - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
- Czescll-gg - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
uzupetnione dodatkowo o :
- Podstawowe Dokumenty Formalno-Prawne Studium
- Materialy Pomocnicze do Studium
- Pod wzgledem merytorycznym Studium podzielone jest na czes¢ tekstowg i czesé
rysunkowg (skala 1:25 000).
- Czes¢ rysunkowa Studium obejmuje :
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego :
- Uwarunkowania Zewnetrzne,
- Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Struktura Terenéw Rolno-Lesnych,
- Studium Uwarunkowan Konserwatorskich
wykonane w jednym egzemplarzu,
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego :
- Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Polityka Przestrzenna.
- Pod wzgledem praktycznym komplet opracowania obejmuje :
- Egzemplarz Archiwalny — przeznaczony do przechowywania przez Zarzad Gminy
Lubaczéw , ktéry obejmuje :
- komplet ,pierworyséw” — rysunkéw jw.
- tekst Studium ( Uwarunkowania + Kierunki Zag. Przestrzennego),
- komplet Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium,
- komplet Materialtbw Pomocniczych do Studium
- Egzemplarz Roboczy - przeznaczony do stosowania w praktyce planistycznej :
- tekst Studium,
- kolorowe xerokopie wykonane z ,pierworysow” - jw.
- spis Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium znajdujgcych sie w egzem-
plarzu archiwalnym,
- spis Materiatbw Pomocniczych do Studium znajdujacych sie w egzempla-
rzu archiwalnym.
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2.1. SYNTEZA UWARUNKOWA N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBACZOW.

Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw stanowi
podstawe Diagnozy stanu istniejgcego gminy i okreslenie kierunkdw rozwoju.

Synteze uwarunkowan dokonano w nastepujgcych grupach problemowych:

= powigzania zewnetrzne gminy Lubaczéw,

= identyfikacja regionalnych intereséw publicznych,

= gléwne problemy ochrony $rodowiska,

= gtéwne problemy rozwoju spoteczno-gospodarczego,

= polityka panstwa w stosunku do obszaru gminy Lubaczéw.

Diagnoze stanu istniejgcego gminy przeprowadzono poprzez przeanalizowanie 2-ch
blokéw problemowych:

= bariery i ograniczenia rozwoju,

= bodzce i stymulanty rozwoju.

Zasygnalizowane wyzej zagadnienia znajdujg rozwiniecie w poszczegélnych rozdziatach
tematycznych.

2.1.1. Synteza uwarunkowa n wewn etrznych obszaru gminy.

= W ZAKRESIE UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH:

- znaczacy udziat w strukturze powierzchniowej obszaru (ok. 40 %) zasobow
surowcowych:
- gaz ziemny (obszar gérniczy ,Lubaczéw — 17),
- siarka rodzima (zniesiony obszar gorniczy ,Basznia”),
- czwartorzedowy GZWP Nr 428 (,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”)

- marginalny udziat w strukturze obszaru (ok. 1 %) terendéw chronionego krajobrazu
(Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu),

- 30 % udziatu laséw ochronnych w strukturze ekosysteméw lesnych,

- naturalne predyspozycje terenowe dla rozwoju funkcji rolno-lesne;.

= W ZAKRESIE ZURBANIZOWANIA OBSZARU GMINY:
- dominacja terenéw rolno-lesnych,
- rozwinieta sie¢ drozna,
- wystepowanie transportu kolejowego,
- dominujgca (w granicach 98 %) nisko intensywna zabudowa mieszkaniowa typu
zagrodowo-jednorodzinnego,
- rozwiniete kopalnictwo gazu z infrastrukturg kopalniang,
- funkcjonujgce Sktadowisko Materiatbw Masowych w Baszni Goérnej,
- nieczynna infrastruktura kopalniana b. Kopalni Doswiadczalnej Siarki w Baszni.

= STOPIEN ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i STAN
SRODOWISKA:
- system wodociggdéw komunalnych, pokrywajacy 90 % zapotrzebowania obszaru w
wode,
brak skanalizowania wiejskich terendw osadniczych,
brak zorganizowanego systemu gospodarki odpadami,
- mate w skali catej gminy skazenie srodowiska naturalnego,
- wystepowanie lokalnych zagrozen ekologicznych w sgsiedztwie b. Kopalni
Doswiadczalnej Siarki (wsie Basznia G6rna — Podlesie).

= W ZAKRESIE SPOLECZNO — GOSPODARCZYM:
- wysoka stopa bezrobocia — 17,5 %
- zacofanie strukturalne rolnictwa,
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- brak znaczgcych obiektéw przemystowych (alternatywne miejsca pracy
w stosunku do rolnictwa),

- oparcie ponad podstawowego systemu obstugi mieszkancéw na 3-funkcyjnym
osrodku w Lubaczowie: gminny — miejski — powiatowy,

- zacofanie technologiczne telefonii gminnej.

2.1.2. Powigzania zewn etrzne gminy Lubaczéw.

Dla charakterystyki powigzan zewnetrznych gminy Lubaczoéw, istotne znaczenie ma

skrétowe przypomnienie jej usytuowania w strukturze administracyjnej kraju. Gmina

Lubaczow:

- nadtugosci ok. 13 km stanowi granice panstwowag z Ukraing,

- wraz z 7-ma innymi gminami: M. Lubaczéw, M.i G. Oleszyce, G. i M. Cieszanéw, M.
i G. Narol, gm. Horyniec-Zdréj, gm. Wielkie Oczy, gm. Stary Dzikbw — tworzy rejon
administracji panstwowej Lubaczéw (od 1999 r. - powiat Lubaczéw),

- sgsiaduje bezposrednio z 5-ma gminami: Wielkie Oczy, Oleszyce, Cieszandw,
Horyniec-Zdr6j, m. Lubaczow.

Powigzania zewnetrzne gminy z uwagi na zasieg, mozna podzieli¢ na:

- regionalne — wykraczajace poza rejon lubaczowski,

- lokalne — zwigzki miedzygminne (z gminami sgsiednimi).

W aspekcie rzeczowym ww. zwigzki mozna grupowaé, odnoszac je do zakresu:

przyrodniczego, funkcjonalno-przestrzennego, spoteczno-gospodarczego.

POWIAZANIA REGIONALNE:

Przedstawione sg na odrebnym rysunku studium w skali 1:100.000, pod tytulem — jak
wyzej i obejmuja:

= W zakresie przyrodniczym:

- ochrona zasobéw wodnych GZWP Nr 428 (,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”),
rozciggajgcego sie na obszarze 8-miu gmin wojewodztw przemyskiego i
zamojskiego,

- ochrona czystosci wod rzeki Lubaczéwki — przeptywajgcej przez obszar 6-ciu gmin
lubaczowskich — jarostawskich — przeworskich: m. Lubaczéw, Lubaczéw, Wielkie
Oczy, Oleszyce, Wigzownica , Sieniawa.

= W zakresie komunikacii:

- obszar gminy Lubaczo6w potozony jest miedzy 2-ma uktadami drogowymi:

- drogg krajowa nr 865 Jarostaw — Belzec, prowadzacg do przejscia
granicznego Hrebenne — Rawa Ruska (spinajgcg droge Warszawa — Lublin —
Hrebenne - Lwéw z drogg E-40),

- drogg krajowg nr 871 Radymno — Korczowa (stanowigcg odgatezienie drogi E-
40 Zgorzelec — Medyka).

- przez obszar gminy Lubaczéw przebiegaja drogi umozliwiajgce powigzanie jednym
ukladem komunikacyjnym istniejgcych przejs¢ granicznych w Hrebennem i
Korczowej z nowo projektowanym w Budomierzu.

Powigzanie takie zapewnia w stanie istniejgcym droga krajowa Dachnéw -

Budomierz (na odcinku Dachnoéw — Lubacz6w) i droga wojewddzka Lubaczéw —

Wielkie Oczy — Korczowa. Mozna zalozy¢, ze w okresie perspektywicznym nasila¢

sie beda trendy do spiecia w jeden ukiad funkcjonalny ww. przejs¢ granicznych, a

to prowadzi¢ bedzie do wzrostu znaczenia drogi Lubaczéw — Korczowa.

- przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Munina — Belzec, wigzgca uklady 2-
ch dyrekcji okregowych: Potudniowej w Krakowie i Wschodniej w Lublinie.

= W zakresie infrastruktury technicznej:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne:

- NN (najwyzszych napie¢) 750 kV relacji Ukraina — stacja systemowa w
Widelce k. Rzeszowa,

- projektowana NN (o ustalonej trasie przebiegu) relacji: Widetka — Zamos¢,
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- WN 110 kV relacji Tomaszéw Lub. — Jarostaw (zasilajgca GPZ Lubaczow)

- przesylowe gazociggi wysokoprezne ze Szczutkowa do Jarostawia i Komarowa
/woj. zamojskie,

- magistrala swiattowodowa (telekomunikacyjna) relacji: Lublin — Chetm — Zamos¢ —
Jarostaw.

ZWIAZKI MIEDZYGMINNE:
= W zakresie uwarunkowan przyrodniczo-srodowiskowych:

- ochrona warunkéw klimatycznych i zasobéw balneologicznych uzdrowiska
Horyniec-Zdr6j — w odniesieniu do potencjalnych zagrozen ekologicznych ze
strony b. Kopalni Siarki ,Basznia” i placéw sktadowych Slgskiej Gietdy Towarowo-
Pienieznej w Baszni Dolnej,

- gospodarka lesna na pograniczu z gm. Horyniec-Zdréj — konieczno$é
respektowania przepiséw dot. laséw klimatyczno-ochronnych, objetych granicami
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- ochrona ,korytarzy ekologicznych” rzek:

- Przerwy — z gm. Oleszyce,
- Swidnicy — z gm. Cieszandw,
- Papierni — z gm. Horyniec-Zdrdj.
= W zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode:

- gminne ujecie w Mokrzycy zaopatruje w wode 2 wsie: Dachnéw / gm.
CieszanOw i Futory / gm. Oleszyce,

- ujecie w Suchej Woli / gm. Oleszyce — zasila w wode wies$ Hurcze,

-z ujecia miejskiego Lubaczowa zasilane sg wsie: Opaka, Dabkéw, Miodow,
Karolowka,

- gospodarka sciekowa:

- wie$ Hurcze bilansowana jest perspektywicznie w rozwigzaniach oczyszczalni
miejskiej Oleszyc,
- wsie podmiejskie Lubaczowa grawitujg do oczyszczalni miejskiej,
- gazownictwo:
- przez teren gm. Lubaczéw przebiega gazocigg wysokoprezny Szczutkéw -
Lubaczéw (miejska stacja redukcyjno-pomiarowa),
- ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Szczutkowie zasilana jest wie$ tukawiec /
gm. Wielkie Oczy.
= W zakresie komunikaciji:

- droga krajowa nr 868 integruje teren 4 gmin: Oleszyce, m. Lubaczéw, Lubaczow,
Horyniec-Zdro;j,

- gt drogi wojewoddzkie: nr 330 Lubaczéw — Szczutkbw — Dunkowice i nr 370
Szczutkbw — W. Oczy — Korczowa, wigzg funkcjonalnie tereny 4-ch gmin:
Lubaczéw, Wielkie Oczy, Radymno, Laszki,

- kilkka innych drég wojewddzkich (mniej wazne) wigzg ze sobg tereny gmin:
Lubaczéw, Oleszyce, Wielkie Oczy.

= W zakresie spoteczno-gospodarczym:

- wystepujg b. silne zwigzki gm. Lubaczéw z m.Lubacz6w, stanowiacym osrodek
administracyjno-ustugowy gminy oraz miejsce lokalizaciji ustug
ponadpodstawowych — wspdlnych dla catego rejonu lubaczowskiego.

2.1.3. Polityka Pa Aastwa do obszaru gminy.
Polityka Panstwa w stosunku do obszaru gminy moze sie wyraza¢ w formie programéw
rzgdowych i wojewddzkich oraz dezyderatéw planistycznych, wynikajacych ze studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W horyzoncie czasowym roku 1998 w odniesieniu do obszaru gminy Lubaczéw nie
przewiduje sie prawnie, realizacji zadnych programéw rzgdowo-wojewddzkich.
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Z uwagi na formalng range zagadnienia wydaje sie jednak, ze co najmniej 2 zamierzenia
realizacyjne maja charakter ponad gminny i tym samym wymagajg ulokowania na
poziomie regionalnym.

Sg to:

= projektowane przejscie graniczne z Ukraing: Budomierz — Gruszew,

= likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”.

Realizacja projektowanego przejécia granicznego Budomierz — Gruszew, wymaga
uregulowania formalno-prawnego miedzy rzagdami Polski i Ukrainy (umowa bilateralna) i z
tego wzgledu wymaga adresowania zagadnienia do szczebla centralnego.

Inne zagadnienia zwigzane z przedmiotowym przej$ciem omoéwione sg w rozdziale 2.9.
niniejszego studium.

Zagadnienie likwidacji zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”, z racji
wymaganych naktadéw finansowych i charakter prac likwidacyjnych, wykraczajg swym
charakterem poza mozliwosci merytoryczno-finansowe gminy Lubaczéw.

Zagadnienia zwigzane z likwidacja zagrozen ekologicznych po Kopalni Siarki ,Basznia”
omoéwione sg w rozdziale 2.1.5. niniejszego studium.

Obydwa, wymienione wyzej zagadnienia, stanowig tres¢ rozdziatu 2.13. — WNIOSKI DO
STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REGIONU.

2.1.4. Identyfikacja regionalnych intereséw publicz ~ nych.

W fazie opracowywania studium, wystepuje grupa zagadnien, ktéra dotyka interesu

szerszych grup spotecznych niz sama populacja gminna.

Ta grupe zagadnien w studium nazwano Regionalnym Interesem Publicznym.

W obszarze gm. Lubaczéw ochrona regionalnego interesu publicznego zwigzana jest

gtébwnie z naturalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz ochrong $rodowiska

naturalnego i obejmuje:

= ochrone zasobéw wodnych GZWP Nr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczéw”,
ktérego zakres przestrzenny okreslony jest samym tytutem,

= ochrone warunkéw klimatyczno - balneologicznych uzdrowiska Horyniec-Zdrdj, z ktérg
taczg sie 2 inne zagadnienia:
- likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”,
- unormowanie zagadnien S$rodowiskowych i prawnych zwigzanych ze

sktadowiskami Slgskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej w Baszni,

= ochrone zlewni rzeki Lubaczéwki, ktéra dotyka interesu 5-ciu innych gmin: m.
Lubaczéw, Wielkie Oczy, Oleszyce, Wigzownica, Sieniawa,

= ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych  Roztoczanskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Zasygnalizowane wyzej zagadnienia zwigzane 2z ochrong regionalnego interesu

publicznego, oméwione sg szczegdétowo w rozdzialach monotematycznych niniejszego

studium:

= ochrona GZWP Nr 428 —rozdz. 1.2.7.

= likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia” — rozdz. 2.1.5.

= problematyka Slgskiej Gietdy Towarowo-Pienieznej w Baszni — rozdz. 2.1.5.

= ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych  Roztoczanskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu — rozdz. 1.9.

Ochrona zlewni najwiekszej rzeki rejonu lubaczowskiego — Lubaczéwki i jej doptywdw,

dotyka w sposOb oczywisty interesu populacji zamieszkujgcych tereny w doét rzeki —

ponizej gm. Lubaczéw.

Sednem zagadnienia jest uregulowanie — a wtasciwie rozwigzanie od zera — zagadnienia

gospodarki wodno-sciekowej (kompleksowa sanitacja obszaru) i gospodarki odpadami.

Przedmiotowe zagadnienia omoOwione sg w rozdzialach poswieconych systemom

infrastruktury technicznej - rozdz. 2.7.3. i 2.7.4.
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2.1.5. Giéwne problemy ochrony  $rodowiska:

=  LIKWIDACJA ZAGROZEN EKOLOGICZNYCH PO B. KOPALNI SIARKI ,BASZNIA”.

Kierunek dziatlah zwigzanych z likwidacjg nieczynnej Kopalni Siarki ,Basznia” w Baszni

Goérnej — Podlesiu, okreslajg ustalenia przyjete na naradzie zorganizowanej przez

Wojewode Przemyskiego w dniu 28.05.1998 r. z udzialem MOSZNIL (patrz Dokumenty

Formalno-Prawne Studium — pismo Woj. Przem. znak: OS-1V-7520/40/98 z dnia

08.06.1998).

Zagrozenia ekologiczne zwigzane z zaniechang eksploatacjg siarki obejmujg dwie grupy:

- zagrozenie $srodowiska erupcjg siarkowodoru ze ztoza,

- stale zatruwanie i zagrozenie srodowiska pozostatosciami wydobytej siarki z pola
gorniczego i sktadowisk siarki.

Zagrozenia dotykajg wszystkie elementy skladowe srodowiska przyrodniczego: flore,

faune, wody powierzchniowe i gruntowe, glebe, powietrze oraz strefy ochrony

uzdrowiskowej Horynca-Zdroju i mieszkancéw ww. wsi.

Uwarunkowania zwigzane z b. Obszarem Gorniczym Siarki ,Basznia” oméwione sg w

rozdziale 1.2.4. niniejszego studium.

Relatywnie do zakresu zagrozen ekologicznych, zakres prac likwidacyjnych kopalni musi

objac¢:

- likwidacje zagrozenia srodowiska erupcjg siarkowodoru — o $cidle specjalistycznym
charakterze technologiczno-technicznym robét, dotyczacym sprzetu i pracownikéw,

- usuniecie pozostatosci siarki z pola gérniczego i sktadowisk,

- rekultywacje terenu gérniczego.

Szczegotowy zakres prac likwidacyjnych i sposéb ich przeprowadzenia okresli ekspertyza

opracowana na zlecenie i ze srodkéw MOSZNIL.

W odrebnym trybie wtasciwe organy centralne (Wyzszy Urzad Goérniczy i Min. Ochrony

Srodowiska Zasob6éw Naturalnych i Leénictwa) spowodujg podiecie prac legislacyjnych na

rzecz zmiany ustawy Prawo geologiczne i gornicze w kierunku zapewnienia prawnego

nadzoru w sytuacjach, gdy przedsiebiorstwo traci status zaktadu gérniczego w rozumieniu

ww. ustawy (Sulphurguest of Poland Sp. z 0.0.).

Zakres i finansowanie specjalistycznych prac likwidacyjnych wykracza poza mozliwosci

gminy Lubaczéw i dlatego muszg mie¢ one charakter zadania rzadowego (patrz

Dokumenty formalno-prawne studium - pismo Urzedu Wojewddzkiego w Przemyslu znak:

UAN-11-0712/10/98 z dnia 01.07.1998 r. oraz OS-11-7322/30/98 z dnia 03.07.1998 r.).

W aspekcie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, najbardziej wskazanym bytby

kierunek lesny rekultywacji terenéw kopalnianych i rozwigzanie takie przyjeto w studium.

Zaznacza sie jednak, ze projektowane zalesienie terenu ma charakter postulatywny (nie

ma charakteru obligatoryjnego) — musi $cisle wynika¢ i by¢ zwigzane z harmonogramem

robot likwidacyjnych ustalonych przez ekspertyze opracowang na zlecenie MOSZNIL.

= SKLADOWISKO MATERIALOW SYPKICH W BASZNI.

W 1996 r. w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubaczéw pojawito sie
zagadnienie lokalizacji sktadowiska materiatéw sypkich (gtéwnie wegla) Holdingu Slagskiej
Gieldy Towarowo-Pienieznej S.A. w Katowicach.

W kategoriach formalno-prawnych zagadnienie otwarta Uchwata Nr 5/11/96 RG Lubaczéw
z dnia 31.01.1996 r. o przystgpieniu do sporzgdzania MPZP (zmiany obowigzujgcego
MPO gm. Lubaczéw) Skladowiska Wegla Energetycznego z punktem przetadunkowym
Basznia Gérna — Kaplisze. Ww. uchwata skorygowana zostata uchwatg Nr 38/VI/96 RG
Lubaczéw z dnia 29.05. 96 r. zmieniajgcg czesciowo ww. uchwate na Skiadowisko
Materiatéw Sypkich (patrz Dokumenty formalno-prawne studium). W 1997 r. Zarzad
Gminy Lubaczéw opracowatl MPZP przedmiotowego zamierzenia w trybie przewidzianym
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 p0z.415 z 1994 r.). Elementem
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skladowym opracowania jest Prognoza skutkéw wpltywu ustalen MPZP na $rodowisko

przyrodnicze — wyk. przez Przeds. Produkcyjno-Badawcze Sp-ka z 0.0. w Katowicach.

Pomimo watpliwosci i zastrzezen zwigzanych z:

- wplywem inwestycji na uwarunkowania przyrodniczo-funkcjonalne uzdrowiska
Horyniec-Zdréj (odlegto$¢ w linii prostej ok. 6,5 km),

- dezyderatami planistycznymi ze Studium Woj. Przemyskiego,

projekt MPZP uzyskat ostatecznie z zastrzezeniami uzgodnienie rozwigzanh przez:

- Wojewode Przemyskiego — Postanowienie znak:0S-I1-7322/7/97 z dnia 27.08.97 r.

- Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Lubaczowie

- Zarzad Gminy Horyniec

- Wojewddzki Zarzad Parkéw Krajobrazowych w Przemyslu (bez uwag).

W kategoriach formalnych stwierdzi¢ nalezy, ze sktadowisko wegla i punkt przetadunkowy

2.2. ZARYS STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEG O
GMINY LUBACZOW.

2.2.1. Wprowadzenie.
Planowanie przestrzenne aranzujgc cato$¢ przestrzeni gminnej, rzutuje réwniez na
rozlegta przestrzen spoteczno-gospodarcza. Tym samym planowanie przestrzenne nie
moze by¢ traktowane jako wyizolowana dziedzina planistyczna — ale musi pozostawaé w
Scistych zwigzkach z zagadnieniami spoteczno-gospodarczymi, majgcymi miejsce
przestrzeni gminnej. Stosownie do obowigzujgcych norm ustrojowych, relacje miedzy
planowaniem przestrzennym, a planowaniem spoteczno-gospodarczym moga
przyjmowac r6zng forme.
W gospodarce centralnie kierowanej, ktéra obowigzywata do konca lat 80-tych,
planowanie przestrzenne nastawione bylo na realizacje $cistych dyrektyw spoteczno-
gospodarczych, ustalanych przez komisje planowania.
W gospodarce wolnorynkowej obowigzujgcej od poczatku lat 90-tych, zagadnienie nie jest
juz tak proste i ma bardziej ztozong forme. Przede wszystkim dlatego, ze gospodarka nie
daje sie zadekretowaé. Z drugiej strony jednak nie oznacza to, ze procesy w niej
zachodzgce majg mie¢ ,zywiotowy” — nieprzewidywalny charakter. | temu wtasnie majq
stuzy¢ opracowywane strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga obligatoryjnego opracowywania
strategii — niemniej w $wietle uwag wymienionych wyzej — opracowanie Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego w jednym czasie ze
strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, nalezy uzna¢ za rozwigzanie
optymalne. Z tego wzgledu wltadze samorzadowe gminy Lubaczéw na etapie studium,
przyjety uproszczong forme ustalen rozwojowych — Zarys Strategii Rozwoju — okreslajgce
podstawowe zatozenia spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy i pozwalajgcych na
przyjecie okreslonych rozwigzan przestrzennych w studium. Przyjete zatozenia rozwojowe
w uwarunkowaniach gminy Lubaczéw sg oczywiste i praktycznie bezalternatywne. W
studium zaktada sie jednak, ze dla osiggniecia zatozonych w Strategii rozwoju gminnych
pryncypidw rozwojowych, wskazane jest opracowanie w kolejnym etapie strategii w
petnym zakresie — akcentujgcej formy planowania operacyjnego oraz kreujgcej formy
aktywnych postaw spotecznych w dochodzeniu do zatozonych gminnych pryncypiow
rozwojowych.
W Zarysie Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Lubaczéw, ograniczono sie
do tych elementdw, ktére w decydujacy sposéb rzutujg na rozwigzania przestrzenne lub
sg od tych rozwigzan uzaleznione.
Podstawowa cechg planowania strategicznego jest odleglty horyzont czasowy (w studium
przyjeto orientacyjnie 10 — 15 lat) i okreslenie gtéwnych celéw rozwojowych gminy. W
uproszczeniu strategie rozwoju mozna sprowadzi¢ do odpowiedzi na 3 pytania:
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1) Jaka jest aktualna sytuacja gminy?

2) Jaki jest pozgdany obraz gminy?

3) W jaki sposGb pozadany stan osiggnacé?

W zarysie strategii rozwoju gminy Lubaczéw na 1-sze pytanie odpowiada Diagnoza stanu
istniejacego (rozdziat 2.2.2.), za$ na 2-gie Zarys zalozen programowych rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy (rozdziat 2.2.3.).

Na pytanie 3-cie niniejszy Zarys strategii rozwoju gminy nie odpowiada, poniewaz gminne
wladze samorzgdowe zatozyly, ze wtasnie na nim skoncentruje sie przyszta, opracowana
w pelnym wymiarze Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

2.2.2. Diagnoza stanu istniej gcego.
Podsumowania w formie syntetycznej Diagnozy — Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lubaczéw, mozna dokona¢ poprzez zgrupowanie zagadnien
problemowych w 3 bloki tematyczne:
- bariery i ograniczenia rozwoju
- bodzce i stymulanty rozwoju
- gtdwne problemy rozwojowe gminy.

BARIERY | OGRANICZENIA ROZWOJU GMINY LUBACZOW:
= w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska:
- calkowity brak rozwigzan po stronie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,
- brak nowoczesnej telefonii gminnej (z wyjatkiem strefy podmiejskiej),
- niepetna gazyfikacja obszaru,
- zagrozenia ekologiczne po b. kopalni siarki ,Basznia”,
- ochrona Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- ochrona ,korytarzy ekologicznych” ciekéw wodnych.

= w sferze struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru:
- ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru zwigzane z obszarem
gorniczym gazu ,Lubaczéw — 1" i Gtdwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 428,
- koniecznos¢ zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych NN 750
kV, NN 400 kV, WN 110 kV oraz od przesytowych gazociggéw wysokopreznych,

= w sferze spoteczno-gospodarczej:
- wysoka, blisko 20-procentowa stopa bezrobocia,
- brak restrukturyzaciji rolnictwa pod wzgledem agrarnym i technologicznym,
- brak podmiotéw do aktywizacji gospodarczej obszaru.

BODZCE | STYMULANTY ROZWOJU GMINY LUBACZOW:
= w sferze spoteczno-gospodarczej:
- potozenie przygraniczne — wymiana handlowa z Ukraing,
- mozliwos¢ aktywizacji gospodarczej na bazie projektowanego przejscia
granicznego
Budomierz — Gruszew,
- mozliwos¢ wigczenia przejscia granicznego jw. w system regionalnych przejs¢
granicznych,
- blisko$¢ osrodka ustugowego w Lubaczowie,

= w sferze infrastruktury technicznej i komunikaciji:
- zwodociggowanie 90 % obszaru gminy,
- istniejgcy ponadlokalny ukfad telekomunikacyjny — umozliwiajgcy powszechng
telefonizacje gminy,
- linia kolejowa Munina — Belzec,
- rozwinieta sie¢ potgczen drogowych.
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GLOWNE PROBLEMY ROZWOJOWE GMINY:

likwidacja bezrobocia,

= restrukturyzacja rolnictwa,

= aktywizacja gospodarcza terenu gminy w oparciu o0 wymiane handlowg z Ukraing,

= likwidacja zagrozen ekologicznych po b. kopalni siarki ,Basznia”,

= unormowanie zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem Slgskiej Gietdy Towarowo-
Pienieznej,

= rozw0j systemoOw infrastruktury technicznej w zakresie kompleksowej sanitacji,
gospodarki odpadami, gazyfikacji i telefonizacji obszaru gminy,

= podniesienie poziomu zycia mieszkancow do uznawanego za standard cywilizacyjny.

2.2.3. Zarys zalozen programowych rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
Lubaczow.

POWIERZCHNIA ADMINISTRACYJNA GMINY — 202,9 km? (bez zmian),
PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - ok. 9.500 M / 2010 r.
FUNKCJE WIODACE GMINY:
rolnictwo,
partycypacja w wymianie handlowej z Ukraing,
obstuga mieszkancow,
PROGRAMY RZADOWO-WOJEWODZKIE — brak / 98 r.
PROGRAM AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ:
uruchomienie przejscia granicznego z Ukraing Budomierz — Gruszew,
realizacja strefy podwyzszonej aktywnosci gospodarczej, zwigzanej z przejsciem
granicznym jw.,
strefa zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej w rejonie istniejacego
skladowiska materiatow sypkich w Baszni Gornej.
PROGRAM ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
gospodarka wodno-sciekowa:
- dokonczenie wodociggowania gminy (Borowa Goéra, Budomierz),
- projektowana kompleksowa sanitacja gminy w oparciu 0 3 — 4 oczyszczalnie
grupowe oraz istniejgcg oczyszczalnie miejskg Lubaczowa,
gospodarka odpadami:
- organizacja ogolnogminnego systemu gospodarki odpadami (w transporcie
zorganizowanym),
- budowa og6lnogminnego sktadowiska odpadéw,
gazyfikacja gminy:
- dokonczenie programu gazyfikowania gminy,
elektryfikacja gminy:
- adaptacja / modernizacja ukfadu istniejgcego,
telefonizacja gminy:
- realizacja programu powszechnej telefonizacji gminy,
- wigczenie uktadu telekomunikacyjnego gminy w system kierunkowych
potaczen miedzymiastowych.
PROGRAM KOMUNIKACJI:
linia kolejowa Munina — Belzec adaptowana trwale,
uktad drogowy — modernizacja wezta drogowego ,Lubaczédw” na styku terendw
gminnych z miejskimi.
PROGRAM ROZWOJU SEKTORA UStUGOWEGO:
realizacja cmentarza w Dabrowie,
realizacja szatni przy boisku sportowym wOpace,
dopuszczenie w terenach mieszkaniowych bez ograniczen zabudowy ustugowejz
zakresu handlu — gastronomii — rzemiosta.
PROGRAM BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO:
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- rezerwa teren6w mieszkaniowych o charakterze plombowym w strukturze terenéw
osadniczych wszystkich wsi,

- réwnowazne traktowanie w strukturze terendéw osadniczych wsi zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA KIERUNKOW ROZWOJU STRUK TURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY.

Charakterystyka ogoélna struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zwigzana z
uwarunkowaniami naturalnymi obszaru — opisana w rozdz. 1.3. — zachowuje swg
aktualnos¢ dla fazy Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Charakterystyke kierunkéw rozwoju — przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy mozna w formie syntetycznej wyrazi¢ poprzez zgrupowanie elementow
funkcjonalno-przestrzennych w 3 grupy:

- elementy istniejgce — adaptowane,

- elementy istniejgce — ulegajace przeksztatlceniom ,

- elementy nowopojawiajgce sie w strukturze obszaru.

Do poszczegélnych grup zaliczy¢é mozna:
= Elementy istniej gce — adaptowane:
- ukiad sieci osadniczej gminy,
- ukiad komunikacji drogowo-kolejowej,
- obszar gérniczy gazu ,Lubaczéw — 17,
- system zaopatrzenia mieszkancow w wode,
- ukfad gazowniczy w wymiarze ponadlokalnym,
- lokalny uktad elektroenergetyczny,
- struktura laséw ochronnych.
= Elementy istniej gce — ulegaj ace przeksztatlceniom:
- przebieg granicy rolno-lesnej (na korzys¢ terenéw lesnych),
- struktura funkcjonalno-przestrzenna wiejskich terenéw osadniczych,
- system telefonii gminnej,
- tereny b. kopalni siarki ,Basznia”
- tereny skladowo-przetadunkowe Slgskiej Gieldy Towarowo-Pienieznej w Baszni
Goérnej,
- struktura funkcjonalno-przestrzenna rolnictwa.
= Elementy nowopojawiaj gce sie w strukturze obszaru:
- przejscie graniczne Budomierz — Gruszew,
- strefa podwyzszonej aktywnosci gospodarczej wzdiluz drogi krajowej Nr 866
Lubaczéw - Budomierz,
- przebudowa makrowezta drogowego Lubaczéw,
- Gléwny Zbiornik Wo6d PodziemnychNr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow”,
- kompleksowa sanitacja obszaru,
- zorganizowany system ogélnogminnej gospodarki odpadami,
- linia NN 400 kV relacji Widetka — Zamo$¢,
- korytarze ekologiczne” i uzytki ekologiczne.

Szczegbtowa charakterystyka poszczegolnych elementéw  skladowych  struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy zawarta jest kolejnych rozdziatach tematycznych
niniejszego studium.

16

Id: C3328B2B-1396-4298-8BC3-430DB8E699B2. Podpisany Strona 17



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

2.4. KIERUNKI PRZEKSZTALCE N TERENOW OSADNICZYCH.
Tereny osadnicze gminy w wymiarze kierunkowym, nie ulegajg zmianie pod wzgledem
liczby jednostek sieci osadniczej.
Tworzyé¢ je bedg w dalszym ciggu: 22 wsie - 30 przysiotkdw — 3 b. osiedla PGR.
Z uwagi na wiodgcg funkcje rolnictwa w gminie — wiodgca funkcjg terenéw osadniczych
pozostaje bezposrednia obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zorganizowana w
formie gospodarstw rodzinnych. W zwigzku z powyzszym wiejskie tereny osadnicze
stanowi¢ bedg obszary koncentracji zabudowy zagrodowej rolnikoéw indywidualnych
(budynki mieszkalne i gospodarczo-inwentarskie).
Uzupetnienie zabudowy zagrodowej stanowi¢ beda:
- zabudowa jednorodzinna ludnosci nierolniczej zatrudnionej w ustugach,
- ustugi podstawowe dla mieszkancow i obstuga rolnictwa.

Reasumujgc powyzsze ustalenia, struktura wewnetrzna obszaru osadniczego wsi
obejmowa¢ moze nastepujgce rodzaje terenéw — dziatki:

- zabudowy zagrodowej,

- zabudowy jednorodzinnej,

- ustug podstawowych,

- obiektéw publicznych (w tym zielen),

- obstlugi rolnictwa i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych,

- weztowych elementéw infrastruktury techniczne;.

W dominujgcym modelu funkcjonalno-przestrzennym wsi — fancuchowym — gtéwnym
aranzerem przestrzeni publicznej jest droga.

Nalezy dazyé do peinej segregacji ruchu kotowego i pieszego (chodniki) oraz
prowadzenia w ciggach drogowych gtdwnych sieci uzbrojenia terenu.

Nalezy dgzy¢ do wytwarzania w strukturze przestrzennej wsi, przestrzeni publicznych w
formie placéw — w rejonach koncentracji obiektéw ustugowych.

Podstawowe kierunki ogélne przeksztalcen wiejskich terenéw osadniczych wyznaczaja:

- petlna realizacja komunalnych systeméw zaopatrzenia w wode — odprowadzania
Sciekdéw — zaopatrzenia w gaz i dostepu do tgcznosci telefonicznej,

- modernizacji wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych,

- przeksztatcenia zabudowy na styku z ponad lokalnym uktadem komunikacyjnym,

- powszechne podnoszenie standardu mieszkaniowego populacji gminnej — skutkujgce
modernizacjg i wymiang zabudowy zuzytej na nowa.

Usytuowanie zabudowy w stosunku do drég publicznych — w zakresie minimalnych
szerokosci pasdw drogowych — reguluje ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Zgodnie z ustawa, minimalna odleglos¢ obiektu budowlanego (w wypadku wsi najczesciej
ogrodzenie frontowe) do skraju jezdni winna wynosi¢:

- droga krajowa — 10 m

- droga wojewédzka — 8 m

- droga gminna—6 m.

Minimalne szerokosci paséw drogowych z stad wynikajgce wynoszg relatywnie: 27 m — 23
m — 18 m (poréwnaj rozdziat 2.7.1.)

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy — w s ofectwie D ABKOW -

wyodr ebnia si e dodatkowy obszar funkcjonalny, oznaczony symbolem »1 MN/D”.
Dla ww. obszaru ustala si e nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz pr  zeznaczenia terenow:

17

Id: C3328B2B-1396-4298-8BC3-430DB8E699B2. Podpisany Strona 18



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

a) ksztaltowanie jako podstawowej funkcji mieszkani owej jednorodzinnej,
b) ksztaltowanie jako funkcji uzupetniaj  gcych:
- nieuci gzliwych ustug z zakresu: handlu, gastronomii i rzemi osta oraz
sportu i rekreacii,
- zieleni urz gdzonej i nieurz gdzonej,
- obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastrukt ury technicznej,
2) w zakresie wska ZnikOw i parametréw zagospodarowania i u  Zytkowania terenéw
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dzialek mieszkaniowych jednorodzinnych — minimu m 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,
- dlaterenéw ustugowych — minimum 5 % powierzchni te renu,
b) wska zniki intensywno $ci zabudowy:
- dla teren6bw mieszkaniowych jednorodzinnych — maksym alnie 0,50, tj.
maksymalnie 10 budynkéw mieszkalnych / ha,
- dla terenéw ustugowych — maksymalnie 0,80
c) ksztattowanie zabudowy:
- liczba kondygnacji nadziemnych:

- w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - maksymalnie Il pod
warunkiem rozwi gzania  kondygnacji Il w formie u zytkowego
poddasza,

- w zabudowie gara zowo-gospodarczej - |

- wysoko $¢ elewacji frontowej (do okapu dachu):
- w zabudowie mieszkaniowej — do 3,5 m
- w zabudowie ustugowej — do 5,0 m
- w zabudowie gara zowo-gospodarczej—do 3,0 m

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 200 m
- budynkéw mieszkalno-ustugowych — 300 m
- budynkéw gara zowo-gospodarczych—75m <,

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) przystosowanie skarpy terenowej rzeki Borchéwka i towarzysz gcej jej
zieleni naturalnej, do wymogOw ci  ggu spacerowego i $cie zki rowerowej - w
aspekcie prezentowanych waloréw widokowo-krajobrazo wych,

b) przeznaczenie terendbw podmoklych z naturalnymi s  kupiskami zieleni
tegowej na publiczn g zielen urzgdzon g i nieurz gdzon g,

4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infras truktury technicznej:

a) skomunikowanie obszaru w oparciu o drog e powiatowa nr 1674 Lubaczéw
— Szczutkéw — Du nkowice,

b) kompleksowe uzbrojenie terenu w infrastruktur e techniczn g —w tym:

- zasilanie w wod e — poprzez rozbudow e istniej gcej komunalnej sieci
wodoci ggowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniej gcej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej Lubaczowa,

- odprowadzenie wod opadowo-roztopowych z terenéw utw ardzonych —
poprzez budowe kanalizacji opadowej, z odprowadzeni em waod
opadowo-roztopowych do rowu przydro  znego drogi powiatowej nr 1674
i rzeki Borchowki, po ich podczyszczeniu zgodnie z ustaleniami
przepis6w odr ebnych, ten punkt P. Sochacka

- sposéb uj ecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych Sciekéw
przemystowych z funkcji uzupetniaj gcych (gastronomia, rzemiosto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich po  dczyszczeniu
zgodnie z ustaleniami przepiséw odr  ebnych,

2
2

2
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c) realizacj e obiektdw o funkcjach wymienionych w ust. 1 po wypo sazeniem
terenu w odpowiedni g infrastruktur e komunikacyjn g itechniczn g,

d) zintegrowanie systemu infrastruktury technicznej obszaru z systemem
infrastruktury ogélnogminnej,

e) gromadzenie i ekspedycj e odpadéw komunalno-bytowych na zasadach
obowi gzujgcych na obszarze gminy Lubaczéw z ekspedycj g odpaddéw poza
obszar gminy,

5) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych koniec  zne jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zagospodarowania terenu na calym obsz  arze objetym zmian g
studium, wymaga realizacji w oparciu o miejscowy pl an zagospodarowania
przestrzennego — z mo Zzliwo $cia jego etapowania,

6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalce n:
a) sukcesywnej eliminacji zabudowy zdegradowane.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy — na pograniczu obr ebow
geodezyjnych SIENIAWKA i PODLESIE - wyodr ebnia sie dodatkowy obszar
funkcjonalny, oznaczony symbolem ,1PG” — KOPALNIA S IARKI.

Dla ww. obszaru ustala si e nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
1) w zakresie zmian w strukturze funkcjonalno-przes  trzennej oraz przeznaczeniu
terenéw:
a) ksztattowanie jako podstawowej funkcji terenu gé rnictwa siarki rodzimej —
w oparciu o technologi e wydobycia siarki rodzimej metod g wytopu
podziemnego ze zlo za wraz z lokalizacj g bazy kopalni, obejmuj gcej
zabudow e: technologiczn g, gospodarczo-magazynow g i socjalno-biurow g,
b) ksztaltowanie jako funkcji uzupetniaj  gcych:
- utrzymanie istniej gcego kompleksu le $nego,
- utrzymanie istniej gcych, ogoélniedostepnych dr6ég wewn etrznych —

dojazdowych do gruntéw rolnych i pél gérniczych, z mo zliwo $cig
budowy drég dojazdowych alternatywnych
- obstugi terenu gérniczego w zakresie infrastruktury technicznej,

2) w zakresie wska znikbw oraz parametréw zagospodarowania i u  zytkowania

terenu bazy kopalni:

d) wska znik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — 1 miejsce na
2 pracownikéw kopalni,

e) maksymalny wska zniki intensywno $ci zabudowy kubaturowej — do 45 %
powierzchni terenu bazy,

f)  minimalny wska Zznik powierzchni biologicznie czynnej —5 %

g) cechy zabudowy kubaturowej:
= zabudowa gospodarcza, gara zowo-sktadowo i technologiczna:

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- tgczna powierzchnia zabudowy — od 500 do 2.000 m

- szeroko $§¢ elewacji frontowej — od 6,0 do 25,0 m w jednym ci ggu
elewacyjnym (bez przetama n $ciany frontowe))

- wysoko $§¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — od 3,0 do 4,5 m do
okapu dachu,

- geometria gtébwnych bryt dachowych: forma dachéw - d achy
minimum 2-spadowe, wysoko $¢ dachu do kalenicy — od 4,5 do 7,5 m,
kat nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 40°

= zabudowa socjalno-biurowa:

- tgczna powierzchnia zabudowy — od 250 do 1.000 m

- liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, pod warunki em rozwi gzania
kondygnacji Il w formie u  zytkowego poddasza,

- szeroko $§¢ elewacji frontowej — od 6,0 do 25,0 m w jednym ci ggu
elewacyjnym (bez przetama n $ciany frontowe))

- dachu,

- geometria gtéwnej bryty dachéw: forma dachéw - dach y minimum 2-
spadowe, wysoko $¢ do kalenicy — od 4,5 do 8,5 m, k gt nachylenia
potaci —od 25 ° do 40°

= budynek cieptowni:

- wydajno $¢ kottowni — 20-40 MW

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy — od 100 do 500 m

- wysoko $¢ gérnej kraw edzi elewacji frontowej — od 5,0 do 10,0 m

2

2
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- geometria bryly dachu: dachy 1-spadowe lub dachy m inimum 2-
spadowe, wysoko $¢ do kalenicy dachu — od 6,5 do 17,5 m, k at
nachylenia potaci dachowych - od 5 °do 40°

= budynek hali konfekcjonowania (przetwarzania) siark i

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy — od 300 do 2.000 m

- wysoko $¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — od 4,5 do 10,0 m

- geometria bryly dachu — forma dachu - minimum 2-spa  dowy,
w(}/soko $¢ do kalenicy — od 6,0 do 15,0 m, k gt nachylenia potaci - od
5° do 40°

2

3) w zakresie zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

c)
d)

e)

f)

9)

utrzymanie istniej gcych komplekséw le $nych,

utrzymanie w formie naturalnej istniej  gcego, bezimiennego cieku wodnego
i jego doptywu - wyst epujacych w zachodniej cz e$ci obszaru,

utrzymanie terenéw podmokiych ww. komplekséw le $nych - z naturalnymi
skupiskami zielenit egowej i gr gdowej,

przeniesienie - w przypadku kolizji z robotami g~ drniczymi (w uzgodnieniu z
organami ochrony $rodowiska) - poza analizowany obszar, gatunkéw
roslin podlegaj gcych S$cistej ochronie — tj. ciemi ezycy zielonej (Veratrum
lobelianum), paprotnika kolczastego (Polystichum ac uleatum) i ptywacza
zwyczajnego (Utricularia vulgaris),

prowadzenie robét goérniczych na terenie stanowis k archeologicznych w
trybie okre $lonym przepisami odr ebnymi,

4) w zakresie rozwoju systeméw komunikaciji:

a.

b.

skomunikowanie obszaru w oparciu o istniej  gca drog e gminn @ Basznia
Goérna — Huta Krysztatowa,

utrzymanie istniej gcych, ogélniedostepnych drég wewn etrznych —
dojazdowych do gruntéw rolnych, z mo Zzliwo$cig budowy drég
dojazdowych alternatywnych,

5) w zakresie rozwoju systemow infrastruktury techn icznej:

a)
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infrastruktura techniczna - technologiczna kopal ni siarki:

= utrzymanie jako podstawowego zrOdia zaopatrzenia kopalni w wod e
dla celéw przemystowych - istniej gcego uj ecia na rzece Sototwie,

= wprowadzenie zamkni etego obiegu wody przemystowej - z
wielokrotnym jej wykorzystaniem,

= utrzymanie — odbudow e istniej gcych zbiornikéw wody przemystowe;j i
osadnikow $ciekow,

=  budow e cieptowni o wydajno $ci 20 — 40 MW opalanej gazem ziemnym
lub innym paliwem ekologicznym — dla podgrzewania w ody do
podziemnego wytopu siarki rodzime;j,

=  budow e napowietrznych ruroci ggéw: wody gor gcej, Spr ezonego
powietrza, siarki ptynnej (z otworéw eksploatacyjny ch) i waod
zawrotowych - w formie wspélnych ci ggdéw instalacyjnych (w
obudowie wspdlingj),

=  budow e hali do konfekcjonowania — przetwarzania siarki,

=  uzdatnianie wod zawrotowych (zu zytych) - przed ich ponownym
zatloczeniem do zto za,

=  ekspedycj e siarki ptynnej cysternami samochodowymi,

=  budow e podgrzewanych zbiornikéw siarki ptynnej
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= budow e hali technologicznej dla nadania ptynnej siarce in nych form
handlowych (granulowanie, pastylkowanie, ptatkowani e, itp.)
=  zasilanie kopalni w energi e elektryczn g poprzez budow e stacji
transformatorowej 15/0,4 KV, zasilanej z napowietrz nej linii
elektroenergetycznej SN15 kV (przebiegaj gcej po stronie zachodniej
obszaru)
=  zasilanie cieptowni w gazu ziemny lub inny rodzaj p aliwa
ekologicznego,
= gromadzenie i ekspedycj e odpadéw przemystowych z kopalni — na
zasadach okre slonych przepisami odr ebnymi,
b) Zaopatrzenie w wod e dla potrzeb bytowych - w oparciu o rozbudow e
istniej gcego wodoci ggu wiejskiego Podlesia
c) Gromadzenie i odprowadzanie $ciekéw bytowych:
= poprzez modernizacj e-rozbudow e istniej gcej na terenie b. kopalni
siarki kanalizacji sanitarnej - z odprowadzeniem sciekéw do
kanalizacji wiejskiej Podlesia,
d) Gromadzenie i odprowadzenie wod opadowo-roztopow  ych:
= gromadzenie ww. wOd na terenie pdl gérniczych w sz czelnych, tzw.
,IZ gpiach” — a nast epnie odprowadzenie do osadnika wod opadowo-
roztopowych na terenie bazy kopalni,
=  budow e kanalizacji deszczowej na terenie bazy kopalni,
=  budow e instalacji oczyszczania ww. wod opadowo-roztopowyc hiich
wtérne  wykorzystanie  dla  potrzeb  technologicznych | ub
odprowadzenie do wéd powierzchniowych,
e) Zasilanie w energi e elektryczn g:
= budow e stacji transformatorowej 15/0,4 kV z napowietrzn g linig
zasilajgcg SN15 kV - od istniej gcej linii SN15 kV w zachodniej cz  esci
obszaru,
=  budowa napowietrzno-kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV
h) Zasilanie w gaz ziemny dla potrzeb eksploatacyjn  ych:
= W oparciu 0 gazoci gg wysokopr ezny DN200 relacji Szczutkow -
Komardw,
i) Telekomunikacja:
= dopuszcza si e lokalizacj @ nowych inwestycji celu publicznego z
zakresu t gczno sci publicznej - w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko
przyrodnicze,
j)  Zaopatrzenie w energi e ciepln g:
= obejmuje zaopatrzenie w energie ciepln g dla potrzeb
technologicznych kopalni oraz potrzeb c.o. i c.w.
= budow e cieptowni o wydajno $ci 20 — 40 MW, opalanej gazem
ziemnym lub innym rodzajem paliwa ekologicznego,
= budow e ruroci ggéw tlocznych goracej wody technologicznej na
terenie pél gérniczych,
=  odzysk ciepta dla potrzeb c.0. w ramach proceséw te  chnologicznych
woéd zawrotowych,
k) Gromadzenie i wyw0z odpaddw:
=  komunalno-bytowych - na zasadach obowi gzujgcych w gminie
Lubaczow,
=  przemystowych — zgodnie z ustaleniami przepiséw szc zegOlnych.

6) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktorych koniec  zne jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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a) realizacja zagospodarowania terenu na obszarze o bjetym zmian g
studium nr 2/2011 - z uwagi na implikacje funkcjona Ino-przestrzenne
gornictwa siarki rodzimej, wymaga opracowania miejs cowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru obj etego zmiana Nr
2/2011 studium,

w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalce  nterenu:
a) jednoznaczne okre $lenie funkcji istniej gcych - nieczynnych odwiertéw

b)

c)
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wydobywczych siarki — do trwatej likwidacji, do mod ernizacji - reaktywacji

wydobycia siarki lub innych funkcji technologicznyc h,

sukcesywnej rekultywacji terenu - relatywnie do eksploatacji zto za siarki
rodzimej,

przyj ecie w uzgodnieniu z organami ochrony srodowiska wiod gcego
kierunku rekultywacji terenu — po wyeksploatowaniu zto za siarki rodzimej.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw
JEDNOLITY TEKST STUDIUM

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubac z6w wyodr ebnia sie
dodatkowo 2 obszary funkcjonalne:

= w sotectwie Lisie Jamy — obszar oznaczony symbolem »LMN/LJ",

= W sotectwie Karoléwka — obszar oznaczony symbolem ,, 1IMN/K?”,

przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej z nieuci gzliwymi
ustugami.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,1MN/LJ” w Lisich Jamach,
przeznaczanego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodz innej z nieuci gzliwymi
ustugami ustala si e nast epuj gce kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz pr___zeznaczenia terenow:
a) ksztaltowanie jako podstawowe] funkcji mieszkani owej jednorodzinnej,
b) ksztaltowanie jako funkcji uzupetniaj  gcych:
= nieuci gzliwych ustug z zakresu obstugi mieszka  Acow,
= nieuci gzliwych ustug z zakresu obstugi ruchu komunikacyjneg o]
zZwigzanego z drog @ wojewddzk g nr 866 Dachnéw — Granica Pa nstwa,
zieleni urz gdzonej,
cmentarza komunalnego,
rolnictwa i le $nictwa,
= obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne i
2) w zakresie wska Znikow zagospodarowania i u__zytkowania terenéw:
a) minimalny wska Znik powierzchni biologicznie czynnej:
a. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—2 5 %,
b. tereny ustug o $wiatowo-spotecznych — 25 %,
c. tereny ustug handlu i rzemiosta (ustug komercyjn ych) =5 %
b) wska znik intensywno $ci zabudowy:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—od 0  ,05 do 0,45
= tereny ustug o $wiatowo-spotecznych — od 0,15 do 0,30
= tereny ustug komercyjnych — od 0,05 do 1,25
c) wska znik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - mini mum 2 miejsca
postojowe na 1 dziatk e budowlan g,
= tereny ustugowe:
- minimum 1 miejsce postojowe na 30 m 2 powierzchni ustugowej
(sprzeda zy),
- minimum 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjn ych w
ustugach gastronomicznych,
d) gabaryty i parametry zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Il, z rozw igzaniem
kondygnacji Il w formie u  zytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy budynkéw wyt  gcznie mieszkalnych — od 100

do 200 m*?

- powierzchnia zabudowy budynkoéw o funkcji mieszkalno -ustugowej —

od 150 do 300 m 2

- szeroko $¢ elewacji frontowej — od 8,0 do 25,0 m

- wysoko $§¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 do
okapu dachu,

- geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego Iub
namiotowego; dopuszcza si e dachy ptaskie w proporcji do 25 %
0golnej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gtéwnej — roéwnolegly lub prostopa dly do
elewaciji frontowej,
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- wysoko $¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 7,5 do
10,5 m,

- kat nachylenia potaci — od 30 do 45

- wystroj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka elewacji z dachem — maksymalnie 3-barwn  a,

- kolorystyka $cian zewn etrznych — maksymalnie 2-barwna, w
kolorach jasnych,

- dopuszcza si e oktadziny ceramiczno-kamienne $cian
zewnetrznych w kolorach naturalnych (od jasnych do ciemn ych) —
do 100 % powierzchni $cian zewn etrznych,

= ustug o swiatowo-spotecznych:

0

- liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Ill, pod w arunkiem
rozwi gzania najwy zszej kondygnacji (lll) w formie u zytkowego
poddasza,

- powierzchnia zabudowy — od 2.000 m % do 3.000 m?

- szeroko $¢ elewacji frontowej — od 35,0 do 150 m

- wysoko $¢ gérnej kraw edzi elewacji frontowej — od 4,0 do 12,0 m
- geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy, typu kalenicowego Iub
namiotowego lub owalne; dopuszcza si e dachy plaskie do 25 %
ogolnej powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegly lub prostopa dly do
elewaciji frontowej,

- wysoko §¢ budynku do kalenicy/wierzchotka dachu — od 8,0 do
20,0 m,

- kat nachylenia potaci — od 25 - 45

- wystroj architektoniczny elewacji budynkéw:

- kolorystyka elewacji (wraz z dachem) — maksymalnie 3-barwna,

- tynki $cian zewn etrznych — maksymalnie 2-barwne, w kolorach
jasnych,

- dopuszcza si e okladziny ceramiczno-kamienne  $cian w kolorach
naturalnych (od jasnych do ciemnych) — do 100 % pow ierzchni
$cian zewn etrznych,

= ustug komercyjnych:

0

- liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Il, pod wa runkiem
rozwi gzania najwy zszej kondygnacji Il w formie u zytkowego
poddasza,

- powierzchnia zabudowy — od 150 m ? do 1.400 m?

- szeroko $¢ elewacji frontowej — od 15,0 do 120 m

- wysoko $¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m
- geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy: kalenicowy Ilub namiotow Y,
dopuszcza si e dachy plaskie do 25 % ogodlnej powierzchni
dachowej,

- kierunek kalenicy gtéwnej — roéwnolegly lub prostopa dly do
elewacji frontowej,

- wysoko $¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — do 12,5 m,

- kat nachylenia potaci — 30 - 40 °

- wystroj architektoniczny elewacji budynkéw:

- kolorystyka elewacji — maksymalnie 2-barwna,

- tynki $cian zewn etrznych - w kolorach jasnych,

- dopuszcza si e okladziny ceramiczno-kamienne  $cian w kolorach
naturalnych — do 100 procent powierzchni ~ $cian zewn etrznych,
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= garazowo-gospodarczej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy - od 40 do 100 m
- wysoko $¢ goérnej kraw edzi elewacji frontowej — od 2,5 do 3,5 m do
okapu dachu
3) w_zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu ograniczy ¢ do warto $ci normatywnych dla
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) utrzyma é i podda é rehabilitacji istniej gce oczko wodne, w ramach
urz gdzonej zieleni publicznej,
c) wylagczyé z zabudowy mieszkaniowej tereny o niekorzystnych w arunkach
fizjograficznych,
4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infras truktury technicznej:
a) skomunikowanie obszaru w oparciu o drog e wojewddzk g nr 866 Dachnéw
— Granica Pa nstwa oraz drog e powiatow g nr 1680 Lisie Jamy — D gbrowa,
b) realizacj e budynkéw poprzedzi ¢é wyposa zeniem terenu w kompleksow g
infrastruktur e techniczn g i komunikacyjn a,
c) sie ¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zinteg rowa é z systemem
infrastruktury ogélno-gminnej — w tym:
- zasilanie w wod e — poprzez rozbudow e istniej gcej komunalnej sieci
wodoci ggowe;j,

2

- odprowadzanie  $ciekbw bytowych — do istniej gcej kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem  $ciekéw do oczyszczalni miejskiej
Lubaczowa,

- odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych z terenéw utw ardzonych —
poprzez budow e kanalizacji opadowej,

- sposéb uj ecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych Sciekdw
przemystowych z funkcji uzupetlniaj gcych (gastronomia, rzemiosto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich po  dczyszczeniu
zgodnie z ustaleniami przepiséw odr  ebnych,

d) system gospodarki odpadami zintegrowa € z systemem og6lno-gminnym,
5) w_zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych koniec  zne jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) dla calego obszaru konieczne jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalce  n:
a) zabudowa substandardowa i zdegradowana podlega e liminaciji.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ,1IMN/K” w Karoléwc e-
przeznaczanego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodz  innej z nieuci gzliwymi
ustugami - ustala si e nast epuj gce kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz pr ___zeznaczenia terenéw:
a) ksztaltowanie jako podstawowej funkcji — funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) ksztaltowanie jako funkcji uzupetniaj  gcych:
= nieuci gzliwych ustug z zakresu obstugi mieszka  Acow,
= nieuci gzliwych ustug z zakresu obstugi ruchu komunikacyjneg o}
zZwigzanego z drog @ wojewodzk g nr 867 Sieniawa - Hrebenne,
= Zieleni urz gdzonej,
= obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne i
2) w zakresie wska Znikow zagospodarowania i u__zytkowania terendw:
a) minimalny wska Znik powierzchni biologicznie czynnej:
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a. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—2 5 %,
b. tereny ustug handlu i rzemiosta (ustug komercyjn ych) =5 %
wska znik intensywno $ci zabudowy:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od O ,05 do 0,45
= tereny ustug komercyjnych — od 0,05 do 1,0
wska znik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 mie jsca
postojowe na 1 dziatk e,
= tereny ustugowe - minimum:
- 1 miejsce postojowe na 30 m 2 powierzchni ustugowej (sprzeda zy),
- 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w us tugach
gastronomicznych,
gabaryty i parametry zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Il, z rozw igzaniem
kondygnacji Il w formie u  zytkowego poddasza,
- p0W|erzchn|a zabudowy budynkéw wyt  gcznie mieszkalnych — od 100

do 200 m?

- powierzchnia zabudowy budynkoéw o funkcji mieszkalno -ustugowej —

od 150 do 300 m 2

- szeroko $¢ elewacji frontowej — od 8,0 do 25,0 m

- wysoko $§¢ goérnej kraw edzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 do
okapu dachu,

- geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu — symetryczny, wielospadowy: kalenicowy lub
namiotowy; dopuszcza si e dachy ptaskie w proporcji do 25 %
0golnej powierzchni dachowej budynku,

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegly lub prostopa dly do
elewacji frontowej,

- wysoko $¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 6,5 do
10,5 m,

- kat nachylenia potaci — od 30 do 45

- wystroj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka elewacji z dachem — maksymalnie 3-barwn  a,

- kolorystyka $cian zewn etrznych — maksymalnie 2-barwna, w
kolorach jasnych,

- dopuszcza si e oktadziny ceramiczno-kamienne $cian
zewn etrznych w kolorach naturalnych (od jasnych do ciemn ych) —
do 100 % powierzchni  $cian zewn etrznych,

= ustug komercyjnych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od | do Il, pod wa runkiem
rozwi gzania kondygnacji Il w formie u zytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 150 m ? do 1.000 m?
- szeroko $¢ elewacji frontowej — od 10,0 do 100 m
- wysoko $¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — od 3,5 do 6,5 m
- geometria gtéwnej bryty dachu:

- forma dachu - wielospadowy: kalenicowy Iub namiotow Y;
dopuszcza si e dachy ptaskie w proporcji do 25 % ogolnej
powierzchni dachowej,

- kierunek kalenicy gtébwnej — rownolegly lub prostopa dly do
elewacji frontowej,

- wysoko $¢ budynku do kalenicy/wierzchotka dachu — od 7,5 do
12,5 m,

- kat nachylenia potaci — od 30 do 45

0

0
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- wystroj architektoniczny elewacji budynkéw:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 3-barwna,
- tynki $cian zewn etrznych — maksymalnie 2-barwna, w kolorach
jasnych,
- dopuszcza si e okladziny ceramiczno-kamienne  $cian w kolorach
naturalnych — do 100 procent powierzchni ~ $cian zewn etrznych,
= garazowo-gospodarczej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy - do 75 m
- wysoko $¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej — do 3,0 m
3) w_zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu ograniczy ¢ do warto $ci normatywnych dla
terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) utrzyma ¢ i podda ¢ rehabilitacji istniej gcy ciek wodny z obudow g w formie
zieleni naturalnej - w ramach urz  gdzonej zieleni publicznej,
c) wytaczyé z zabudowy mieszkaniowej tereny o niekorzystnych w  arunkach
fizjograficznych,
4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infras truktury technicznej:
a) skomunikowanie obszaru w oparciu o drog e wojewddzk g nr 867 Sieniawa -
Hrebenne oraz drog e powiatow g nr 1681 Lubaczéw — Borowa Gora,
b) realizacj e budynkéw poprzedzi ¢é wyposa zeniem terenu w kompleksow g
infrastruktur e techniczn g i komunikacyjn a,
c) sie ¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zinteg rowa é z systemem
infrastruktury ogélno-gminnej — w tym:
- zasilanie w wod e — poprzez rozbudow e istniej gcej komunalnej sieci
wodoci ggowe;j,

- odprowadzanie  $ciekbw bytowych — do istniej agcej kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem  $ciekéw do oczyszczalni miejskiej
Lubaczowa,

- odprowadzenie wéd opadowo-roztopowych z terenéw utw ardzonych —
poprzez budow e kanalizacji opadowej,

- sposéb uj ecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych sciekow
przemystowych z funkcji uzupetniaj gcych (gastronomia, rzemiosto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich po  dczyszczeniu
zgodnie z ustaleniami przepiséw odr  ebnych,

d) system gospodarki odpadami winien by ¢ zintegrowany z systemem
0go6lno-gminnym,
5) w_zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych koniec  zne jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) dla calego obszaru konieczne jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalce  n:
a) zabudowa substandardowa i zdegradowana podlega e liminaciji.
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2.5. KIERUNKI PRZEKSZTALCE N ROLNICTWA.
Caloksztalt problematyki dotyczgcej stanu istniejgcego rolnictwa oraz zwigzanej z
uwarunkowaniami rolniczej przestrzeni produkcyjnej gm. Lubaczédw, oméwione jest w
rozdziale 1.5. niniejszego studium.

Uwarunkowania naturalne rolnictwa w zestawieniu z pozostatymi sektorami gospodarki i
specyfikg gminy sprawiajg, ze rolnictwo w okresie najblizszych kilkunastu lat zachowa
charakter wiodacej funkcji obszaru.

Styk sfery rolnej z nowo ksztaltujgcymi sie stosunkami wolnorynkowymi, bedzie w
najblizszej perspektywie czasowej zrodtem szeregu napie¢ ekonomiczno-spotecznych.
Zakres przewidywanych przeksztatceh sfery rolnictwa w stosunku do rolnictwa Unii
Europejskiej, bedzie na tyle szeroka, ze naiwnym byloby twierdzenie o mozliwosci
skutecznego rozwigzywania omawianej problematyki na szczeblu kazdej z gmin z
osobna. Udziat sektora rolnego w caloksztaicie gospodarki narodowej oraz aktualne
proporcje ludnosci rolniczej do nierolniczej sprawiaja, ze przeksztalcenia rolnictwa
wymagac¢ bedg rozwigzah makrosystemowych — w skali co najmniej regionalnej — o ile w
ogoble nie w skali catego kraju (dotacje — subwencje — fundusze pomocowe — itp.). Na
pewno nie bedzie to zadanie wytgcznie dla gminnych wiadz samorzgdowych — jakkolwiek
b. wyraznie trzeba podkresli¢, ze indywidualna inwencja gospodarcza poszczegélny ch
samorzgdéw wplywaé bedzie na zr6znicowanie rozwojowe poszczegdélnych gmin.

W specyfice i uwarunkowaniach rolnictwa gminy Lubaczow, bedzie to niewatpliwie proces
dtugi — ewolucyjny — wykraczajgcy poza ramy czasowe niniejszego studium, a wiec okres
najblizszych 10 — 15 lat.

Docelowymi generaliami tego procesu s3:

- jednorodnos$¢ strukturalna rolnictwa gminnego oparta na indywidualnych
gospodarstwach rolnych — niezaleznie od stopnia zorganizowania gospodarstw (np.
zespoty producenckie rolnikéw),

- samowystarczalno$¢ ekonomiczna gospodarstw rolnych, zwigzana z odejsciem
czesci obecnej ludnosci rolniczej do sfery poza rolniczej lub okoto rolniczej,

- adaptacja b. ludnosci rolniczej w strukturze osadniczej obszaru — w dotychczasowym
miejscu zamieszkania — bez masowej migracji do os$rodkéw miejskich,
nieprzystosowanych do zjawisk migracyjnych w takiej skali (miejsca pracy - szeroko
rozumiana sfera mieszkaniowo-bytowa).

Nalezy podkresli¢, ze celem studium nie jest formutowanie strategii ekonomiczno-
spotecznej dla przeksztalcen rolnictwa gminnego — stanowigcej swoiste panaceum na
trudne przeobrazenia gospodarczo-spoteczne, ale przystosowanie przestrzeni gminnej do
mozliwosci takich zmian.

W zwigzku z powyzszym, jako cel nadrzedny studium jawi sie zakreslenie hipotetycznych
ram przeksztalcen przestrzennych rolnictwa (funkcja wiodgca obszaru) i przystosowanie
do nich pozostatych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W dalszej czesci niniejszego rozdziatu, oméwieniu podlegajg dwa kluczowe zagadnienia
zwigzane z przystosowaniem przestrzeni gminnej do przewidywanych przeksztatcen
strukturalnych rolnictwa:

- przeksztatcenia struktury agrarnej gminy,

- interpretacja problematyki rolnej w ustaleniach studium.

Interpretacja problematyki rolnej w ustaleniach stu dium:
Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy wg. studium obejmuje:
- grunty orne, uzytki zielone (tgki / pastwiska) i sady,

- zadrzewienia $rédpolne,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
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- infrastrukture melioracyjng,
- stawy rybne i naturalne oczka wodne,
istniejace i projektowane — niezaleznie od ich uwidocznienia w rysunku studium.

Projektowany przebieg granicy rolno-lesnej w rysunku studium, nalezy traktowac jako
ideogram rozwigzania realizacyjnego — do szczegétowego okreslenia w MPZP.

W zwigzku z powyzszym przebieg granicy rolno-leSnej w MPZP nie powinien stanowi¢
dostownego przeniesienia z rysunku studium, ale stanowi¢ rozwiniecie adekwatne do skali
MPZP.

Oznacza to, ze w stosunku do ideogramu granicy rolno-lesnej w studium dopuszczalne sg
w rysunku MPZP kilkuprocentowe odstepstwa na obie strony granicy — zaréwno na
korzys¢ zalesien jak i gruntow rolnych.

Gleby pochodzenia mineralnego klas Il — Il oraz gleby pochodzenia organicznego -
niezaleznie od klas, podlegajg wylaczeniu z zabudowy i tworzg ,rolnicze strefy
produkcyjne”.

Wythk| w zakresie zabudowy stref rolniczych jak wyzej — mogg dotyczy¢:
zabudowy mieszkalno-gospodarczej gospodarstw farmerskich o minimalnym areale
100 ha gruntéw rolnych,

- wezlowych elementéw infrastruktury technicznej (przepompownie sieciowe -—
oczyszczalnie $ciekéw, studnie gtebinowe, itp.), uzasadnionych wzgledami
ekonomicznymi,

- przeznaczenia gruntdéw organicznych pod zalesienie.

Tereny rolne objete w rysunku studium obrysami ,korytarzy ekologicznych”, stanowig
element sktadowy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Niemniej z uwagi na walory
przyrodnicze — na terenach tych, nie powinne by¢ przeprowadzane melioracje
naruszajgce istniejgce stosunki wodne.

Nie precyzuje sie dezyderatow planistycznych dotyczacych kierunkéw rozwoju produkcji
roslinnej i zwierzecej. Jedynym stymulatorem dla tej produkcji powinny by¢ zasady
gospodarki wolnorynkowej oraz rozwigzania systemowe, o ktdrych mowa na wstepie

rozdziatu.
Woyjatkiem od tej zasady moze byé sposdb zagospodarowania terenédw GZWP Nr 428 i
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - szczegétowo oméwione w

rozdziatach dot. ww. terenow.

Przy zagospodarowaniu terendéw uzytkbw rolnych w pasach przyleglych do drég
krajowych (orientacyjnie do 100 m) nalezy uwzglednia¢é komunikacyjne skazenia
Srodowiska. Tereny te nalezatloby wykluczyé z produkcji tzw. ,zdrowej zywnosci”
przeznaczajgc je pod uprawy przemystowe i specjalistyczne (wiklina, len, konopie, itp.).

2.6. KIERUNKI PRZEKSZTALCE N EKOSYSTEMOW LESNYCH.
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z ekosytemami leSnymi gminy omowione sg w
rozdziale 1.6. niniejszego studium. Rozdziat obejmuje catoksztalt problematyki lesnej, tj.
strukture: administracyjng — wtasnosciowg — siedliskowg — gatunkowg i wiekowg laséw. W
zwigzku z tym, ze ustalenia ww. rozdzialu zachowujg w peini aktualno$¢ dla fazy
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, nie ma potrzeby ich przytaczania
ponownie.

Gléwnymi problemami planistycznymi zwigzanymi z fazg Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sa:
- projektowane zalesienia i przebieg granicy rolno-lesnej,
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- lasy ochronne i uzytki ekologiczne.

Powierzchnia projektowanych na rysunku studium zalesien wynosi 311 ha, co stanowi ok.
4,2 ha obszaru laséw. W wyniku zalesien globalna powierzchnia terenéw lesnych
zwigkszy sie z 7270 ha do 7580 ha, a istniejgcy wskaznik lesistosci gminy 35,8 %
wzrosnie do 37,3 %.

Rozklad istniejgcych komplekséw lesnych — projektowane zalesienia — przebieg
projektowanej granicy rolno-lesnej, pokazano na rysunku Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przebieg granicy rolno-lesnej jest zgodny z wnioskami dot. zalesien, zgtoszonych przez
N-ctwo Lubaczéw i wlkadze samorzadowe.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢ 2 zagadnienia:

- zalesien matych powierzchni — nieuwidocznionych w rysunku studium,

- interpretacji granicy rolno-le$nej w fazie realizacji ustalen studium.

W odniesieniu do zagadnienia zalesien matych powierzchni wyjasnia sie, ze ich brak w
rysunku studium nie oznacza zakazu ich wykonywania. Rysunek studium wykonany jest w
skali 1:25.000 i z tego wzgledu musi zawiera¢ uproszczenia graficzne.

W odniesieniu do interpretacji przebiegu projektowanej granicy rolno-lesnej wyjasnia sie,
ze rowniez ze wzgledu na skale rysunku studium, nie oddaje on wszystkich rzeczywistych
uwarunkowan terenowych. W zwigzku z powyzszym, granice rolno-lesng nalezy traktowaé
jako ideogram rozwigzania docelowego, ktéry nie moze byé dostownie przenoszony z
rysunku studium do rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP). Pocigga to za sobg dopuszczalno$¢ niewielkich korekt w stosunku do ideogramu
granicy, zaréwno na korzys¢ powierzchni lesnych jak i i powierzchni rolnych — rel;atywnie
do rzeczywistych uwarunkowan terenowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28.01.1991 r. o lasach (Dz.U.Nr 101 poz. 444 —
zmiana Dz.U.Nr 54 poz.349 z 1997 r.) kazdorazowe zalesienie terenu wymaga
sporzadzenia MPZP lub decyzji o WZ i ZT w trybie rozprawy administracyjne;.

Nowoprojektowane zalesienia obejmg w poszczeg6lnych sotectwach nastepujgce
powierzchnie:

- Opaka - 2ha,
- Borowa Goéra -122 ha,
- Krowica Sama - 115 ha,
- Budomierz - 20 ha,
- Podlesie - 30 ha
- razem -311 ha

Okoto 90 % powierzchni projektowanych zalesieh zwigzane jest z polityka zalesieniowg
Nadlesnictwa Lubaczéw.

Powierzchnia i struktura istniejagcych laséw ochronnych przedstawiona w
Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego gminy — w sumie okoto 1550 ha —
w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego nie ulega zmianie.

Nowoprojektowane w kompleksach lesnych uzytki ekologiczne, oméwione sg w rozdziale
2.10. Kierunki ochrony warto$ci przyrodniczych.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI i SYSTEMOW INFRAS TRUKTURY
TECHNICZNEJ.
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z uktadami komunikacyjnymi i systemami
infrastruktury technicznej gminy, oméwione sg w rozdziatach 1.7. i 1.8. niniejszego
studium.
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W zwigzku z powyzszym nie ma racjonalnego uzasadnienia dla ich przytaczania
ponownie. Jest to uzasadnione tym bardziej, ze prawidlowa interpretacja ustalehn studium
wymaga tacznego przeanalizowania, zaréwno Uwarunkowan jak i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — a takie ,ustawienie” czesci opisowej studium,
wymusza przy lekturze Kierunkdéw jednoczesne zapoznanie sie z tre$cig Uwarunkowan.
Podstawowg konkluzjg nasuwajgcg sie po lekturze Uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy jest stwierdzenie, Zze poszczegdblne galezie Infrastruktury
Technicznej na omawianym obszarze, charakteryzujg sie b. zr6znicowanym stopniem
rozwoju — od praktycznie sfinalizowanego zagadnienia zwodociggowania gminy, po
zupetnie nierozwigzane zagadnienia gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.
Problematyka tytutowa niniejszego rozdziatu, znajduje szczeg6towe omoOwienie ponizej —
w poszczegoblnych podrozdziatach tematycznych.

2.7.1. Uktad komunikacyjny gminy.
= UKLAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:
reprezentowany przez linie PKP relacji Munina — Belzec — Zwierzyniec, wraz z caig
towarzyszacg jej kolejowg infrastrukturg techniczng podlega w okresie kierunkowym
adaptacji trwatej — niezaleznie od ewentualnych przeksztalceh wiasnosciowych w
przyszitosci.

= UKLAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Zasadnicze znaczenie dla ukltadu drogowego gminy w wymiarze kierunkowym ma
stanowisko Dyrekcji Okregowej Drég Publicznych w Rzeszowie (patrz Dokumenty
formalno-prawne studium). Stanowi ono przetozenie strategii rozwoju sieci drogowej kraju,
na waski wycinek tej sieci przypadajgcy na obszar gm. Lubaczéw (stanowisko to pokrywa
sie zasadniczo z ustaleniami wynikajgcymi ze studium Woj. Przemyskiego). Daje sie ono
stresci¢ w kilku punktach:

- w dajgcej sie przewidzie¢ perspektywie czasowej nie planuje sie inwestycji

drogowych, ktére nalezaloby umieszcza¢ w studium,

- istniejacy i planowany przebieg dr6g wojewddzkich na terenie gminy, moze ulec
zmianie po znowelizowaniu lub uchwaleniu nowej ustawy o drogach publicznych.
Stanowisko to oddaje biezacg polityke inwestycyjng resortu komunikacji — dla wiadz
samorzadowych wazniejsze od doraznych, jest widzenie struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy w diugiej perspektywie czasowe;.

Rozpatrywane w takim kontek$cie podstawowe zagadnienia, zwigzane z ukladem

drogowym gminy Lubaczoéw obejmuja:

- przebudowe zewnetrznego wezia drogowego m. Lubaczowa, dokonujacg sie
czesciowo na obszarze gm. Lubaczoéw,

- modernizacje istniejagcego uktadu drogowego w aspekcie parametrow techniczno-
urbanistycznych drég,

- przewartosciowania funkcjonalne w obrebie istniejgcego uktadu drogowego.

Przebudowa zewnetrznego wezta drogowego m. Lubaczowa wynika z dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planéw og6lnych: MPO m. Lubaczowa i MPO gm.
Lubaczéw. Rozwigzania studium stanowig proste przeniesienie z ww. planéw
miejscowych, akceptowanych przez samorzady obu gmin i administracje drogowa.

Zagadnienie modernizaciji istniejgcego uktadu drogowego gminy w aspekcie techniczno-

urbanistycznym drég (szczegélnie krajowych) winno w szczegdélnosci dotyczy¢:

- szerokosci paséw drogowych (w liniach rozgraniczajgcych),

- segregaciji ruchu kotowego i pieszego,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej (na pobyt ludzi) w stosunku do pasa
jezdnego.
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= Szeroko $ci paséw drogowych wynikajg bezposrednio z przepiséw ustawy z dnia
21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.Nr 14 poz.60 art.43).

Szerokosci te stanowia sume minimalnych odlegtosci od skraju jezdni do obiektow
budowlanych i szerokosci jezdni. Minimalna odlegto$¢ od skraju jezdni do obiektu
budowlanego jest okreslona odrebnie dla 2-ch rodzajéw terenéw: zabudowanych
(osadniczych wsi) i poza terenami zabudowy — w relacji do poszczegdlnych kategorii drég

publicznych.

Ww. minimalne odlegtosci wynosza:

kategoria drogi na terenie zabudowy poza terenem zabudowy
m m

krajowa 10 25

wojewddzka 8 20

gminna 6 15

Przekladajg sie one w sposéb prosty na minimalne szerokosci paséw drogowych, ktére w
terenach osadniczych wsi winny wynosic:

droga krajowa: 2x10m+7m=27m

droga wojewddzka: 2x8 m=7m =23 m

droga gminna: 2X6m+6m=18m

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w uwarunkowaniach wiejskich , granica pasa drogowego i
terenéw osadniczych wyznaczona jest linig ogrodzen, ktére wg. Prawa budowlanego
zaliczone sg do obiektéw budowlanych.

= Segregacja ruchu:

W uwarunkowaniach terenéw osadniczych wsi, w ktorych przelotowa droga publiczna
stanowi najczesciejgtéwng droge wewnetrzna, zagadnienie segregacji ruchu pieszego i
kotowego, jawi sie jako jedno z zadan pierwszoplanowych. Szczegdlnie odnosi sie to do
kategorii drég krajowych, charakteryzujgcych sie najwiekszym natezeniem ruchu
kotowego.

Podstawowym sposobem wprowadzenia segregacji ruchu jest budowa chodnikow
wiejskich, umozliwiajgca wyeliminowanie pieszych z pasa jezdnego drég. Zagadnienie to
powinno by¢ szczegdlnie mocno akcentowanew fazie sporzgdzania MPZP.

= Nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14.12.1994 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.Nr 10 poz.46 z p6zn. zm.) budynek z pomieszczeniami na pobyt ludzi
moze by¢ wznoszony poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska.

W codziennej praktyce planistycznej gminy okreslenie zasiegu ucigzliwosci jw. moze by¢
trudne i dlatego wygodnym moze by¢ postugiwanie sie ,Wytycznymi projektowania drég”
wydanymi przez Generalng Dyrekcje Drég Publicznych / W-wa 1995 r. Nalezy jednak
pamietaé, ze sg to odlegtosci zalecane — a nie obligatoryjne, poniewaz kompetencje stuzb
drogowych konczg sie na granicy pasa drogowego.

Zalecane odlegtosci w odniesieniu do obszaru gm. Lubaczéw wynoszg:

rodzaj budynku droga krajowa i wojewddzka droga gminna
m m

jednokondygnacyjny 30 15

wielokondygnacyjny 40 20

Klasyfikacja drog publicznych po 1.01.1999 r.:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15.12.98 r. w sprawie ustalenia
wykazu drog krajowych i wojewddzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071) dotychczasowy podziat
drég publicznych na krajowe i wojewddzkie z dniem 1.01.1999 r. ulega zmianie — wg.
schematu:
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= dotychczasowe drogi krajowe na terenie gm. Lubaczow:
- nr 866 Dachnéw — Granica Panstwa (Budomierz)
- nr 867 Oleszyce — Lubaczéw — Werchrata
otrzymujg kategorie drég wojewddzkich, z zachowaniem dotychczasowej numeracii
(gestor — Podkarpacki Zarzad Drog Wojewddzkich),

= dotychczasowe drogi wojewddzkie — wg. wykazu rozdziat 1.7. — otrzymujg kategorie
drég powiatowych (gestor Powiatowy Zarzad Drég Lokalnych),

= drogi gminne zachowujg dotychczasowy charakter.

2.7.2. Zaopatrzenie w wod e.
Zaopatrzenie obszaru gminy Lubaczéw w wode na bazie wodociggéw komunalnych,
mozna praktycznie uzna¢ za rozwigzane juz w chwili obecnej, poniewaz do
zwodociggowania z wigekszych jednostek osadniczych pozostaje tylko wie$ Borowa Gora i
Budomierz. Ich zwodociggowanie nastapi do roku 2000.

W systemie wodociggéw komunalnych zabezpieczona jest dostawa wody dla ok. 95 %
obszaru gminy — poza systemem pozostaje ok. 5 % luzno rozrzuconej zabudowy, do
ktérej ,podcigganie” wodociggéw komunalnych jest watpliwe ekonomicznie.

Szczegbtowe omowienie stanu istniejgcego zaopatrzenia obszaru gminy w wode,
dokonane jest w rozdziale 1.8.1.

W czesci rysunkowej Kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego - Infrastruktura

techniczna, przedstawiono w formie ideogramow:

- usytuowanie grupowych uje¢ woéd glebinowych ze stacjami wodociggowymi
(uzdatnianie wody — hydrofornia — zbiorniki wyréwnawcze) w: Mokrzycy — Wolce
Krowickiej — Tuczarnia Opaka,

- przebiegi istniejgcych — gtéwnych wodociggdéw grupowych i przepompowni sieciowej
w Baszni Dolnej,

- projektowane wodociggi gtéwne.

2.7.3. Gospodarka $ciekowa.

W okresie kierunkowym programuje sie petng metamorfoze obrazu sanitacyjnego gminy,

tj. przejscie od sytuacji nierozwigzanego zagadnienia gospodarki sciekowej we wszystkich

wsiach, po pelng sanitacje obszaru.

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowej na terenie gminy (obok powszechnej

telefonizacji) stanowi podstawowy warunek rozwoju spoteczno-gospodarczego i

powszechnie uznawanego za standard cywilizacyjny ekorozwoju gminy.

Stan istniejgcy gospodarki $ciekowej omowiony jest w rozdziale 1.8.2. niniejszego

studium.

Z uwagi na:

- wielko$¢ obszaru gminy i uwarunkowania terenowe,

- powigzania funkcjonalne z gming miejska Lubaczéw i gming Oleszyce,

rozwigzanie zagadnienia bedzie miato zr6znicowany — zindywidualizowany charakter:

- wie$ Hurcze jest bilansowana w bilansie sciekowym realizowanej, ogélnogminnej
oczyszczalni w Oleszycach (modut biologiczny Hydrovit Sl),

- wsie podmiejskie Lubaczowa — integrujgce sie z terenami miejskimi — optymalnie
bytoby podigczy¢ do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

- pozostale wsie bedg musialy by¢ kanalizowane w oparciu o nowoprojektowane
oczyszczalnie whasne.

Na etapie opracowania studium, charakteryzujgcego sie duzym poziomem ogdlnosci,
trudno rozstrzygnaé o szczegoétach realizacyjnych rozwigzania kompleksowego. Wydaje

sie jednak, ze aspekt ekonomiczno-technologiczny budowy oczyszczalni oraz uktad
terendéw osadniczych gminy, sugeruje budowe oczyszczalni grupowych. Rozwigzaniem
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alternatywnym bytaby budowa indywidualnych oczyszczalni wiejskich — np. tzw.
oczyszczalnie ,niskotechniczne”.

Przyktady realizacyjne z gmin sasiednich przemawiajg raczej za oczyszczalniami
grupowymi — np.:. oczyszczalnia ogélnogminna w Oleszycach (przyjete zalozenia
programowe), zrealizowana oczyszczalnia grupowa w St. Dzikowie (obejmujgca réwniez
Nowy Dzikéw i Cewkow), projektowana oczyszczalnia grupowa dla pasma p6tnocnego w
gminie Cieszanéw: St. Lubliniec, Zukéw, Kowalowka.

W studium przyjeto nastepujgcy model przestrzenny sanitacji obszaru gminy:

- Scieki ze wsi Hurcze — do oczyszcalni gminnej w Oleszycach,

- Scieki z 9 wsi: Wolka Krowicka - Lisie Jamy (z Misztalami), Dabkéw — Opaka, Mtodow
- Karoléwka — Borowa Gora — Piastowo, Bataje — do miejskiej oczyszczalni sciek6w
Lubaczowa,

- Scieki z 6 wsi: Podlesie — Basznia Gérna — Basznia Dolna (z Antonikami) — Tymce —
Zaluze — Mokrzyca — oczyszczane bylyby przez projektowang oczyszczalnie
zlokalizowana w rejonie przysiélka Moczar Wielki,

- Scieki z 3 wsi: Krowica Hotodowska — Krowica Sama — Budomierzoraz zobszaru
podwyzszonej aktywno$ci gospodarczej zwigzanej z przejSciem granicznym
Budomierz — Gruszew, oczyszczane bylybyprzez projektowang oczyszczalnie
zlokalizowang w rejonie Krowicy Hotodowskiej; do oczyszczalni tej mogg byc
ewentualnie skierowane $ciekiz Krowicy Lasowej,

- Scieki z 3 wsi: Krowica Lasowa — Dgbrowa — Szczutkdéw oczyszczane bylyby przez
projektowana oczyszczalnie zlokalizowana w rejonie Rudy Szczutkowskiej,

- Scieki z pereferyjnego osiedla Huta Krysztalowa oraz kilku luzno rozrzuconych
skupisk zabudowy, pozostajgcych na uboczu gitéwnego ukitadu kanalizacyjnego,
musialyby byé oczyszczane indywidualnie - np. przez oczyszczalnie
»hiskotechniczne”.

Ww. model przestrzenny sanitacji gminy przedstawiono na rysunku Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Przyjety model sanitacji gminy nie ma charakteru obligatoryjnego — stanowi ideogram
rozwigzania docelowego — ktdre moze by¢ korygowane w dalszych fazach projektowania
realizacyjnego.
Jednoznaczng odpowiedz w przedmiotowej kwestii moze da¢ tylko symulacja
ekonomiczno-przestrzenna réznych wariantéw realizacyjnych, w formie Kompleksowego
programu sanitacji gminy, w stosunku do ktérego wtadze samorzgdowe muszg zachowac¢
pewne pole ,manewru decyzyjnego’. Nalezy bowiem pamieta¢, ze podstawowym
zagadnieniem problemowym jest doprowadzenie do zrealizowania kompleksowego
programu sanitacji gminy.

2.7.4. Gospodarka odpadami.

W $wietle stanu istniejgcego gospodarki odpadami na terenie gminy — a raczej jej braku —

rozwigzanie kierunkowe wymaga od wladz samorzgdowych regulacji zagadnienia od

podstaw.

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki odpadami na terenie gminy wymaga

rozstrzygniecia 2-chréwnowaznych zagadnien:

- systemu gospodarki odpadami w skali catej gminy,

- skfadowania odpaddw.

Rozwigzanie ogo6lnogminnego systemu gospodarki odpadami nie jest rozwigzaniem

nowatorskim i moze by¢ wzorowane na rozwigzaniach stosowanych — wprowadzanych w

szeregu jednostek gminnych. Istota zagadnienia sprowadza sie w praktyce do:

- zunifikowanego, pojemnikowego systemu gromadzenia odpadéw w gospodarstwach
domowych i jednostkach organizacyjnych,

- zorganizowanego transportu odpadéw na skfadowisko gminne.
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Rozwigzanie zagadnienia skladowania odpadéw — w odr6znieniu od systemu gospodarki

odpadami — ma charakter indywidualny, zwigzany ze specyfikg terenowg gminy. Ogoélnie

powiedzie¢ mozna, ze skladowisko odpaddéw musi mie¢ charakter pro-ekologiczny, tzn.
posiada¢ rozwigzane zagadnienia:

- izolowania odpadéw od wéd gruntowych,

- selektywnego gromadzenia odpadéw w 2-ch grupach materiatowych:

- nadajagcych sie do wtornego wykorzystania w grupach materialowych:
makulatura, plastik, szkio, itp.
- nie nadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

- sposobu gromadzenia i neutralizacji wod ociekowych.

W zaleznosci od indywidualnej specyfiki terenu lokalizacji skladowiska — gtownie

warunkéw hydrogeologicznych — wynika natomiast:

- potrzeba wykonania ekranu izolacyjnego dla odpadéw — membrany wodoszczelnej,

- technologia skladowania i neutralizacja odpadéw,

- pojemnosc¢ skladowiska.

W uwarunkowaniach gm. Lubaczéw zasadnicze znaczenie ma dylemat:

- czy sktadowisko ma obstugiwaé wytgcznie obszar wkasny gminy ?

- czy nie nalezy go realizowa¢ jako zamierzenia wspdlnego z gming miejska Lubaczow
— W zamian za przyjecie czesci sciekdw gminnych przez oczyszczalnie miejskg ?

- czy ekonomiczniejsze bytoby zlokalizowanie jednego czy tez 2-ch skfadowisk — z
uwagi na wielkos¢ obszaru gminy.

Odpowiedzi na ww. pytania nie sg proste ani jednoznaczne. Subiektywnie wydaje sie

jednak, ze wysokie koszty budowy i eksploatacji wspoéiczesnego skladowiska

proekologicznego, przewazajg nad kosztami transportu odpaddw i sklaniajg do budowy
jednego urzadzonego sktadowiska odpadow.

Wyzej opisana problematyka gospodarki odpadami zmusza wladze samorzgdowe gminy

do gruntownej zmiany polityki w tym zakresie. Jednoznacznie nalezy rozstrzygnac, ze

praktyka sukcesywnej likwidacji ,wysypisk $mieci” nie ma nic wspolnego z koncepcja eko-
rozwoju gminy.

W studium przyjeto model przestrzenny gospodarki odpadami na terenie gminy, oparty na

lokalizacji sktadowiska odpadéw po wschodniej stronie wsi Borowa Géra. Proponowana

lokalizacja charakteryzuje sie szeregiem pozytywnych uwarunkowan terenowych:

- teren usytuowany jest na poziomie okoto 240,0 m npm. i jest jednym z 3-ch
najwiekszych wypietrzeh na obszarze gminy (poziom dolin rzecznych waha sie w
granicach 210,0 — 215,0 m npm),

- teren stanowi wlasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnej SP i obejmuje gleby najnizszych
klas V — VI pochodzenia mineralnego,

- jest niezamieszkaly, otoczony duzymi kompleksami lesnymi,
- jest potozony centralnie w stosunku do og6tu obszaru gminy,
prezentuje w praktyce nieograniczona pojemnos$¢, ktéra moze by¢ szacowana
horyzoncie czasowym kilkudziesieciu lat.
W ww. modelu przestrzennym gospodarki odpadami zakfada sie, ze sktadowisko w
rejonie Borowej Gory moze obstugiwac rowniez teren miasta Lubaczowa.
Alternatywg dla proponowanej lokalizacji moze byé realizacja proekologicznego
sktadowska odpadéw wspélnie z miastem Lubaczowem — obok istniejgcego wysypiska
$mieci w dzielnicy Mazury. Lokalizacja ta z uwagi na poziom wdd gruntowych wydaje sie
jednak by¢ gorszg od wariantu lokalizacyjnego k. Borowej Gory.
Podobnie jak przy zagadnieniu gospodarki $ciekowej — proponowany model przestrzenny
gospodarki odpadami ma charakter nieobligatoryjnego ideogramu, mogacego ulegac
korektom w fazie projektowania realizacyjnego. Podstawowym bowiem dezyderatem
planistycznym studium, jest kompleksowe uporzadkowanie gospodarki odpadami na
terenie gminy o charakterze ekologicznym pod warunkiem, ze inna lokalizacja gminnego
skladowiska odpaddéw nie bedzie burzy¢é podstawowego modelu funkcjonalno-
przestrzennego gminy.
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2.7.5. Gazownictwo.
Stan istniejgcy i uwarunkowania gazownictwa na terenie gminy, omolwione sg
szczegO6towo w rozdziale 1.8.4. niniejszego studium.

W okresie kierunkowym zaklada sie petna gazyfikacje obszaru gminy. Realizacja tego
zamierzenia wymaga zgazyfikowania okoto 50 % obszaru gminy, poniewaz okoto 50 %
jest juz zgazyfikowane.

Do zgazyfikowania pozostajg wsie: Budomierz — Krowica Hotodowska — Krowica Sama —
Borowa Géra — Basznia Goérna (czesciowo) — Podlesie — Tymce —Zatuze (doprowadzony
gaz od strony Baszni Dolnej) — Mokrzyca — Hurcze. W gazyfikacji obszaru pozytywem jest
doprowadzenie gminnych gazociggéw magistralnych do obrzezy terenéw osadniczych
(np. Basznia Gorna, Zatuze).

Zachowujgc przyjety w Uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego podziat

uktadu gazowniczego gminy na 2 uklady: regionalny i lokalny, nalezy stwierdzi¢, ze:

- uktad regionalny (infrastruktura kopalniana Sanockiego Zaktadu Gornictywa Nafty i
Gazu oraz wysokoprezne gazociggi przesytowe Karpackich Zakltadéw Gazownictwa)
przechodzi do Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — bez zmian,

- uktad lokalny gazownictwa, tj. istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe Szczutkowie i
Miodowie oraz sie¢ rozdzielcza podlegajg adaptacji i rozbudowie w stopniu
adekwatnym do potrzeb petnej gazyfikacji gminy.

W rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna,

przedstawiono:

- ukiad regionalny gazownictwa, tj. odwierty kopalniane — gazociggi kopalniane —
kopalnie gazu — tlocznie zlozowa — przebiegi gazociggéw wysokopreznych,

- uklad lokalny gazownictwa, tj. istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe — istniejgce
gazociggi gtébwne — ideogramy projektowanych gazociggéw gtéwnych (na podstawie
Programu gazyfikacji gminy).

Od gazociggéw wysokopreznych obowigzujg strefy ochronne — wylaczone z zabudowy.
Wynoszg one:

- dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — 15 m,

- dla budynkéw uzytecznosci publicznej — 35 m,

liczac w obie strony gazociggu (w sumie strefy: 30 i 70 m).

Lokalizacje zabudowy w sgsiedztwie gazociggdbw wymagajg uzgadniania z gestorem
urzgdzen (aktualnie Zaktad Gazowniczy w Jarostawiu).

2.7.6. Elektroenergetyka.
Istniejgcy uktad elektroenergetyczny gminy oméwiony jest szczeg6towo w rozdziale 1.8.5.
niniejszego studium.
Uktad istniejgcy przechodzi w catosci do Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Zachowujgc przyjety w Uwarunkowaniach podziat uktadu elektroenergetycznego gminy na
regionalny i lokalny, stwierdza sie, ze:
- nowym elementem pojawiajgcym sie po stronie ukiadu regionalnego jest linia
najwyzszych napie¢ NN 400 kV relacji Widetka — Zamos¢,
- ukfad regionalny na terenie gminy obejmuje w sumie:
- linie NN 750 kV Ukraina - Widetka
- linie NN 400 kV Widelka - Zamos¢
- linie WN 110 kV Tomaszow Lub. - Jarostaw
- GPZ 110/ 15 kV Lubaczéw
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- ukiad lokalny gminy obejmujacy: linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV i sie¢ hn moze
w okresie kierunkowym podlega¢ tylko ograniczonym rozbudowom — modernizacjom
— relatywnie do stopnia rozwoju terenéw osadniczych.

Caly uktad elektroenergetyczny gminy — opisany powyzej — przedstawiony jest na rysunku

Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna.

Z przebiegiem linii NN 750 kV i 400 kV przez obszar gminy wigzg sie¢ zagadnienia ochrony
przed niejonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym. Zgodnie  z
Rozporzadzeniem Nr 101 RM z dnia 5.11.1980 r. w sprawie szczegétowych zasad
ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym szkodliwym dla
ludzi i srodowiska (Dz.U. Nr 25 z 1980 r.) oraz Zarzgdzeniem Min. Gornictwa i Energetyki
z dnia 28.01.1985 r. w sprawie szczego6towych wytycznych projektowania i eksploataciji
urzgdzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego — najmniejsza odlegto$¢ pozioma miedzy
przewodem linii (lub inng cze$cig pod napieciem) a budowlg przeznaczong na staly pobyt
ludzi, nie moze by¢ mniejsza niz:
- dlalinii 400 kV —33 m
strefe ochronng przyjmuje sie 33 m od skrajnych przewodéw linii w obie strony +
szerokos¢ stupa; w zaleznosci od przyjetych rozwigzan szeroko$¢ stupa moze
wynosic:
- dla linii 1-torowej od 20,60 m do 27,20 m,
- dla linii 2-torowej od 16,90 m do 22,00 m,
- dlalinii 750 kV — 65 m
strefe ochronng przyjmuje sie 65 m od skrajnych przewodéw linii w obie strony +
szerokos¢ stupa (od 35,0 m do 38,0 m).
Ze wzgledéw jw. linie NN750 kV i 400 kV wymagajg prowadzenia w ,korytarzach
ochronnych”, dla ktérych tgczna szerokos$¢ wynosi:
- dlalinii 400 kV —ok. 93 m
- dlalinii 750 kV — ok. 168 m.
Laczna szerokos¢ korytarza ochronnego dla linii 750 i 400 kV w przypadku prowadzenia
ich réwnolegle do siebie mozna okresli¢ na etapie projektu realizacyjnego, znajgc
parametry techniczne nowoprojektowanej linii 400 kV.
W korytarzach ochronnych obowigzuje zakaz zatrzymywania sie i postoju pojazdow.

Najmniejsze dopuszczalne odlegtosci przewoddéw i czesci pod napieciem od obiektow
budowlanych okresla norma PN-75/E-05100 ,, Elektroenergetyczne linie napowietrzne”.

2.7.7. Telekomunikacja.

Telekomunikacja obok gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami, bedzie w okresie

kierunkowym tg galezig infrastruktury technicznej, ktéra podlega¢ bedzie najwiekszym

przeobrazeniom i rozwojowi. Jej efektem kohcowym winny byc¢:

- kompleksowa telefonizacja gminy, oznaczajgca w praktyce dostep do aparatu
telefonicznego dla wszystkich zainteresowanych mieszkancéw,

- wiagczenie ukfadu telekomunikacyjnego gminy w system kierunkowych potgczen
miedzymiastowych w ruchu automatycznym.

Stan telefonii gminnej uzalezniony jest od 2-ch uktadéw telekomunikacyjnych —

regionalnego i lokalnego. Stan istniejgcy tych ukladéw oméwiony jest w rozdziale 1.8.6.

niniejszego studium.

Ramowy uktad regionalny telekomunikacji w odniesieniu do obszaru gminy tworza:

- centrala cyfrowa na 3000 NN (numerdw) typu Alcatel w Lubaczowie, pelnigca role
centrali rejonowej (powiatowej),

- Swiatlowody magistralne: Lublin — Chelm- Zamos$¢ — Jarostaw oraz Przemys| —
Jarostaw — Rzeszow,
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- centrala cyfrowa na 10 000 NN w Przemyslu.
Ww. uklad jest zrealizowany.

Uktad lokalny telekomunikacji gminnej w chwili obecnej jest zrdéznicowany

technologicznie:

- 9 wsi podmiejskich: Mokrzyca — Balaje — Mtodéw — Karoléwka — Lisie Jamy — Wélka
Krowicka — Opaka — Dgbkéw — Szczutkdw wigczonych jest poprzez linie kablowe
bezposrednio do centrali cyfrowej w Lubaczowie i korzysta z ,dobrodziejstwa”
miedzymiastowych potgczen kierunkowych w ruchu automatycznym,

- pozostatych 13 wsi bazuje na przestarzaltych ukladach telekomunikacyjnych z
centralami recznymi.

Uktad lokalny telekomunikacji gminnej musi by¢ w okresie kierunkowym poddany b.

gruntownej modernizacji technologicznej.

Dla ,jakosci zycia” mieszkancéw gminy, kazdy uklad telekomunikacyjny gwarantujgcy
realizacje wymienionych na wstepie zamierzen programowych jest dobry. W kategoriach
technologicznych najwlasciwszy wspotczesnie w specyfice gminy Lubaczow bytby system
radiowy — na ktory w uproszczeniu skladalyby sie stacje koncowe RST (koncowe stacje
Radiowego Systemu Abonenckiego — maszty radiowe) oraz emiter sygnatu radiowego,
zlokalizowany w wezle telekomunikacyjnym w Cieszanowie lub Jarostawiu.

Wg. wariantu telefonizacji gminy do roku 2000, przedstawionego przez TP S.A., budowa
abonenckiego systemu radiodostepowego, wymagataby zlokalizowania na terenie gminy
8-miu masztéw radiowych RST w: Baszni Dolnej, Piastowie, Zatuzu, Tymcach, Baszni
Gornej, Krowicy Hotodowskiej, Dgbrowie, Dabkowie.

Koncepcja budowy 8-miu masztéw wynika z zapotrzebowania na podtaczenie telefondw,
zgtaszane przez gm. Lubaczéw w roku 1997. Do ww. masztéw mogg byé podigczeni (po
zakonczeniu 1-go etapu telefonizacji) nastepni abonenci (po rozbudowie urzadzen na
masztach).

Uktad 8-miu masztdw RST stanowi czes¢ mieszanego systemu telefonizacji, w ktorym
pracuja takze centrale cyfrowe - gdzie sg i bedg sprowadzeni abonenci kablami
przewodowymi. W zaleznosci od warunkéw technicznych, dla pozostalych miejscowosci
tacznos¢ moze byé wykonana w oparciu o ww. 8 masztéw RST lub budowe nastepnych
masztow oraz istniejgce centrale cyfrowe.

Zgodnie z sugestia Telekomunikacji Polskiej S.A. na rysunkach studium nie
przedstawiono ideogramu lokalizacyjnego masztéw RST na terenie gminy.

Wyzej opisany system stelefonizowania gminy opiera sie na zatozeniach TP S.A. — co nie
wyklucza innych moderatoréw telefonii.

2.8. TERENY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNO $CI GOSPODARCZEJ.
Pod okre$leniem "zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej” w niniejszym studium
rozumie sie tereny, ktére w dotychczasowych miejscowych planach ogéinych
zagospodarowania przestrzennego, okreslane byly zwyczajowo jako tereny przemystowo-
skladowe. Zmiane nazwy nalezy interpretowac jako bardziej adekwatng do charakteru
gospodarki wolnorynkowej i konwencji ,otwartosci funkcjonalnej” samego studium.

W obszarze gm. Lubaczéw tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej, mozna

zestawi¢ w 3 grupy rzeczowo-funkcjonalne:

= 1l-sza — tereny potencjalnie podwyzszonej dzialalnosci gospodarczej, rozlokowane
wzdluz drogi krajowej Lubaczéw - Budomierz, powigzane z projektowanym
przejsciem granicznym Budomierz — Gruszew,

» 2-ga - tereny aktualnie zwigzane ze Slgskg Gieldg Towarowo-Pieniezng w Baszni
Dolnej,
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= 3-cia — tereny drobnych obiektéw produkcyjnych, stojace na pograniczu rzemiosta
produkcyjnego — jak np. tartaki, miyny, itp.

Z uwagi na zréznicowanie funkcjonalne ww. grup, podlegajg one oméwieniu oddzielnie.

Terenom podwyzszonej aktywnosci gospodarczej przypisuje sie w studium nastepujace

zadania:

- aktywizacje gospodarczg gm. Lubaczéw i gmin sasiednich, na bazie projektowanego
przejscia granicznego Budomierz — Gruszew,

- stworzenie sektora swobodnego rozwoju przedsiebiorczosci zorganizowanej — bez
skrepowan i ograniczen przestrzennych jakie wystepuja w wiejskich terenach
osadniczych,

- mozliwos¢ integracji réznych podmiotdw gospodarczych w celu podejmowania
wspoélnych dziatan inwestycyjnych, w aspekcie obnizania kosztéw globalnych
zamierzen realizacyjnych,

- segregacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych i magazynowo-sktadowych od funkcji
mieszkalno-ustugowych.

Najwyzszym szczeblem organizacyjnym strefy zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,

moze by¢ Wolny Obszar Celny — tworzony na bazie odrebnych przepiséw finansowo-

gospodarczych. W wypadku tworzenia obszaru obowigzuje wymog opracowania
stosownego MPZP.

Strefa aktywnosci gospodarczej moze przyktadowo obejmowacé funkcje:

- produkcyjno-przetwércze

- magazynowo-sktadowe

- handlowo-ustugowe

- transportowe

pod warunkiem realizacji kompleksowego uzbrojenia terenu.

Dla organizacji strefy nalezy w maksymalnym stopniu pozyska¢ na rzecz mienia

komunalnego grunty Agencji Wtasnosci Rolnej SP.

2.9.PRZEJSCIE GRANICZNE BUDOMIERZ — GRUSZEW.
Lokalizacja nowego przejscia granicznego miedzy Polskg i Ukraing: Budomierz —
Gruszew, wynika z:
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Przemyskiego,
- Strategii rozwoju spofeczno-gospodarczego gm. Lubaczéw, okreslonej przez wiadze

samorzgdowe gminy.

Z powyzszego wynika, ze istnieje w przedmiotowej sprawie zbieznos¢ programowo-
planistyczna na szczeblu regionalnym i lokalnym.
Celowos¢ otwarcia nowego przejscia wynika z analizy usytuowania funkcjonujgcych i
przygotowanych do otwarcia przej$¢ granicznych z Ukraing oraz uktadu sieci drogowej po
obu stronach granicy. Aktualnie na potudniowym odcinku granicy z Ukraing funkcjonujg
lub sg przygotowane do otwarcia nastepujace przejscia graniczne: Kroscienko — Chyréw,
Malhowice — Nizankowice, Medyka — Mosciska, Korczowa — Krakowiec, Hrebenne —
Rawa — Ruska. Odlegto$¢ miedzy poszczegdlinymi przejsciami granicznymi wynosi:
Kroscienko — Malhowice — 24 km
Malhowice — Medyka — 15 km
Medyka — Korczowa — 21 km
Korczowa — Hrebenne — 50 km.
Usytuowanie przejscia granicznego w Budomierzu podzielitoby nadmiernie rozciagniety
odcinek Korczowa — Hrebenne na dwa mniejsze:
Korczowa — Budomierz — 20 km
Budomierz — Hrebenne — 30 km
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Za usytuowaniem nowego przejscia w Budomierzu przemawia réwniez analiza uktadu
drogowego na omawianym terenie. Przejscie graniczne Hrebenne — Rawa Ruska
zwigzane jest funkcjonalnie z ciggiem drogowym Warszawa — Lublin — Lwéw. Przejscia
graniczne Medyka — Mo$ciska oraz Korczowa — Krakowiec grawituja do miedzynarodowe;j
drogi E-40. Powigzanie komunikacyjne miedzy ww. przejSciami stanowi aktualnie wezet
drogowy w Jarostawiu. Przejscie w Budomierzu wraz z podniesiona kategorig drogi
Korczowa — Wielkie Oczy — Lubaczéw z jednej strony stanowitoby klamre spinajaca
przejscia graniczne w jeden ukfad funkcjonalny, a z drugiej strony umozliwiatoby nowe
wyjécie komunikacyjne na kierunku Lwoéw — Jaworéw — Lubaczéw — Oleszyce — Sieniawa
— Rzeszow. Na odcinku granicy Korczowa — Hrebenne w istniejgcym ukladzie sieci
drogowej mozliwa jest jeszcze teoretycznie lokalizacja przejscia granicznego w
miejscowosci Prusie k. Werchraty. Byloby ono jednak zlokalizowane zbyt blisko przejscia
granicznego w Hrebennem (ok. 5 km w linii prostej), a ponadto planowane jest powigzanie
drogi krajowej nr 868 Oleszyce — Werchrata z ciggiem drogowym Warszawa — Lublin —
Lwow w wezle Hrebenne.

Jakkolwiek nowoprojektowane przejscie graniczne nie budzi watpliwosci pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, to jednak podstawowa kwestiga z nim zwigzang jest
uregulowanie zagadnien formalno-prawnych. Prze4de wszystkim otwarcie nowego
przejscia granicznego wymaga umow bilateralnych miedzy rzgdami Polski i Ukrainy.
Stosowna umowa rzagdowa z 1992 r. przejécia granicznego Budomierz — Hrebenne nie
zawiera (patrz Materialy Wejsciowe do studium — pismo Biesczadzkiego Oddziatu Strazy
Granicznej Nr 1020/KRG z dnia 29.07.98 r.) — bowiem Studium Woj. Przemyskiego
uregulowato zagadnienie tylko pod wzgledem przestrzennym.

W tej sytuacji dziatania wtadz samorzgdowych gminy Lubaczéw oraz przysziego powiatu

lubaczowskiego muszg byé prowadzone 2-torowo:

- zagadnienie musi by¢ z jednej strony adresowane do Prezesa Rady Ministréw RP,
celem poszerzenia cytowanej wyzej umowy bilateralnej z Ukraina,

- w trakcie opracowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Podkarpackiego i jego Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego (w toku
uzgodnien z poszczegélnymi organami samorzadowymi) nalezy zapewnié¢ ujecie
zagadnienia w obu materiach planistycznych.

Przejscie graniczne jest bowiem zadaniem rzgdowym i realizowane jest w ramach

budzetu centralnego.

W kategoriach rozwoju lokalnego — catego regionu lubaczowskiego przejscie graniczne

Budomierz — Gruszew jest traktowane jako gtéwny bodziec aktywizacji gospodarczej

obszaru, ktéry moze pociggnaé za sobg restrukturyzacje catej sfery spoteczno-

gospodarczej — w tym rolnictwa.

Rozpatrywane w tych kategoriach przejscie graniczne jest dla omawianego obszaru

rozwigzaniem bezalternatywnym, poniewaz w najblizszym wymiarze czasowym nie wida¢

innych impulséw aktywizacyjnych.

2.10. KIERUNKI OCHRONY WARTO $CI PRZYRODNICZYCH.
W stanie istniejgcym ochrong prawng pod wzgledem przyrodniczym objety jest tylko
Roztocza nski Obszar Chronionego Krajobrazu  (ROChK).
Uwarunkowania z nim zwigzane oméwione sg w rozdziale 1.9. niniejszego studium i
zachowujg aktualnos¢ dla fazy Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W Kierunkach problematyka ochrony wartosci przyrodniczych na obszarze gminy
Lubaczoéw ulega rozszerzeniu o:

- lasy ochronne,

- uzytki ekologiczne,

- wartosci przyrodnicze
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UZYTKI EKOLOGICZNE:
Na terenie gminy projektowane jest ustanowienie 11 uzytkdéw ekologicznych — wg.
specyfiki ponizej:
= BIALE BLOTO™:
- powierzchnia - 0,50 ha lasu M$w (sosha / 54 lata)
- lokalizacja — odz. 75a / lesn. Budomierz
- przedmiot ochrony — torfowisko przejsciowe z wetniankg i zurawing btotng
=  bez nazwy:
- powierzchnia — 8,0 ha lasu M$w (sosna r6znowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 405a / lesn. Budomierz
- przedmiot ochrony — ziotoros$la, bagna
~BILOWIEC™:
- powierzchnia — 1,90 ha lasu M$w (sosna r6znowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 54 1/ lesn. Budomierz
- przedmiot ochrony — ols z ciekawym zestawem gatunkow bagiennych
= bez nazwy:
- powierzchnia — 2,34 ha lasu M$w (sosna réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 74 c,d,f,g,h,i / lesn. Budomierz
- przedmiot ochrony — zadrzewienia $rodpolne ziozone z drzew i krzewéw
owocowych
= CETYNIA™
- powierzchnia — 0,82 ha lasu sw (dgb r6znowiekowy)
lokalizacja — oddz. 261 k / le$n. Krowica
przedmiot ochrony — ols z ciekawym zestawem gatunkéw bagiennych
= _DRUGI STAW™:
- ... powierzchnia — 0,84 ha lasu BMw (sosnha réznowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 49¢c /lesn. Mtodéw
- przedmiot ochrony — $rédlesne oczko wodne
= DZIKIE BAGNO™:
powierzchnia — 0,17 ha lasu M$w (sosna réznowiekowa)
lokalizacja — oddz. 94d / le$n. Mtodow
- przedmiot ochrony — bagno lesne
= NAWALE"
powierzchnia — 5,01 ha lasu Msw (dab 80 lat)
- lokalizacja — oddz. 156i / lesn. Nowa Grobla
- przedmiot ochrony — $wietlista dgbrowa
= ,POLANA™
- powierzchnia — 0,21 ha lasu LMw i Lw (dgb r6znowiekowy)
- lokalizacja — oddz. 115c / le$n. Opaka
- przedmiot ochrony — tgka $rodlesna
= NIWKI™
- powierzchnia — 0,86 ha lasu Lt (dgb r6znowiekowy)
- lokalizacja — oddz. 111j/ lesn. Opaka
- przedmiot ochrony — tgka $rodlesna
+CZERKISZ":
- powierzchnia — 1,03 ha lasu Ol (olcha r6znowiekowa)
- lokalizacja — oddz. 135f / leSn. Opaka
- przedmiot ochrony — torfowisko
taczna powierzchnia uzytkow ekologicznych na terenie gmin y Lubaczéw wynosi 21,68
ha.

POMNIKI PRZYRODY:
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Zgodnie z ustawg z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114
po0z.492) pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupienia o0 szczegOllnej wartosci kulturowej, historyczno-pamiatkowej i krajobrazowej
oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami — wyrézniajagcymi je wsrdd innych twordéw,
w szczegolnosci sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy, gtazy narzutowe, jary,
wywierzyska, itp.

Na terenie gm. Lubaczéw zagadnienie dotyczy wytgcznie okazow starodrzewia. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, podstawowym kryterium dla drzewa — pomnika przyrody jest
obwadd pnia mierzony na wysokosci 1,30 m nad terenem.

Minimalny obwdéd pnia dla poszczegolnych gatunkéw drzew winien wynosic:

- dab, kasztanowiec, lipa, buk, brzoza, jesion, klon — 300 cm

- sosna, $wierk, wigz — 250 cm

- modrzew, grusza polna — 200 cm

- jatowiec — 100 cm.

Petne zestawienie pomnikéw przyrody w gm. Lubaczéw mogloby powsta¢ jedynie w
oparciu o specjalistyczng Inwentaryzacje przyrodniczg gminy, a takg wladze
samorzgdowe nie dysponujg. Istniej pilna potrzeba wykonania tego opracowania i objecia
starodrzewia spetniajgcego kryteria pomnikéw przyrody ochrona prawng.

2.11. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

Caloksztalt zagadnienia zwigzany z istniejacymi uwarunkowaniami Dziedzictwa

Kulturowego na terenie gm. Lubaczéw, omoéwiony jest w rozdziale 1.11. niniejszego

studium.

Dla okreslenia Kierunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego zasadnicze znaczenie ma

przypomnienie istoty studium zagospodarowania przestrzennego:

- studium jest opracowaniem planistycznym o charakterze ogélnym — opracowanym w
skali
1:25 000, ktéra sama z siebie wymusza stopien szczegétowosci rysunku studium,

- jak kazde opracowanie urbanistyczne studium ma na uwadze gospodarowanie
przestrzenig — a wiec terenami — przy uwzglednieniu istniejgcej czy projektowanej
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym w sferze dziedzictwa kulturowego — studium zwraca uwage

przede wszystkim na uwarunkowania terenowe: konfiguracja terenu — ekspozycja obiektu

zabytkowego — walory krajobrazowe — itp. Bezposrednia ochrona waloréw zabytkowych
obiektéw budowlanych dotyczy nastepnej fazy — projektowania realizacyjnego.

Idea ochrony Dziedzictwa Kulturowego w sferze planowania przestrzennego realizowana

jest praktycznie poprzez wprowadzenie do planéw tzw. Stref Ochrony Konserwatorskiej: A

—E-K-W

Z poszczegOlnymi strefami zwigzane sa okreslone nakazy i zakazy:

= Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej:
w obrebie strefy obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektow i ich rewaloryzacja, a
wszelkie zmiany zabudowy muszg by¢ zatwierdzana przez Woj. Konserwatora
Zabytkow,

= Strefa ,E” — ochrony ekspozyciji:
w obrebie strefy obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw kubaturowych bez zgody
Woj. Konserwatora Zabytkéw,

= Strefa K" — ochrony krajobrazu:
w strefie obowigzuje zachowanie uksztaltowania terenu, zieleni i drzewostanu, z
ewentualnym odtworzeniem brakujgcych elementéw i usunieciem elementow
wywotujacych dysharmonie,

= Strefa ,W” — ochrony archeologicznej:
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strefa obejmuje tereny stanowisk archeologicznych; w obrebie strefy wszelka
dziatalno$¢ musi by¢ wczesniej uzgodniona z Woj. Konserwatorem Zabytkéw.

Zasiegi przestrzenne poszczegélnych stref uwidoczniony jest w rysunku Kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Przy okreslaniu Kierunkéw Ochrony Dziedzictwa Kulturowego warto réwniez wyjasnic

czesto stosowane okreslenia: obiekty zabytkowe — obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

— obiekty objete strefami ochrony konserwatorskiej:

= obiekty zabytkowe — okreslenie dotyczy wszystkich obiektéw posiadajgcych walory
zabytkowe,

= obiekty wpisane do rejestru zabytkdw — okreslenie obejmuje tylko te obiekty o
walorach zabytkowych, w stosunku do ktérych przeprowadzono postepowanie
administracyjne — zakonczone wydaniem decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw,

= obiekty objete strefami ochrony konserwatorskiej w studium obejmujg obiekty
zabytkowe nie wpisane jak i wpisane do rejestru zabytkow.

W obszarze gm. Lubaczéw poszczegdlnymi strefami ochrony konserwatorskiej proponuje
SIQ obja¢ nastepujgce obiekty:
strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej:
- drewniany zespét cerkiewny z 1870 r. pw. $w. Michala Archaniota w Krowicy
Samej
- drewniany zespét cerkiewny z 1890 r. pw. Narodzenia NMP w Opace
- drewniany zespét cerkiewny z 1904 r. pw. sw. Dymitra w Szczutkowie (ob. kosciot)
- dzwonnica murowana z 1900 r. w Zatluzu — pozostatos¢ po zespole cerkiewnym
- murowany b. zbér ewangelicki z 1886 r. w Dabkowie (ob. kosciét)
- murowany b. zbér ewangelicki z 1856 r. w Podlesiu (ob. kosciét)
- b. dom pastora przy zborze jw. — ob. budynek mieszkalny, prywatny
b. folwark w Krowicy Samej — budynki gorzelni i b. spichlerza zbozowego
b. folwark w Baszni Dolnej — budynki b. spichlerza zbozowego i zarzagdcy

= strefa ,E” — ochrony ekspozycji:
obejmuje tereny przylegte do strefy ,A” i strefy ,K”

= strefa ,K” — ochrony krajobrazu:
- cmentarz ewangelicki w dgbkowie z XIX w.
- cmentarz grekokatolicki w Szczutkowie z pot. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki (przycerkiewny) w Zatuzu z pocz. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki (ob. komunalny) w Zatuzu z | pot. XIX w.
- cmentarz grekokatolicki w Baszni Dolnej z 1l pot. XIX w.
- cmentarz komunalny w Baszni Dolnej z pocz. XXw.
- cmentarz ewangelicki w Podlesiu z | pot. XIX w.
- cmentarz epidemiczny w Krowicy Lasowej z 1914 — 1918 r.
- cmentarz epidemiczny w Lisich Jamach z 1918 r.
- cmentarz komunalny w Krowicy Samej z |l pot. XIX w.
- cmentarz wielowyznaniowy w Krowicy Samej z Il pot. XIX w.
- park podworski z XIX w. w Krowicy Hotodowskiej
-  aleje dojazdowe podworskie z XIX w. (b. PGR) w Krowicy Samej
- tzw. ,aleja Sobieskiego” — relikt parku podworskiego w Lisich Jamach
- starodrzew podworski w Budomierzu
- starodrzew pofolwarczny w Budomierzu
- aleja dojazdowa podworska w Hucie Krysztatowej
- 2 aleje pofolwarczne w Szczutkowie
- kapliczka mur. $w. Jana Nepomucena z pocz. XX w. w Baszni Dolnej (przy drodze
do Lubaczowa)
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- kapliczka drewniana $w. Jana Nepomucena z | pot XIX w. w Krowicy
Hotodowskiej
- 2 kapliczki mur. z XIX w. w Opace
- kapliczka mur. z XIX w. w Szczutkowie (przy drodze Lubaczéw — Wielkie Oczy)
- kapliczka mur. z XVIIl w. na rozwidleniu dr6g dachnéw — Lubaczéw / Zatuze
= strefa ,W” — ochrony archeologicznej:
jak w rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2.12. POLITYKA PRZESTRZENNA WLADZ SAMORZ ADOWYCH.
Pod okresleniem Polityka Przestrzenna Wiadz Samorzadowych rozumie sie kompleks
skoordynowanych dzialan wladz samorzgdowych, ktére pozwalajg na przelozenie
planistycznej wizji rozwojowej obszaru — zawartej w studium — na jezyk konkretnych
dziatan, wywotujgcych pozgdane zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Formutowanie zasad polityki przestrzennej moze odbywa¢ sie w rézny sposéb — w
odniesieniu do obszaru gminy Lubaczéw przyjeto zasade tzw. polityk problemowych,
zwigzanych z grupami zagadnien problemowych (‘polityk”), odpowiadajgcych tematycznie
blokom zagadnieh:
- rolno-lesnych
- rozwoju wiejskich terenéw osadniczych
- rozwoju systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji
- ochrony srodowiska przyrodniczego
- ochrony dziedzictwa kulturowego
- polityki przestrzennej wiadz samorzgdowych.

Ww. polityki — z wyjgtkiem przestrzennej — omoéwione zostaly w poszczegdélnych
rozdziatach tematycznych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego niniejszego
studium.

W zwigzku z powyzszym w niniejszym rozdziale, szczegétowemu omowieniu podlega
jedynie Polityka Przestrzenna — w rozbiciu na 2 zagadnienia:

- zasady prowadzenia polityki lokalizacyjnej

- realizacja polityki przestrzenne;.

2.12.1. Zasady prowadzenia polityki lokalizacyjne;j.

Zasady prowadzenia polityki lokalizacyjnej przez wiladze samorzadowe stanowig

podstawowy element polityki przestrzennej i jedno z kluczowych zagadnieh calego

studium.

Meritum zagadnienia sprowadza sie do okreslenia obszaréw dla ktoérych

skonkretyzowanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)winno

nastepowa¢ w drodze obligatoryjnie  sporzgdzanych  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Tereny te okre$la wprost art. 13 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415 ze zmianami wprowadzonymi w nowelizacji ustawy

z dnia 22 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 111 poz. 726):
jezeli wymagaja tego przepisy szczegolne,

- dla obszaréw dla ktérych przewiduje sie realizacje programéw rzgdowych, stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (opracowanych przez naczelne i
centralne organy administracji panstwowej lub przez wojewode),

- dla obszaréw na ktérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych (z wyjgtkiem zadan zwigzanych z infrastruktura techniczng w pasach
drogowych),

- dla obszaréw ktére moga byé¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej,

- ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
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Ustawa wyjasnia, ze ,celami publicznymi” jest kazda dziatalno$¢ panstwa lub gminy,
wynikajgca z ustaw, ktéra wymaga ustalenia WZIZT i jest w calosci lub w czesci
finansowana z budzetu panstwa lub gminy.

W odniesieniu do terenu gminy Lubaczéw, zagadnienie obligatoryjnego sporzadzenia
MPZP przedstawia sie nastepujgco:

= MPZP WYMAGANE PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI:

Stosownie do ustalen:

- ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.Nr101 poz.444) — zgodnie z art. 14
ust.3 opracowania MPZP wymagajg projektowane zalesienia,

- ustawy z dnia 4 luty 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U.Nr27 poz.96) —
opracowania MPZP wymaga Obszar Gorniczy Gazu ,Lubaczéw — 1"

= MPZP WYMAGANE PROGRAMAMI RZADOWYMI:
wg stanu na 1998 r. — nie wystepujg

= MPZP ZWIAZANE Z REALIZACJA LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH:

MPZP obejmujg b. szerokg grupe plandéw - relatywna do zakresu rzeczowego
projektowanych zadan dla realizacji lokalnych celéw publicznych. Dla blizszego
scharakteryzowania tej grupy planéw mozna jg b. orientacyjnie poréwnywaé z liczbg i
charakterem merytorycznym nieobowigzujacych b. plandw realizacyjnych. Z tego wzgledu
ta grupa planéw bedzie najprawdopodobniej najliczniej reprezentowana w praktyce
realizacyjnej wtadz samorzgdowych.

Z charakterystyki ogolnej tej grupy MPZP wynika, ze na etapie opracowania
studium nie sposéb jednoznacznie okresli¢ zestawu rzeczowego tych planéw. Grupa ta
prawdopodobnie zawsze bedzie miata charakter otwarty — relatywnie do mozliwosci
ekonomicznych prowadzenia polityki inwestycyjnej przez wkadze samorzadowe.

Reasumujgc wszystkie zamierzenia realizacyjne wynikajgce z Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — zwigzane z realizacja lokalnych celéw
publicznych (z wyjatkiem infrastruktury technicznej w istniejgcych pasach drogowych),
objete sg wymogiem obligatoryjnego opracowania MPZP.

= MPZP ZWIAZANE Z POTRZEBAMI MIESZKANIOWYMI  WSPOLNOTY
SAMORZADOWEJ:

Przyjeto, ze:

- uzupetnienia terenéw mieszkaniowych,

- poszerzenia istniejacych terenéw mieszkaniowych,

- nowoprojektowane tereny mieszkaniowe,

obejmujace w sumie powyzej 4-ch dzialek budowlanych — objete sg wymogiem

obligatoryjnego opracowania MPZP.

Zakres rzeczowy tych planéw odzwierciedla rysunek Kierunkéw zagospodarowania

Przestrzennego gminy Lubaczoéw.

= MPZP ZWIAZANE Z ISTNIEJACYMI UWARUNKOWANIAMI TERENOWYMI:

Wiadze samorzgdowe gminy Lubaczow przyjely, ze z uwagi na istniejgce uwarunkowania
terenowe, obligatoryjnym opracowaniem MPZP obejma 3 tereny:

- MPZP ,Krowica Hotodowska — Skrzyzowanie”

opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 35 ha przylegly do istniejgcego
skrzyzowania drogi krajowej 866 relacji Dachnéw — Lubaczéw — Budomierz z gtéwna
droga wiejska.

Wymag sporzadzenia MPZP dyktowany jest koniecznoscig okreslenia poprawnych relacji
miedzy zabudowg osadniczg wsi a uktadem drogowym oraz modernizacja rozwigzan w
obrebie samego uktadu komunikacyjnego.

- MPZP , Basznia Dolna — Skrzyzowanie”
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opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 50 ha, w obrysie ktérego znajdujg sie
skrzyzowania z droga krajowg Nr 868 relacji Oleszyce — Werchrata (docelowo Hrebenne)
drég lokalnych:

- do Baszni Gérnej — Podlesia — Huty Krysztalowej

- gtéwnej drogi wewnetrznej Baszni Dolnej

- do Tymcéw.
Wymog sporzgdzenia MPZP dyktowany jest przestankami jw.

- MPZP ,Lisie Jamy — Skrzyzowanie”
opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 30 ha, w obrysie ktérego znajduje sie:
- istniejgce skrzyzowanie drogi krajowej Nr 868 Dachnéw — Budomierz z
giéwna droga wewnetrzng,
- rozjazd drogi krajowej Nr 868 z projektowana obwodnicg w kierunku
Oleszyc.

2.12.2. Realizacja polityki przestrzennej.
Realizacja polityki przestrzennej stanowi niezbedne uzupetnienie Zasad prowadzenia
polityki lokalizacyjnej przez wladze samorzadowe gminy.
W lokalnym systemie planowania przestrzennego, studium jest dokumentem, ktéry
ukierunkowuje dalszy proces planowania w gminie. Jego kontynuacja sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Nalezy jednak zwr6ci¢ uwage, ze realizacja rozwigzan przyjetych w studium jedynie w
oparciu o MPZP i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT),
moze sie okaza¢ dalece niewystarczajgca. W sytuacji gdy nie obowigzuje planow
spoteczno-gospodarczych, stanowigcych  niezbedne  uzupelnienie  planowania
przestrzennego, jedynym instrumentem wigzgcym sfere planowania przestrzennego ze
sferg spoteczno-gospodarczg staje sie budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym, po uchwaleniu studium, niezbedne jest opracowanie
przez witadze samorzgdowe Harmonogramu Realizacji ustalonej polityki przestrzennej.
Powinien on zawiera¢ przyktadowo:

- ustalenie listy priorytetowych inwestyciji i przedsiewzie¢ publicznych,

- kalkulacje $rodkéw na priorytetowe przedsiewziecia publiczne oraz rozpoznanie
mozliwych zrédet ich pozyskania,

- ustalenie listy obszar6éw dla ktorych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

- ustalenie kolejnosci opracowania MPZP,

- przyjecie koncepcji monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej.

2.13. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO REGIONU.
Ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczéw, wynikajg dwa zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne, ktére pod wzgledem
merytorycznym i prawnym muszg by¢é adresowane na szczebel hierarchicznie wyzej
usytuowany niz Studium Gminy.
Sg to:
- likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia”
- nowoprojektowane przejscie graniczne Budomierz — Gruszew.
Uzasadnieniem dla zaliczenia ww. zamierzen jako wnioskéw do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Regionu jest argumentacja zawarta w rozdziatach tematycznych studium:
- likwidacja zagrozen ekologicznych po b. Kopalni Siarki ,Basznia” — rozdz. 2.1.5.
- przejscie graniczne Budomierz — Gruszew — rozdz. 2.9.
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2.14.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY NR 3/2011 STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM.

Zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw dotyczy w warstwie merytorycznej obs zaru, ktéry w uprzednio
opracowanym dokumencie miat petni ¢ funkcj e rolnicz g.

Potrzeby funkcjonalno-przestrzenne wynikaj gce z szybkiego rozwoju sfery
spotecznej i gospodarczej obszaru, wyra Zajg sie i przektadaj g na zapotrzebowanie
na nowe tereny budowlane w catlej strefie podmiejski ej m. Lubaczowa.

Réwnie Zz w gminie Lubaczéw nast epuje wyczerpywanie si e dotychczasowych
terenéw budowlanych, nasilone sukcesywn g urbanizacj @ terendw i ekspansj g
miasta Lubaczowa na tereny podmiejskie.

= SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM:

Projektowane zmiany polityki przestrzennej w niniej szej zmianie studium, odnosz a
sie do terenu poto zonego w strefie podmiejskiej m. Lubaczowa od strony
potudniowo-zachodniej. Pozostate funkcje terenéw gm innych pozostaj g bez zmian.

Niniejsza zmiana studium znajduje si e w sotectwie D gbkdéw, po zachodniej stronie
istniej gcych gminnych teren6éw mieszkaniowych, usytuowanych wzdtu z drogi
powiatowej nr 1674 w kierunku Szczutkowa.

W tym rejonie wyznacza si e obszar oznaczony na rysunku studium symbolem

1MN/D - zmieniaj gc uprzedni g funkcj e terenéw rolnych na funkcje mieszkaniow gz
udziatem towarzysz acych funkcji ustugowych i terenéw zielonych.
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2.15.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALE N PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY NR 2/2011STUDIUM.

Zmiana Nr 2/2011 Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw, dotyczy w zakresie m erytorycznym obszaru,

ktoéry w uprzednio opracowanym dokumencie miat petni ¢ dwie funkcje:
- rolno-le $nag
- terenu ofertowego na potrzeby przemystowo-ustugowe (w dotychczasowym

studium zwane terenem zorganizowanej dziatalno  $ci gospodarczej), w oparciu
0 zainwestowanie terenu b. bazy kopalni siarki BASZ  NIA.

Implikacje zwi gzane z rozwojem gminnej sfery spotecznej i gospodar  czej
Z jednej strony oraz rosn gce zapotrzebowanie na siark e rodzim g ze strony
przemystu z drugiej strony, determinuj @ wznowienie wydobycia siarki

w oparciu o doskonalsze technologie goérnicze ni Zz poprzednio stosowane

w latach 70 — 90 XX w.

Zmiang Nr 2/2011 Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubaczéw obj eto obszar:

- dotychczas zwi gzany z b. kopalni g siarki BASZNIA

- gruntdw rolno-le $nych przylegtych do terenéw kopalnianych od strony

potudniowej i zachodniej,

a wiec obszar wi ekszy od poprzedniego terenu gérniczego.

Powy zsze wynika z kilku przestanek:

- konieczno $ci zapewnienia  dlugofalowego goérnictwa siarki, w o kresie
minimum 20-letnim (orientacyjnie do 2030 r.),

- konieczno $sci  zabezpieczenia pod wzgl edem formalno-prawnym i
wiasno $ciowym terenu goérniczego

- maksymalne wyeksploatowanie siarki na dotychczasowy m terenie
gorniczym, ktérej zto ze wyeksploatowano w ok. 20 %,

W syntetycznym uj eciu ustalenia projektu zmiany studium maj g na wzgl edzie:
- wznowienie wydobycia siarki w oparciu o nowe techno logie gornicze — z
wykorzystaniem dotychczasowego zainwestowania teren u,

sukcesywn g etapow g rekultywacj e terenu gérniczego — relatywnie do tempa
wyeksploatowywania zto za siarki rodzimej,

zabezpieczenie standardéw  $rodowiska naturalnego w jego wszystkich
elementach skfadowych,

niezb edng ochron e srodowiska przyrodniczego oraz zabytkéw.

SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM:

W syntetycznym uj eciu ustalenia Zmiany Nr 2/2011 Studium uwarunkowa A i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lub aczow, obejmuj a:

- pod wzgl edem technologicznym - przyj ecie wydobycia siarki meto g wytopu
podziemnego i jej dalsz g ekspedycj e w formie plynnej, bez zestalania na
otwartym powietrzu, co bylo poprzednio Zrodiem ostrego nharuszania
standardéw $rodowiska naturalnego,
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- pod wzgl edem funkcjonalnym - kreowanie goérnictwa siarki rodz imej na
catym terenie obj etym niniejsz g zmian g studium, na funkcj e wiod gca,

- utrzymanie istniej gcego kompleksu le $nego jako funkcji uzupetniaj gcej
terenu,

- wykorzystaniu pod baz e kopalni siarki zainwestowanego terenu b. bazy
kopalni Basznia,

- utrzymanie dotychczasowego ukladu dro znego terenu — gwarantuj gcego
dojazd do gruntéw rolnych,

- ustalenie sukcesywnej — etapowej rekultywacji teren u w miar e post epu prac
gorniczych jako metody zabezpieczenia tadu przestrz ennego na
niezb ednym poziomie,

- pod wzgl edem ochrony $rodowiska naturalnego — zapewnienie standardow
srodowiskowych w odniesieniu do poszczegdélnych eleme ntéw sktadowych
srodowiska,

- pod wzgl edem ochrony s$rodowiska przyrodniczego i zabytkéw — ochron e
zgodnie z ustaleniami przepiséw odr  ebnych.
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2.16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY NR 1/2009 STUDIUM.

Zmiana Nr 1/2009 Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw, dotyczy w warstwie m erytorycznej 2-ch
obszaroéw, ktére w uprzednio opracowanym dokumencie pehnity funkcj e
rolnicz g.

Potrzeby funkcjonalno-przestrzenne wynikaj gce z tempa przeksztalce n
spoteczno-gospodarczych obszaru gminy Lubaczow, wyr azajg sie i przektadaj g
na rosn gce zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane — szcze  gélnie w calej
strefie podmiejskiej Lubaczowa.

Réwnie Zz na obszarze gminy Lubaczéw nast epuje wyczerpywanie si e

dotychczasowych i deficyt nowych terenéw budowlanyc h - nasilone
sukcesywn @ urbanizacj g terenéw i ekspansj g miasta Lubaczowa na tereny
podmiejskie.

= SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM:

Projektowane zmiany polityki przestrzennej gminy Lu baczéw w niniejszej
zmianie studium, odnosz g sie do 2-ch teren6bw poto zonych w strefie
podmiejskiej m. Lubaczowa:

a) terenu ,1MN/LJ” w Lisich Jamach — zlokalizowaneg 0o w centrum wsi, po
pétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 866 Dachnow — Granica Pa nstwa,
b) terenu ,1MN/K” w Karoléwce — zlokalizowanego po potudniowo-wschodniegj
stronie skrzy zowania drogi wojewddzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenn e
z drog g powiatow g nr 1681 Lubaczéw — Borowa Gora.

Funkcje pozostatych terenéw gminnych nie ulegaj g zmianie.

Na terenach obj etych zmian g studium ulega zmianie uprzednia funkcja terenéw
rolnych na funkcje mieszkaniow g z udzialem towarzysz gcych nieuci gzliwych
funkcji ustugowych i terenéw zielonych.

Projektowane zmiany maja na celu zlagodzenie deficy tu terendéw
budowlanych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
wyst epuj gce na styku terenéw miasta i gminy Lubaczéw.

Dla ww. terenbw w ramach niniejszej zmiany studium, ustalono
ustawowo wymagane Kkierunki zabudowy i zagospodarowa nia terenu -
dotycz gce:

- kierunku zmian struktury przestrzennej oraz przezna  czenia terenéw
w zakresie ksztattowania podstawowej funkcjii fu nkcji uzupetniaj agcych,

- wska znikéw i parametréw zagospodarowania i u  zytkowania terenéw,

- zasad ochrony S$rodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody i krajob razu
kulturowego,

- kierunkoéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruk tury technicznej,

- ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporz gdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- zasad rehabilitacji i przeksztatce A terenu.
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UWARUNKOWANIA
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OBJETYCH ZMIANA STUDIUM NR 1/ 2009
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SPIS TRESCI

do Uwarunkowa n Zagospodarowania Przestrzennego
obszarow poto zonych w:
» Lisich Jamach
= Karoléwce
obj etych Zmian g Nr 1/2009 Studium uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubaczow

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY.

3. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ. ]

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDROWIA.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA.

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.

11. UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH.

12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

14. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU.
Zmiana Nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw dotyczy 2-ch obszardéw, potozonych we wsiach
Lisie Jamy i Karolowka.

Obszar zmiany studium w Lisich Jamach obejmuje powierzchnie ok. 25,0 ha

dotychczasowych gruntow rolnych, stanowigcych niezabudowang enklawe

wewnatrz:

- istniejgcej zabudowy jednorodzinno-ustugowej rozciggnietej wzdtuz drogi
powiatowej nr 1689 Lisie Jamy — Dgbrowa (ul. Wspdina),

- planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 866 Dachnéw — Granica Panstwa (Budomierz).

W obrysie ww. gruntdéw rolnych zlokalizowany jest czynny cmentarz wiejski

z 50-metrowg strefg ochrony sanitarnej — planowany do poszerzenia.

Obszar zmiany studium w Karoléwce obejmuje powierzchnie ok. 35,0 ha,
dotychczasowych gruntéw rolnych, potozonych po potudniowo-wschodniej stronie
skrzyzowania 2-ch drog publicznych:

- drogi wojewodzkiej nr 867 relacji Sieniawa — Hrebenne,

- drogi powiatowej nr 1681 relacji ,Karolow przez wies”,

W przypadku obydwu analizowanych obszaréw zmiana studium:

- polega na zmianie przeznaczenia dotychczasowych gruntow rolnych na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami,

- obejmuje obszary nieuzbrojone — ale potozone w bezposrednim sasiedztwie
terenéw kompleksowo uzbrojonych w infrastrukture techniczng: kanalizacje
sanitarng, wodociagowsg, gazowa, telekomunikacyjng i elektryczna.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

W odniesieniu do obydwu obszaréw stwierdzi¢ nalezy, ze Zmiana Studium

determinowana jest:

- sgsiedztwem miasta Lubaczowa i sukcesywng ekspansjg miejskich terenow
zurbanizowanych na tereny podmiejskie - wzdtuz drég wylotowych z miasta,

- koniecznoscia ujecia zywiotowo przebiegajgcych proceséw urbanizacyjnych na
ww. terenach podmiejskich, w ramy planowania przestrzennego — poprzez
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- aspektem ekonomicznym petnego wykorzystania terenéw tatwych do uzbrojenia
w infrastrukture techniczna.

3. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

A. Obszar zmiany studium w Lisich Jamach:
1) STAN SRODOWISKA:
= RzeZba terenu i warunki geologiczne:

- pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar nalezy do
makroregionu  Kotliny  Sandomierskief — obreb  Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego,

- pod wzgledem geologicznym analizowany obszar nalezy do Zapadliska
Przedkarpackiego, wypetnionego trzeciorzedowymi itami krakowieckimi i
osadami czwartorzedowymi,

- obszar stanowi terase nadzalewowg rzeki Lubaczéwki, ptyngcej w
odlegtosci ok. 0,4 km po stronie pétnocnej obszaru - jest generalnie
ptaski (spadki do 5 %) z niewielkimi zagtebieniami deflacyjnymi.

=  Wody powierzchniowe i podziemne:
- brak statych ciekow wodnych,
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- w potocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru znajduje sie
intensywnie zarastajgce oczko wodne, powstate w wyniku gromadzenia
sie wod po opadowych w zagtebieniu deflacyjnym terenu,

- po dtugotrwatych i obfitych opadach oraz roztopach, w dnach zagtebien
bezodptywowych tworzg sie lokalne, okresowe podmokiosci,

- wody podziemne — zwigzane sg z utworami 4-rzedowymi, wystepujg w
piaskach rzecznych w postaci swobodnego zwierciadta stabilizujgcego
sie na gtebokosci 0,0 — 3,3 m.

= Warunki topoklimatyczne:

-z wyjgtkiem fragmentarycznych obnizen terenu, sg b. korzystne dla
budownictwa mieszkaniowego ze wzgledu na warunki: termiczne,
wilgotnosciowe oraz matg czestotliwosé wystepowania mgiet i zjawisk
inwersyjnych.

= Jakos¢ srodowiska:

- analizowany obszar cechuje sie niskim poziomem zanieczyszczen
podstawowych takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt
zawieszony,

- brak obiektéw i przedsiewzie¢ (réwniez na terenach sasiednich), ktére w
Znaczacy sposob wptywatyby na stan srodowiska.

2) STAN ROLNICZEJ i LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:
= po potudniowej stronie czynnego cmentarza znajdujg sie kilkunastoletnie
zalesienia iglaste - kwalifikujgce sie do utrzymania z uwagi na usytuowanie

w strefie ochronnej cmentarza,

=  Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- grunty rolne (wraz z drogami dojazdowymi stanowig 0k.95 %
analizowanego obszaru,

- Struktura uzytkowa gruntéw rolnych:

- gruntyorne —ok.70%
- uzytki zielone — ok. 30 %
- Klasyfikacja gruntéw rolnych:
- prawie na calym obszarze wystepujg gleby mineralne, zaliczane do
pseudobielicowych i brunatnych wytugowanych i kwasnych,
- grunty orne sklasyfikowane sg jako klasa lll, IVa i IVb — uzytki
zielone sklasyfikowane sg jako klasa Il IV.
3) WIELKOSC i JAKOSC ZASOBOW WODNYCH:
= Na analizowanym obszarze oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg i nie sg
planowane grupowe ujecia wéd podziemnych — zaopatrzenie mieszkancow

w wode dla celéw konsumpcyjnych odbywa sie za posrednictwem

wodociggéw komunalnych,

4) WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY i KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
= Struktura przyrodnicza obszaru:
- Obszary chronione - brak obszaréw przyrodniczych prawnie

chronionych — w tym obszaréw NATURA 2000,
=  Wymogi ochrony przyrody:
- zachowaniu i ochronie winien podlega¢ zbiornik wodny istniejacy w
pétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru.
*  Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego - brak terenéw wymagajgcych
ochrony.

B. Obszar zmiany studium w Karoléwce:
1) STAN SRODOWISKA:
= Rzezba terenu i warunki geologiczne:

- pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar nalezy do
makroregionu  Kotliny  Sandomierskiej — obreb  Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego,

- pod wzgledem geologicznym ww. obszar nalezy do Zapadliska
Przedkarpackiego, wypetnionego trzeciorzedowymi itami krakowieckimi i
osadami czwartorzedowymi
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=  Wody powierzchniowe i podziemne:

- $rodkiem analizowanego obszaru ptynie w formie rowu melioracyjnego
niewielki ciek wodny, stanowigcy prawobrzezny doptyw Lubaczéwki,

- ww. ciek nie stwarza zagrozenia powodziowego,

- wody podziemne - wystepujg w postaci swobodnego zwierciadia
stabilizujgcego sie na poziomie 0,8 — 4,0 m ponizej poziomu terenu,

= Warunki topoklimatyczne:

b. korzystne dla budownictwa mieszkaniowego ze wzgledu na warunki

termiczne, wilgotno$ciowe oraz matg czestotliwosé wystepowania mgiet i

zjawisk inwersyjnych.

= Jakos¢ srodowiska:

- analizowany obszar cechuje sie niskim poziomem zanieczyszczen
podstawowych takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt
zawieszony,

- brak obiektow i przedsiewzie¢ (réwniez na terenach sgsiednich), ktére
W znaczacy sposob wptywatyby na stan srodowiska.

2) STAN ROLNICZEJ i LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:
= Ok. 2 % analizowanego obszaru w czesci potudniowej zajmuje
kilkudziesiecioletni las iglasty.
= Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
- grunty rolne stanowig ok. 98 % analizowanego obszaru,
- Struktura funkcjonalna gruntow rolnych:
- gruntyorne —ok. 80 %
- uzytki zielone — ok. 20 %
- struktura bonitacyjna gruntéw rolnych:
- brak gleb pochodzenia organicznego,
- naok. 60 % obszaru wystepuja gleby pochodzenia mineralnego klas
Il = 1l podlegajgce ochronie
3) WIELKOSC i JAKOSC ZASOBOW WODNYCH:
= Na obszarze zmiany studium oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg i nie sg
planowane grupowe ujecia wéd podziemnych — zaopatrzenie mieszkancow

w wode dla celéw konsumpcyjnych odbywa sie za posrednictwem

wodociggéw komunalnych.

4) WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY i KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:
= Struktura przyrodnicza obszaru:

- ok. 2 % analizowanego obszaru stanowi las iglasty usytuowany na
potudniowym obrzezu terenu,

- sérodkiem obszaru plynie ciek wodny — rowu melioracyjny, po obu
stronach ktérego wystepuje drzewostan lisciasty,

- pozostaty teren stanowig grunty rolne — gtéwnie grunty orne.

= Obszary chronione:

- na analizowanym obszarze nie wystepuja.

= Zagrozenia Srodowiska:

- analizowany obszar cechuje sie niskim poziomem zanieczyszczen
podstawowych takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt
zawieszony,

- brak obiektow i przedsiewzie¢ (rowniez na terenach sasiednich), ktére w
Znaczacy sposob wptywatyby na stan srodowiska.

=  Wymaogi ochrony przyrody:

- brak obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych — w tym obszaréw
NATURA 2000,

- ze wzgledéw srodowiskowych ochronie winien podlega¢ ciek wodny z
zielenig towarzyszaca.

=  Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego:
brak wymogow

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOB R KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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Na obydwu analizowanych obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg
obiekty chronione z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesne;.

5. WARUNKI i JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDROWIA
Na obydwu analizowanych obszarach wystepujg wytgcznie grunty rolne — na ktérych
brak jest obiektéw ustugowych wptywajgcych na poziom zycia mieszkancow.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA:
Na obydwu analizowanych obszarach objetych zmiang studium brak zagrozen dla
ludnosci i jej mienia — z zagrozeniami o charakterze geologicznym i powodziowym
wigcznie.

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY:
Obydwa obszary objete zmiang studium polozone sg w strefie podmiejskiej
Lubaczowa, na terenie ktérej nasilajg sie procesy urbanizacyjne, zwigzane
z ekspansjg budownictwa jednorodzinno-ustugowego, w wyniku wyczerpywania sie
terenéw budowlanych w miescie.
Zjawisko to jest réwniez korzystne dla gminy bo cale jednostki osadnicze potozone
w strefie podmiejskiej Lubaczowa sg uzbrojone w oparciu o weziowe obiekty
infrastruktury technicznej — zlokalizowanej na terenie miasta (miejska oczyszczalnie
Sciekdéw, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, Gtéwny Punkt Zasilania
elektroenergetycznego, centrala telefoniczna).
Tereny te charakteryzujg sie fatwo$cig skomunikowania w oparciu o drogi wylotowe
z miasta i fatwoscig uzbrojenia w oparciu o kompleksowe uzbrojenie terenow
zabudowy miejskiej.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW:
Na poszczegolnych obszarach objetych zmiang studium, stan prawny gruntéw
przedstawia sie nastepujgco:
= Lisie Jamy:
- ok. 85 % obszaru stanowi wlasnos$¢ os6b fizycznych,
- oK. 15 % obszaru stanowi wkasnos¢ mienia gminnego,
= Karolowka:
- 0k. 90 % obszaru stanowi wlasnos$¢ os6b fizycznych,
- po ok. 5 % obszaru stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa (ciek wodny) i mienia
gminnego.

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISO W
ODREBNYCH:
1) Obszar zmiany studium w Lisich Jamach:
= czynny cmentarz (planowany do poszerzenia) wymagajgcy zachowania
50-metrowej strefy ochrony sanitarnej,
= grunty rolne klasy Ill wymagajgce zgody na ich zmiane na cele nierolnicze
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.)
2) Obszar zmiany studium w Karoléwce:
= grunty rolne klasy Il - Ill wymagajgce zgody na ich zmiane na cele
nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.).

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH:
Na analizowanych obszarach brak naturalnych zagrozen geologicznych — w tym
osuwisk mas ziemnych.

11. UDOKUMENTOWANE Z+ 0 ZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH:
Udokumentowane ztoza kopalin:
* naobszarze zmiany studium w Lisich Jamach i Karoléwce brak
udokumentowanych zt6z kopalin,

Id: C3328B2B-1396-4298-8BC3-430DB8E699B2. Podpisany Strona 58



12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPIS OW
ODREBNYCH:
Na analizowanych obszarach nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ, W
TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI:

1) obszar zmiany studium - Lisie Jamy:
= STAN SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO:

analizowany obszar skomunikowany jest ukltadem drég wewnetrznych

0 nawierzchni gruntowej — wyprowadzanymi z 2-ch drog publicznych:

- drogi wojewddzkiej nr 866 relacji Dachnéw — Granica Panstwa
(Budomierz),

- drogi powiatowej nr 1689 relacji Lisie Jamy — Dabrowa.

= STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- analizowany obszar jest nieuzbrojony w infrastrukture techniczng
Z wyjatkiem napowietrznych linii elektroenergetycznych SN15 kV i n/n,

- tereny zabudowane wzdluz drogi powiatowej nr 1689 Lisie Jamy —
Dabrowa (ul. Wspdlne)) sg kompleksowo uzbrojone w sieciowg
infrastrukture techniczng: wodociggowg, kanalizacje sanitarng, gazowa,
elektryczng n/n i telekomunikacyjna,

-z uwagi na usytuowanie analizowanego obszaru na bezposrednim
zapleczu terenéw zabudowanych jw., uzbrojenie obszaru jest tatwe do
realizacji w ramach rozbudowy systeméw istniejgcych.

= STAN GOSPODARKI ODPADAMI:

Analizowany obszar objety jest gminnym systemem gospodarki odpadami -

z ekspedycjg odpaddéw komunalno-bytowych poza obszar gminy Lubaczéw,

na sktadowisko odpadéw w Mtynach k. Radymna.

2) obszar zmiany studium - Karoléwka:
= STAN SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO:

analizowany obszar gruntéw rolnych skomunikowany jest za posrednictwem

drég wewnetrznych o nawierzchni gruntowej, wyprowadzonych z 2-ch drog

publicznych:

- drogi wojewddzkiej nr 867 relacji Sieniawa — Hrebenne,

- drogi powiatowej nr 1681 relacji Lubaczéw — Borowa Géra.

= STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- teren gruntéw rolnych objetych zmiana studium jest nieuzbrojony,

- tereny zabudowane potozone przy drodze powiatowej nr 1681 relaciji
.Karolbwka przez wies”, sg kompleksowo uzbrojone w sieciowg
infrastrukture techniczng: wodociggowg, kanalizacje sanitarng, gazowa,
elektryczng i telekomunikacyjna,

-z uwagi na usytuowanie analizowanego obszaru na bezposrednim
zapleczu teren6w zabudowanych jw., uzbrojenie obszaru jest tatwe do
realizacji w ramach rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej.

= GOSPODARKA ODPADAMI:

Analizowany obszar objety jest gminnym systemem gospodarki odpadami -

z ekspedycjg odpaddéw komunalno-bytowych poza obszar gminy Lubaczéw,

na sktadowisko odpadéw w Mtynach k. Radymna.

14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Na obydwu analizowanych obszarach nie wystepujg i nie sg planowane zadania
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

15. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ:
Na obydwu analizowanych obszarach nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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Uzasadnienie

Projekt zmiany 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw, sporzadzony zostat w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/351/2009 Rady Gminy
Lubaczédw z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczdéw, zobowigzujacg Wéjta Gminy Lubaczéw do
sporzgdzenia zmiany studium jw.

Niniejsze uzasadnienie do przedktadanego projektu uchwaty Rady Gminy Lubaczéw, w sprawie
uchwalenia zmiany studium, obejmuje dwie grupy zagadnien:

uzasadnienie przyjetych w projekcie zmiany studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,

wyjasnienia dot. trybu sporzadzenia zmiany nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczdéw.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany
studium:

Zmiana Nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczow, dotyczy w warstwie merytorycznej 2-ch obszaréw, potozonych w strefie
podmiejskiej m. Lubaczowa, ktére w dotychczasowym dokumencie studium petnity funkcje
rolnicza:

- terenu oznaczonego w projekcie zmiany studium symbolem ,,1MN/L]" - zlokalizowanego
w centrum wsi Lisie Jamy, po pdétnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 866 Dachnéw - Granica
Panstwa (przejscie graniczne Budomierz - Gruszew),

terenu oznaczonego w projekcie zmiany studium symbolem ,, 1MN/K"” - zlokalizowanego we wsi
Karoldowka, po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania drogi wojewoddzkiej nr 867 Sieniawa -
Hrebenne z drogg powiatowg nr 1681 Lubaczéw - Borowa Goéra.

Szybkie tempo rozwoju gminy Lubaczéw uwidaczniajace sie w przeksztatceniach struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, przektada sie na rosngce zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane w catej strefie podmiejskiej Lubaczowa.

Z tym zjawiskiem wspoétgrajg procesy urbanizacyjne na terenie miasta Lubaczowa, w wyniku
ktérych narasta zagadnienie wyczerpywania sie terendw budowlanych i nasilona presja terendéw
zurbanizowanych na tereny podmiejskie.

Zjawiska te wymagajq podjecia przez wiladze samorzadowe gminy Lubaczéw niezbednych
krokéw zaradczych, majgcych na celu:

ztagodzenie deficytu terendéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowo-ustugowego,

ujecia nasilajgcego sie zywiotowo zjawiska sukcesji terendw zurbanizowanych na podmiejskie
grunty rolne w ramy rozwazan planowych.

Dla obydwu ww. obszarow w projekcie zmiany 1/2009 studium gminy Lubaczdéw, ustala sie
zatem zmiane dotychczasowej funkcji rolnej na:

funkcje mieszkaniowg jednorodzinng - jako funkcje podstawowgq,
ksztattowanie jako uzupetniajacych funkcji:
nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi mieszkancéw,

nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi ruchu komunikacyjnego na drogach wojewodzkich nr
866 Dachnow — Granica Panstwa i nr 867 Sieniawa - Hrebenne,

zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
kompleksowej obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Z uwagi na stopien kumulacji problematyki funkcjonalno-przestrzennej ww. ustalenia
wymagaja realizacji na drodze sporzadzenia dla obydwu obszarow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pézn. zm.),.....wojt, burmistrz albo prezydent
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miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium......”. — bowiem ustalenia kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, muszg by¢ zgodne z ustaleniami
kierunkéw rozwoju gminy - okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

W odniesieniu do obydwu ww. terendw aktualnie brak zgodnosci miedzy ustaleniami studium,
a planowanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zatem w celu doprowadzenia do zgodnosci opracowan jw. nalezy dokonac¢ przedktadanej
Wysokiej Radzie zmiany 1/2009 studium gminy Lubaczdw.

Tryb formalno-prawny sporzadzenia projektu zmiany studium:

Projekt zmiany nr 1/2009 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczdw, sporzadzony zostat w trybie wymaganym ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647
z pézn. zm.) i po podjeciu przez Rade Gminy Lubaczéow dnia 24 lipca 2009 r. Uchwaty Nr
XXXV/351/2009, zobowigzujacej Wdjta Gminy Lubaczéw do sporzadzenia zmiany studium jw. -
obejmowat nastepujace grupy czynnosci formalno-prawnych:

publikacje Obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium w formie ogtoszenia
prasowego, na stronach internetowych gminy Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen,

zawiadomienie na pismie instytucji i organow witasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
zmiany studium o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium jw.

sporzadzenie projektu zmiany studium z uwzglednieniem wnioskéw wniesionych w wyniku
podjetych czynnosci jw.

zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
w Lubaczowie,

wystgpienie do wymaganych ustawowo instytucji i organdw o uzgodnienie lub zaopiniowanie
projektu zmiany studium,

wprowadzenie zmian w rozwigzaniach projektu Zmiany studium, wynikajacych
z uzgodnien i opinii jw.
publikacje prasowg oraz na stronach internetowych gminy Lubaczéw Ogtoszenia o terminie

wytozenia projektu Zmiany studium do publicznego wgladu wraz
z okres$leniem terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu zmiany studium,

wytozenie projektu zmiany 1/2009 studium do publicznego wgladu w dniach 27.12.2012 r. -
28.01.2013 r. (z okresleniem terminu skfadania uwag do dnia 18.02.2013 r.)

zorganizowanie w dniu 28.01.2013 r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany 1/2009 studium

rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu zmiany 1/2009 studium w wyniku podjetych
czynnosci jw.

Reasumujac stwierdzam, ze:

projekt zmiany nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw zostat sporzadzany, uzgodniony i zaopiniowany w trybie
wymaganym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pdzn. zm.)

projekt zmiany studium jw. nie narusza podstawowych kierunkéw rozwoju gminy Lubaczéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczéw i stanowi konsekwencje sukcesywnego - ewolucyjnego rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Lubaczow.
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Majac powyzsze na uwadze, prosze Wysoka Rade o uchwalenie przedkiadanego
projektu zmiany nr 1/2009 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczow.

Wdjt Gminy Lubaczéw

Wiestaw Kapel
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