UCHWALA NR XXX/301/2013
RADY GMINY LUBACZOW

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 3/2011 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdz. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p. zm.)

Rada Gminy Lubaczéw uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie Zmiane Nr 3/2011 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - uchwalonego Uchwatg Nr I1V/25/98 Rady Gminy Lubaczdéw z dnia
29 grudnia 1998 r.

8§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) Zatacznik Nr 1 - jednolity tekst Zmiany Nr 3/2011 studium: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw”;

2) Zatacznik Nr 2 - tekst Zmiany Nr 3/2011 studium: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”;

3) Zatacznik Nr 3 - rysunek Zmiany Nr 3/2011 studium wykonany na fragmencie planszy pn.
~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw - Struktura Funkcjonalno -
Przestrzenna”, w skali 1 : 25.000;

4) Zatacznik Nr 4 -jednolity rysunek Zmiany Nr 3/2011 studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Struktura funkcjonalno-przestrzenna” w skali 1 : 25.000;

5) Zatacznik Nr 5 - jednolity rysunek Zmiany Nr 3/2011 studiumpn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Infrastruktura techniczna” w skali 1 : 25.000;

6) Zatacznik Nr 6 - jednolity rysunek Zmiany Nr 3/2011 studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczdw - Polityka przestrzenna” w skali 1 : 25.000.

§ 3. Zmiana Nr 3/2011 studium gminy Lubaczéw dotyczy terenu potozonego w miejscowosci
Dabkow - o zasiegu i zakresie okreslonym w zatgcznikach wymienionych w §2.

8§ 4. Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Lubaczow.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Roman Cozac
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatacznik

do Uchwaly Nr 1V/25/98Rady
Gminy Lubaczéw

z dnia 29.XI1. 1998 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Lubaczéw 1998 .
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/301/2013.
Rady Gminy Lubaczéw

z dnia 1 marca 2013 r.

~ STUDIUM
UWARUNKOWA N i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW
ZMIANA NR 3/2011 STUDIUM

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lubaczéw 2013 r.
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1. INFORMACJE OGOLNE:

= PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr. 89 poz.
415 z p6zn. zm.),

- Uchwata Nr. 38 / V /97 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 25.06.1997 r. o przystagpieniu
do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

- Uchwata Nr VII/58/2011 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 3 0.03.2011 r. w sprawie
zmiany Nr 3/2011 Studium Uwarunkowa A i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw.

* OKRES OPRACOWANIA STUDIUM
czerwiec — grudzien 1998 r.

= AUTOR OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Zygmunt Strgczyk — uprawnienia urbanistyczne nr.622 / 88

= Projekt zmiany Nr 3/2011 Studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw opracowal mgr in  z. arch. Zygmunt Str gczyk —
cztonek Potudniowej Okr egowej Izby Urbanistéw nr cztonkowski 279.

» Zmiany nr 3/2011 studium zostaly wyr6 znione w tek $cie studium czcionk g ,kursywa”
koloru czarnego — a na rysunku studium oznaczeniami wyrd znionymi w legendzie.

= ZAWARTOSC OPRACOWANIA
- Opracowanie Studium pod wzgledem formalnym podzielone jest na 2 czesci :
- Czesc l-szg - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
- Cze$C¢ll-gg - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
uzupetnione dodatkowo o :
- Podstawowe Dokumenty Formalno-Prawne Studium
- Materialty Pomocnicze do Studium
- Pod wzgledem merytorycznym Studium podzielone jest na czes¢ tekstowg i czesé
rysunkowg (skala 1:25 000).
- Czesc¢ rysunkowa Studium obejmuje :
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego :
- Uwarunkowania Zewnetrzne,
- Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Struktura Terenéw Rolno-Lesnych,
- Studium Uwarunkowanh Konserwatorskich
wykonane w jednym egzemplarzu,
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego :
- Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Polityka Przestrzenna.
- Pod wzgledem praktycznym komplet opracowania obejmuje :
- Egzemplarz Archiwalny — przeznaczony do przechowywania przez Zarzad Gminy
Lubaczéw , ktéry obejmuije :
- komplet ,pierworyséw” — rysunkéw jw.
- tekst Studium ( Uwarunkowania + Kierunki Zag. Przestrzennego),
- komplet Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium,
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- komplet Materiatéw Pomocniczych do Studium
- Egzemplarz Roboczy - przeznaczony do stosowania w praktyce planistycznej :

- tekst Studium,

- kolorowe kserokopie wykonane z ,pierworysow” - jw.

- spis Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium znajdujgcych sie w egzem-
plarzu archiwalnym,

- spis Materiatbw Pomocniczych do Studium znajdujgcych sie w egzempla-
rzu archiwalnym.
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2.4. KIERUNKI PRZEKSZTALCE N TERENOW OSADNICZYCH.
Tereny osadnicze gminy w wymiarze kierunkowym, nie ulegajg zmianie pod wzgledem
liczby jednostek sieci osadnicze;j.
Tworzyé¢ je bedg w dalszym ciggu: 22 wsie - 30 przysiotkdw — 3 b. osiedla PGR.
Z uwagi na wiodgcg funkcje rolnictwa w gminie — wiodaca funkcjg terenéw osadniczych
pozostaje bezposrednia obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zorganizowana
w formie gospodarstw rodzinnych. W zwigzku z powyzszym wiejskie tereny osadnicze
stanowi¢ bedg obszary koncentracji zabudowy zagrodowej rolnikow indywidualnych
(budynki mieszkalne i gospodarczo-inwentarskie).
Uzupetnienie zabudowy zagrodowej stanowi¢ beda:
- zabudowa jednorodzinna ludnosci nierolniczej zatrudnionej w ustugach,
- uslugi podstawowe dla mieszkancéw i obstuga rolnictwa.

Reasumujgc powyzsze ustalenia, struktura wewnetrzna obszaru osadniczego wsi
obejmowa¢ moze nastepujgce rodzaje terenéw — dziatki:

- zabudowy zagrodowej,

- zabudowy jednorodzinnej,

- uslug podstawowych,

- obiektéw publicznych (w tym zielen),

- obstlugi rolnictwa i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych,

- weztowych elementéw infrastruktury techniczne;.

W dominujgcym modelu funkcjonalno-przestrzennym wsi — ftancuchowym — gtéwnym
aranzerem przestrzeni publicznej jest droga.

Nalezy dazy¢ do petnej segregacji ruchu kotowego i pieszego (chodniki) oraz
prowadzenia w ciggach drogowych gtdwnych sieci uzbrojenia terenu.

Nalezy dazy¢ do wytwarzania w strukturze przestrzennej wsi, przestrzeni publicznych
w formie placéw — w rejonach koncentracji obiektow ustugowych.

Podstawowe kierunki ogélne przeksztalcen wiejskich terenéw osadniczych wyznaczaja:

- petna realizacja komunalnych systeméw zaopatrzenia w wode — odprowadzania
Sciekow — zaopatrzenia w gaz i dostepu do tgcznosci telefonicznej,

- modernizacji wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych,

- przeksztalcenia zabudowy na styku z ponad lokalnym uktadem komunikacyjnym,

- powszechne podnoszenie standardu mieszkaniowego populaciji gminnej — skutkujgce
modernizacjg i wymiang zabudowy zuzytej na nowa.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy — w s otectwie D ABKOW -
wyodr ebnia si @ dodatkowy obszar funkcjonalny, oznaczony symbolem »1 MN/D".
Dla ww. obszaru ustala si e nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz pr  zeznaczenia terenow:
a) ksztattowanie jako podstawowej funkcji mieszkani owej jednorodzinnej,
b) ksztaltowanie jako funkcji uzupetniaj  gcych:
- nieuci gzliwych ustug z zakresu: handlu, gastronomii i rzemi osta oraz
sportu i rekreacii,
- zieleni urz gdzonej i nieurz gdzonej,
- obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastrukt ury technicznej,
2) w zakresie wska znikOw i parametréw zagospodarowania i u  Zytkowania terenéw
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej:
a) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dzialek mieszkaniowych jednorodzinnych — minimu m 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla terenéw ustugowych — minimum 5 % powierzchni te renu,
b) wska zniki intensywno $ci zabudowy:
- dla teren6bw mieszkaniowych jednorodzinnych — maksym alnie 0,50, tj.
maksymalnie 10 budynkéw mieszkalnych / ha,
- dla terenéw ustugowych — maksymalnie 0,80
c) ksztattowanie zabudowy:
- liczba kondygnacji nadziemnych:

- w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - maksymalnie Il pod
warunkiem rozwi gzania  kondygnacji Il w formie u zytkowego
poddasza,

- w zabudowie gara zowo-gospodarczej - |
- wysoko $¢ elewaciji frontowej (do okapu dachu):
- w zabudowie mieszkaniowej — do 3,5 m
- w zabudowie ustugowej — do 5,0 m
- w zabudowie gara zowo-gospodarczej —do 3,0 m
- maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 200 m
- budynkéw mieszkalno-ustugowych — 300 m 2,
- budynkéw gara zowo-gospodarczych—75m 2,
3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) przystosowanie skarpy terenowej rzeki Borchéwka i towarzysz gcej jej
zieleni naturalnej, do wymogow ci  ggu spacerowego i $cie zki rowerowej - w
aspekcie prezentowanych waloréw widokowo-krajobrazo wych,

b) przeznaczenie terendbw podmoklych z naturalnymi s  kupiskami zieleni
tegowej na publiczn g zielen urzgdzon g i nieurz gdzon g,

4)  w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infras truktury technicznej:

a) skomunikowanie obszaru w oparciu o drog e powiatowa nr 1674 Lubaczéw
— Szczutkéw — Du Akowice,

b) kompleksowe uzbrojenie terenu w infrastruktur e techniczn g — w tym:

- zasilanie w wod e — poprzez rozbudow e istniej gcej komunalnej sieci
wodoci ggowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniej gcej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej Lubaczowa,

- odprowadzenie wod opadowo-roztopowych z terenéw utw ardzonych —
poprzez budowe kanalizacji opadowej, z odprowadzeni em wadd
opadowo-roztopowych do rowu przydro  znego drogi powiatowej nr 1674
i rzeki Borchowki, po ich podczyszczeniu zgodnie z ustaleniami
przepiséw odr ebnych, ten punkt P. Sochacka

- spos6b uj ecia, oczyszczania i odprowadzania potencjalnych sciekow
przemystowych z funkcji uzupetniaj gcych (gastronomia, rzemiosto,
handel) - do kanalizacji komunalnej jw., po ich po dczyszczeniu
zgodnie z ustaleniami przepiséw odr  ebnych,

c) realizacj e obiektdw o funkcjach wymienionych w ust. 1 po wypo sazeniem
terenu w odpowiedni g infrastruktur e komunikacyjn g itechniczn g,

d) zintegrowanie systemu infrastruktury technicznej obszaru z systemem
infrastruktury ogélnogminnej,

e) gromadzenie i ekspedycj e odpadéw komunalno-bytowych na zasadach
obowi gzujgcych na obszarze gminy Lubaczéw z ekspedycj g odpaddéw poza
obszar gminy,

5) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych koniec  zne jest sporz gdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

2
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a) realizacja zagospodarowania terenu na calym obsz  arze objetym zmian g
studium, wymaga realizacji w oparciu o miejscowy pl an zagospodarowania
przestrzennego — z mo Zzliwo $cia jego etapowania,

6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalce n:
a) sukcesywnej eliminacji zabudowy zdegradowanej.
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2.14 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALE N PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM.

= UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM.

Zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw dotyczy w warstwie merytorycznej obs zaru, ktéry w uprzednio
opracowanym dokumencie miat petni ¢ funkcj e rolnicz g.

Potrzeby funkcjonalno-przestrzenne wynikaj gce z szybkiego rozwoju sfery
spotecznej i gospodarczej obszaru, wyra zajg sie i przektadaj g na zapotrzebowanie
na nowe tereny budowlane w catej strefie podmiejski ej m. Lubaczowa.

Réwnie z w gminie Lubaczéw nast epuje wyczerpywanie si e dotychczasowych
terenéw budowlanych, nasilone sukcesywn g urbanizacj g terenéw i ekspansj g
miasta Lubaczowa na tereny podmiejskie.

= SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM:

Projektowane zmiany polityki przestrzennej w niniej szej zmianie studium, odnosz g
sie do terenu poto zonego w strefie podmiejskiej m. Lubaczowa od strony
potudniowo-zachodniej. Pozostate funkcje terenéw gm innych pozostaj g bez zmian.
Niniejsza zmiana studium znajduje si e w sotectwie D gbkdw, po zachodniej stronie
istniej gcych gminnych terendéw mieszkaniowych, usytuowanych wzdtu z drogi
powiatowej nr 1674 w kierunku Szczutkowa.

W tym rejonie wyznacza si e obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
1IMN/D - zmieniaj gc uprzedni g funkcj e terenéw rolnych na funkcje mieszkaniow g
z udziatem towarzysz gcych funkcji ustugowych i terenéw zielonych.
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WOJT GMINY LUBACZOW

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX/301/2013
Rady Gminy Lubaczéw
z dnia 1 marca 2013 r.

STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBACZOW

UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLAOBSZARU
OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NR 3/ 2011

LUBACZOW - 2013 R.

Id: 46A70B19-F35D-4A69-8EAF-0DB316511EA3. Podpisany Strona 10



Uwarunkowania do Zmiany Nr 3/2011
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw

SPIS TRESCI
do uwarunkowa n zagospodarowania przestrzennego

obszaru obj etego ZMIAN A NR 3/2011

Studium Uwarunkowa n i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubaczéw:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU.

STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY.

STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ. o

WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDROWIA.
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA.

POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

STAN PRAWNY GRUNTOW

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.
OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.
UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH.
TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.
STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEY],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.
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Uwarunkowania do Zmiany Nr 3/2011
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubaczéw

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE

TERENU.

Zmiang studium objety jest obszar ok. 40,0 ha, potozony we wsi Dgbkéw, po

zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1674 relacji Lubaczéw — Szczutkéw —

Dunkowice, bezposrednio za pasmem istniejgcej zabudowy jednorodzinnej

i zagrodowe;.

Zmiana Nr 3/2011 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubaczéw dotyczy zmiany przeznaczenia terenu

dotychczasowych gruntéw rolnych na zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng

Z nieucigzliwymi ustugami dla mieszkancow.

Zmiang Studium objety jest obszar, ktérego granicami sa:

- od strony wschodniej — pasmo istniejgcej zabudowy mieszkaniowej rozciggnietej
wzdluz drogi powiatowej nr 1674,

- od strony péinocno-zachodniej — granica administracyjna gminy z miastem
Lubaczéw,

- od strony potudniowo-zachodniej — terasa nadzalewowa rzeki Borchowki,

- od strony potudniowej — istniejgce droga gruntowa nr ewid. 95 oraz potudniowa
granica dziatki o nr ewid. 103.

Obszar zmiany studium jest nieuzbrojony, z wyjgtkiem napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN15 kV.

Ww. obszar przylega natomiast do gtbwnego pasma zabudowy wiejskiej Dgbkowa,

kompleksowo uzbrojonego w infrastrukture techniczng, obejmujgcg: kanalizacje

sanitarng, wodociagowg, gazowg, telekomunikacyjng i elektryczng n/n.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zmiana Studium determinowana jest kilkoma przestankami:

- sgsiedztwem miasta Lubaczowa i sukcesywng ekspansjg terendow
zurbanizowanych miasta na tereny podmiejskie,

- koniecznoscig ujecia zywiotowo przebiegajgcych proceséw urbanizacyjnych na
terenach podmiejskich, w ramy planowania przestrzennego — poprzez
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- aspektem ekonomicznym - pelnego wykorzystania istniejgcej w sasiedztwie
kompleksowej infrastruktury techniczne;.

3. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) STAN SRODOWISKA:
= Rzezba terenu i warunki geologiczne:

- pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar nalezy do
makroregionu  Kotliny  Sandomierskiej — obreb  Plaskowyzu
Tarnogrodzkiego,

- pod wzgledem geologicznym analizowany obszar nalezy do Zapadliska
Przedkarpackiego, wypetnionego trzeciorzedowymi itami krakowieckimi
i osadami czwartorzedowymi.

=  Wody powierzchniowe i podziemne:

- na analizowanym obszarze brak statych ciekéw wodnych i zbiornikdw
wod powierzchniowych,

- po dlugotrwalych i obfitych opadach oraz roztopach osiami dolin
nieckowatych mogg ptyng¢ cieki okresowe do rzeki Borchéwki, a na
terenie zaglebien bezodptywowych tworzyé sie lokalne podmokiosci,
podlegajgce odparowaniu,

- wody podziemne — zwigzane sg z 4-rzedowymi osadami piaszczysto-
zwirowymi wystepujgcymi w postaci wkladek lub soczewek w gruntach
spoistych; tworza one kilkka poziomow niezwigzanych z sobag
i wystepujacych na réznych glebokosciach; poziom woéd gruntowych —
ponizej 1,5 m od powierzchni terenu.

= Warunki topoklimatyczne - z wyjgtkiem zagtebien deflacyjnych nalezy uznaé
za b. korzystne dla budownictwa mieszkaniowego, z uwagi na warunki:
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termiczne, wilgotnosciowe oraz matg czestotliwos¢ wystepowania mgiet
i zjawisk inwersyjnych.

= Jakos¢ srodowiska - analizowany obszar cechuje sie niskim poziomem
zanieczyszczen podstawowych, takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek
azotu i pyt zawieszony, z uwagi na malg intensywnos¢ zabudowy,
niewielkie natezenie ruchu samochodowego oraz brak obiektéw
i przedsiewzie¢ (réwniez na terenach sasiednich), ktére w znaczacy
sposob mogltyby wptywac¢ na stan srodowiska.

2) STAN ROLNICZEJ i LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:
* Na analizowanym obszarze brak lasow.
= Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
- Struktura funkcjonalna gruntéw rolnych:
- gruntyorne —ok.50 %
- uzytki zielone — ok. 50 % (z tego wiekszos¢ odlogowanych)
- Klasyfikacja gruntéw rolnych:
- brak gleb pochodzenia organicznego,
- wystepuja gleby mineralne typu pseudobielicowego oraz brunatne
wylugowane i kwasne, klas II, lll'i IV,
- zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, zmiana przeznaczenia gruntow klas Il i lll wymaga zgody
na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w trybie okre$lonym ww.
ustawa.

3) WIELKOSC i JAKOSC ZASOBOW WODNYCH:

= analizowany obszar stanowi enklawe, otoczong ze wszystkich stron
obszarem Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 428 ,Dolina Kopalna
Lubaczow — Bitgoraj” — potozong w strefie ochronnej Zbiornika,

= pa analizowanym obszarze oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg i nie sg
planowane grupowe ujecia wéd podziemnych — zaopatrzenie mieszkancow
wode dla celéw konsumpcyjno-bytowych odbywa sie za posrednictwem
wodociggéw komunalnych, zasilanych z ujecia wéd podziemnych w Opace —
potozonym ok. 2,5 km.

4) WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY i KRAJOBRAZU

KULTUROWEGQO:

= struktura przyrodnicza obszaru - monokultura rolnicza,

= obszary chronione - zaréwno na analizowanym obszarze jak i terenach
sgsiednich, brak obszar6éw przyrodniczych prawnie chronionych — w tym
obszaréw NATURA 2000,

= zagrozenia $srodowiska - brak

= wymogi ochrony przyrody — jw.

= wymogi ochrony krajobrazu kulturowego — nie wymaga ochrony.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOB R KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Brak obiektow chronionych z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;.

5. WARUNKI i JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDROWIA
Obszar objety zmiang studium uzytkowany jest w catosci jako grunty rolne — grunty
orne i uzytki zielone - bez obiektéw ustugowych wptywajgcych na poziom zycia
mieszkancow.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA:
Brak zagrozenn dla Dbezpieczenstwa Iludnosci i jej mienia — wyjgtkiem
wyeksploatowanego odwiertu gazowego ,L-36" potozonego na wschodnim obrzezu
obszaru objetego zmiana, wokét ktérego obowigzuje strefa zagrozenia wybuchem o
promieniu 5,0 m.
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7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY:
Obszar objety zmiang studium potozone sg w strefie podmiejskiej Lubaczowa, na
obszarze ktérej nasilajg sie procesy urbanizacyjne, zwigzane z ekspansjg
budownictwa jednorodzinno-ustugowego, w wyniku wyczerpywania sie terenéw
budowlanych w miescie.
Zjawisko to jest rowniez korzystne dla gminy, poniewaz jednostki osadnicze
potozone w strefie podmiejskiej Lubaczowa, sg w wiekszosci uzbrojone w oparciu
o0 weztowe obiekty infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenie miasta (np.
miejska oczyszczalnie $ciekow, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, Gtéwny Punkt
Zasilania elektroenergetycznego, centrala telefoniczna)
Tereny te charakteryzujg sie tatwo$cig skomunikowania w oparciu o drogi wylotowe
Z miasta oraz fatwoscig uzbrojenia w oparciu o istniejgce, kompleksowe uzbrojenie
terenéw, co skutkuje podnoszeniem standardéw bytowych mieszkancéw gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW:
Obszar zmiany studium stanowi:
- wok. 70 % wlasnos¢ osdb fizycznych,
- wok. 30 % wlasnosé mienia gminnego.

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISO W

ODREBNYCH:

- Analizowany obszar w ok. 85 % potozony jest na terenie i obszarze gorniczym
gazu ziemnego ,LUBACZOW — 17, na ktérym zagospodarowania terenu musi
by¢ korelowane przepisami Prawa goérniczego i geologicznego,

- zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jedn. Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pézn. zm.) zagadnienie ochrony
gruntéw rolnych wystepuje w stosunku do istniejgcych gleb pochodzenia
mineralnego klasy Il - 111,

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH:
Brak naturalnych zagrozen ekologicznych — w tym osuwisk mas ziemnych.

11. UDOKUMENTOWANE Zt 0 ZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH:
Na calym obszarze zmiany studium wystepuja udokumentowane zloze gazu
ziemnego — na bazie ktoérych funkcjonujg teren i obszar gérniczy gazu ziemnego
,LUBACZOW - 1"

12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPIS OW
ODREBNYCH:
Obszar zmiany studium znajduje sie w catosci na terenie i obszarze gérniczym gazu
ziemnego ,LUBACZOW — 1", utworzony decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa znak: DGe/E2/487/1228/99 z dnia 1999-03-08.

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ, W
TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI:
= STAN SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO:

analizowany obszar skomunikowany jest drogami wewnetrznymi o nawierzchni
gruntowej, wyprowadzanymi z 2-ch drég publicznych:

- drogi powiatowej nr 1674 Lubaczéw — Szczutkéw - Dunkowice,

- drogi gminnej Lubaczéw — Zuki,

= STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
- analizowany obszar jest nieuzbrojony, z wyjgtkiem tranzytowych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN15 kV,
- tereny zabudowane wzdluz drogi powiatowej nr 1674 Lubaczow -
Szczutkbw - Dunkowice sg kompleksowo uzbrojone w sieciowg
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infrastrukture techniczng: wodociggowsg, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektryczng n/n i telekomunikacyjnag,

-z uwagi na usytuowanie analizowanego obszaru na bezposrednim zapleczu
terenéw zabudowanych jw., uzbrojenie obszaru jest fatwe do realizacji
w ramach rozbudowy systeméw istniejgcych.

= STAN GOSPODARKI ODPADAMI:
Obszar zmiany studium objety jest gminnym systemem gospodarki odpadami,
z ekspedycjg odpadéw komunalno-bytowych poza obszar gminy Lubaczéw - na
sktadowisko odpadéw w Miynach k. Radymna.

14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Na obszarze objetym zmiang studium brak zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

15. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ:
Na obszarze objetym zmiang studium brak zagrozeh powodziowych.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX/301/2013
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 1 marca 2013 r.

Jednolity rysunek Zmiany Nr 3/2011 studiumpn. , Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw - Infrastruktura techniczna” w skali 1 : 25.000

Z uwagi na rozmiar mapy zatacznik dostepny jest jedynie formie papierowej
w Urzedzie Gminy Lubaczéw.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX/301/2013
Rady Gminy Lubaczow

z dnia 1 marca 2013 r.

Jednolity rysunek Zmiany Nr 3/2011 studium pn. , Kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczow - Polityka przestrzenna” w skali 1 : 25.000

Z uwagi na rozmiar mapy zatacznik dostepny jest jedynie formie papierowej
w Urzedzie Gminy Lubaczéw.
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Uzasadnienie

Projekt Zmiany Nr 3/2011 studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczéw sporzadzony zostat w wykonaniu Uchwaty Nr VII/58/2011 Rady
Gminy Lubaczoéw z dnia 30.03.2011 r. - zobowigzujacej Wéjta Gminy Lubaczow do sporzadzenia
projektu niniejszej zmiany studium .

Uzasadnienie do przedktadanej Wysokiej Radzie uchwaty w sprawie uchwalenia projektu zmiany
Nr 3/2011 studium gminy Lubaczéw, obejmuje dwie grupy zagadnien:

- uzasadnienie przyjetych w projekcie zmiany studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
- informacje dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia projektu zmiany studium.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych w projekcie
planu:

Zmiana 3/2011 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubaczdéw dotyczy obszaru ok. 65 ha gruntow rolnych potozonych w sotectwie Dgbkow:

- za pasmem zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej Dabkowa, rozciggnietym po zachodniej stronie
drogi powiatowej nr 1674 Lubaczéw - Szczutkéw — Dunkowice,

- po potudniowej stronie granicy administracyjnej gminy Lubaczéw z miastem Lubaczdw,
- po wschodniej stronie rzeki Borchdwka.
Zmiana studium zwigzana jest z nasilaniem sie takich zjawisk przestrzennych jak:

- deficyt terendw budowlanych na terenie m. Lubaczowa i rosngca presja terenéw zurbanizowanych
miasta na rolnicze tereny podmiejskie gminy Lubaczéw,

- kumulowaniem sie ww. zjawiska wzdtuz drogi wylotowej z miasta w kierunku potudniowym -
drogi powiatowej nr 1674 Lubaczéw - Szczutkéw - Dunkowice, z uwagi na b. korzystne warunki
fizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej i kompleksowe uzbrojenie terenu z kanalizacja
sanitarna wiacznie.

Zjawisko to wymaga podjecia przez wtadze samorzadowe gminy Lubaczéw niezbednych
krokéw zaradczych, majacych na celu:

- ztagodzenie deficytu terendw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowo-ustugowego,

- ujecie zywiotowej sukcesji terendw zurbanizowanych miasta na podmiejskie tereny rolne w ramy
rozwazan planowych - poprzez sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla omawianego obszaru w projekcie Zmiany Nr 3/2011 studium gminy Lubaczéw, ustala sie
zatem zmiane dotychczasowej funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng - jako
funkcje podstawowa.

Dopuszczenie jako uzupetniajgcych funkcji:
- nieuciagzliwych ustug z zakresu obstugi mieszkancow,
- zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
- rozbudowy kompleksowych systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Z uwagi na stopien kumulacji problematyki funkcjonalno-przestrzennej, ww. ustalenia sg
mozliwe do realizacji jedynie na drodze sporzadzenia dla ww. obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie jednak zart. 14 ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr80 poz.717 z p. zm.),.....wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i

”

stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium...... .

Inaczej moéwiac ustalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
musza byc¢ zgodne z ustaleniami studium.
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W odniesieniu do analizowanego obszaru brak zgodnosci miedzy ustaleniami studium,
przeznaczajacym obszar dla funkcji rolniczej - a planowanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajagcym teren dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami.

Zatem w celu doprowadzenia do zgodnosci ww. opracowan Wysoka Rada winna w pierwszej
kolejnosci uchwali¢ przedktadany projekt Zmiany Nr 3/2011 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczéw.

Informacja dot. trybu formalno-prawnego sporzadzenia projektu planu
miejscowego:

Projekt Zmiany Nr 3/2011 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubaczow, sporzadzony zostat w trybie wymaganym ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z poézn. zm.) - i po podjeciu przez Rade Gminy Lubaczow Uchwaty Nr VII/58/2011 z dnia
30.03.2011 r. zobowigzujacej Wojta Gminy Lubaczéow do sporzadzenia niniejszej zmiany
studium, obejmowat nastepujace czynnosci formalno-prawne:

- ogtoszenie w prasie lokalnej oraz poprzez Obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen o przystapieniu do sporzadzania zmiany Nr 3/2011
studium gminy Lubaczéw - z zachowaniem ustawowego terminu 21 dni od dnia ogtoszenia na
sktadanie wnioskéw do zmiany studium,

- zawiadomienie na piSmie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium jw. instytucji i organéw
wtasciwych do opiniowania i uzgadniania zmiany studium,

- rozpatrzenie wnioskoéw zgtoszonych do zmiany studium w wyniku czynnosci jw. - ztozono w sumie
6 wnioskéw indywidualnych dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng - wszystkie rozpatrzono pozytywnie dla wnioskodawcéw,

- sporzadzenie projektu zmiany studium jw.

- zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektonicznej
w Lubaczowie,

- przekazanie projektu zmiany studium do uzgodnienia lub zaopiniowania, ustawowo wymaganym
instytucjom i organom,

- wprowadzenie zmian w rozwigzaniach projektu zmiany studium wynikajacych z uzgodnien i opinii
jw.

- ogtoszenie w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie na stronach internetowych gminy
Lubaczéw oraz na gminnych tablicach ogtoszen o terminie wytozenia projektu zmiany studium -
wraz z okresleniem terminu publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu zmiany studium
i terminu sktadania uwag do projektu zmiany studium,

- wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w terminie 20.12.2012 r. -
11.01.2013 r. z terminem sktadania uwag do dnia 01.02.2013 r. - tj. z zachowaniem ustawowego
okresu wytozenia projektu na 21 dni i ustawowego okresu 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia
projektu zmiany studium, na sktadanie uwag do projektu,

- zorganizowanie w dniu 11.01 2013 r. publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany studium,

- stwierdzeniem braku uwag wniesionych do projektu zmiany studium w okresie jw.
- przedtozenie projektu zmiany studium do uchwalenia Radzie Gminy Lubaczéw.
Reasumujac stwierdzam, ze:

- projekt zmiany Nr 3/2011 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubaczéw zostat sporzadzany - uzgodniony i zaopiniowany - oraz udostepniony
spoteczenstwu w trybie wymaganym ustawg =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.),

- brak uwag nieuwzglednionych w projekcie zmiany studium - wymagajacych rozstrzygniecia przez
Rade Gminy Lubaczéw,
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- rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne prezentowane w projekcie zmiany studium wynikajgq
Z naturalnego rozwoju obejmujac niewielki fragment obszaru gminnego i sq zgodne z ogdlnymi
kierunkami rozwoju i polityka przestrzenng gminy Lubaczéw, okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow.

Dlatego tez, majac na uwadze powyzsze Uzasadnienie, prosze Wysoka Rade
o uchwalenie przedkiadanego projektu Zmiany Nr 3/2011 studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubaczow.

Wéjt Gminy Lubaczdéw

Wiestaw Kapel

Id: 46A70B19-F35D-4A69-8EAF-0DB316511EAS. Podpisany Strona 3





